FORPAGTNINGSKONTRAKT
(Jordforpagtning)
2018-2023

Underskrevne (bortforpagter)
Allerad Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allergd, TIf. nr.: 48100100
CVR. nr. 60183112

bortforpagter herved til medunderskrevne (forpagter)
CVR.nr./ Ejendomsnr.

7 landbrugsarealer som anfart i bilag til naerveerende aftale.

§1
Forpagtningens omfang

Forpagtningen omfatter 7 arealer med et samlet dyrkbart areal pa 68,3 ha. Det stgtteberettige-
de areal udger 68,3 ha. Seerlige vilkar for de enkelte arealer er beskrevet pa bilaget "Specifika-
tion af arealer” med tilhgrende kortbilag.

Falgende bilag er en del af naerveerende aftale:

Bilag 1: Specifikation af arealer med tilhgrende kortbilag.

Bilag 2: Specifikation af forpagtningsafgift i skemaform

Bilag 3: Betalingsrettigheder — kopi af overdragelsesskema med angivelse af betalingsret-
tigheder

Jagtretten og fiskeretten tilkommer bortforpagter.

Kommunen er i forpagtningsperioden berettiget til at lade foretage jordbundsundersggelser og
opmalinger. Erstatning udbetales med det belgb som forpagteren kan dokumentere at have
afholdt pa det inddragne areal i udleeg til saning, g@dning, arbejdslgn og pasning frem til ind-
dragelsestidspunktet, dog maksimalt svarende til normal afgrgdetab. Erstatningen modregnes i
den arlige forpagtningsafgift.

Videreforpagtning:
Intet af, hvad der omfattes af denne kontrakt, ma hverken helt eller delvist videreforpagtes til
andre. Der ma indgas gylleaftaler med andre.

Ved ejerskifte pa forpagters ejendom i forpagters radighedsperiode i henhold til enkeltbeta-



lingsordningen er forpagter berettiget til at videreforpagte alt, hvad der er omfattet af nservae-
rende aftale, til kgberen af ejendommen. Videreforpagtning kan alene ske indtil udlgb af for-
pagters radighedsperiode for det igangveerende ansggningsar. Videreforpagtning kan endvide-
re kun ske ved ejerskifte, der finder sted efter ansggningsfristen for det ansggningsar, radig-
hedsperioden vedrarer.

§2

Forpagtningsperioden
Forpagtningsaftalen geelder fra den 1. september 2018 og vedvarer indtil den 31. august 2023,
til hvilket tidspunkt den ophgrer uden yderligere varsel jf. dog 88 9 -11. Parterne er ikke beret-
tigede til at flytte udlgbet af aftalen med henblik pa at opfylde radighedsperioden.
Forpagtningsaret falger aftaleperioden og starter pa ovennaevnte dato for forpagtningsforhol-
dets pabegyndelse. Dette gzelder, uanset om start- og sluttidspunkter aendres som falge af
nedenstaende vilkar.

Andringer af forpagtningsperioden i medfer af nedenstaende vilkar er endvidere uden betyd-
ning for betaling af forpagtningsafgift.

Bortforpagter forpligter sig til at give forpagter mulighed for at hgste den afgrade, der er saet
pa arealet i aftalens sidste ar, uanset at hagsten sker efter aftalens udlgb.

§3
Forpagtningsafgiften

Den arlige forpagtningsafgift er specificeret pa bilag 2

Forpagtningsafgift i farste dyrkningsar udger i alt kr.

Forpagtningsafgiften reguleres arligt med 1% hver den 1. september, fgrste gang den 1. sep-
tember 2019 og geeldende for betaling af afgift for hgsten 2019.

Forpagtningsafgiften betales saledes senest den 1. november — farste gang den 1. november
2020 for perioden 1. september 2019 — 31. august 2020.

Sidste forpagtningsar lgber fra den 1. september 2022 — 31. august 2023 og betales senest 1.
november 2023.

Skatter og forsikringer
Grundskatter af det forpagtede betales af bortforpagter. Forpagter sgrger selv for forsikring af
afgrgder m.v.



§4
Sikkerhedsstillelse og transport

Forpagteren stiller fglgende sikkerhed for rettidig betaling af forpagtningsafgiften:

Sikkerheden stilles pa falgende vilkar:
Ved forpagtningskontraktens underskrift stiller forpagter en bankgaranti pa et ars forpagtnings-
afgift.

Omkostningerne ved sikkerhedsstillelsen afholdes af: Forpagter

8§85
Adgangsret

Bortforpagter eller dennes befuldmaegtigede har til enhver tid ret til fri og uhindret adgang til de
forpagtede arealer samt ret til at kreeve meddelt alle ngdvendige oplysninger til bedgmmelse
af, hvorvidt forpagteren overholder sine forpligtelser, ligesom bortforpagteren er berettiget til at
foretage de forngdne undersggelser til konstatering heraf.

§6
Dyrkning af jorden

Parterne har aftalt, at jorden kun ma dyrkes gkologisk.

Forpagteren overtager arealet i fglgende tilstand:
Arealerne veeret dyrket gkologisk de sidste 5 ar. Arealerne overtages i den tilstand hvori de er
og forefindes.

Forpagteren afleverer arealet i fglgende tilstand:
For dyrkede arealer som stubjord. Hvis der pa ejendommen er hegn eller indhegninger af no-
gen art, skal disse afleveres i forsvarlig stand.

Bortforpagter erkleerer, at der findes flyvehavre pa ejendommen.

De forpagtede arealer ma ikke brakleegges/henlaegges udyrket med mindre andet er skriftligt
aftalt mellem parterne. Se i gvrigt bilag 1 til neerveerende kontrakt.

Forpagter er forpligtet til at overholde betingelserne for god landbrugs- og miljgmaessig stand
pa de forpagtede arealer, ligesom forpagter forpligter sig til at anvende arealet pa en made,
der sikrer, at omdriftsarealer ikke bliver registreret som permanent grees eller som naturareal.

Forpagter overdrager ved forpagtningens ophgr de ngdvendige oplysninger jf. lov om jordbru-
gets anvendelse af g@dning og om plantedaekke til brug for gadningsregnskab. | ophgrsaret
ma der ikke tilfares kveelstofgadning efter den 1. august, medmindre andet aftales.
Falgende er aftalt vedrgrende:
Ggdskning:

e Pa Areal 4, matr. nr. 7a ma der ikke udbringes gadning i en afstand af 50 meter fra det

vestlige matrikelskel, der graenser op til 7a. Kommunen gnsker at tage hensyn til, at
den sarbare naturtype 7140 (haengesaek) beskyttes mod naeringsberigelse fra udbring-



ning af naeringsstoffer. Kattehale Mose er udpeget som et Natura 2000-omrade bl.a.
pga. sine haengesaekflader. Sortemosen, der greenser op til 7a, og Kattehale Mose er
de vigtigste lokaliteter i Allerad Kommune der danner biotop for habitatnaturtypen
7140. Hensynet er desuden begrundet i de mange ressourcer ejere af Sortemosen og
Allerad Kommune de senere ar har investeret i vedligeholdelsen af haengesaekflader-
ne. Afstandsarealet er angivet pa kort for Areal 4.

Kalkning: Ingenting
Grundforbedring:

o Der ma ikke iveerksaettes grundforbedring uden forudgaende aftale og evt. tilladelse op-
naet fra Allerad Kommune.

Der ma ikke udspredes spildevandsslam pa arealerne. Dette er ikke tilladt jf. de gkologiske
regler.

Vedligeholdelse af draenledninger pahviler forpagteren. Hvis der i forpagtningsperioden sker
en vaesentlig forringelse af afvandingsforholdene, som ikke kan afhjeelpes ved vedligeholdelse,
kan bade bortforpagter og forpagter foranstalte draeningsarbejder udfart. Hvis parterne ikke
kan blive enige om ngdvendigheden heraf, herunder tidspunktet og betalingen, eller der kom-
mer myndighedskrav, afgares spagrgsmalet ved voldgift efter § 12.

Safremt bortforpagteren i forpagtningsperioden ivaerksaetter grundforbedringsarbejder, vejar-
bejder eller lignende pa ejendommen, er forpagteren forpligtet til inden for rimelige graenser at
tale disse arbejders udfgrelse.

Vedligeholdelse af grafter, hegn, beplantninger, stier, veje og overkarsler pahviler forpagter.
Oprensning af vandlgb pahviler forpagteren, dog efter aftale og evt. opnaelse af godkendelse
fra Allergd Kommune.

Der ma ikke fiernes grus, sten, ler og lignende fra ejendommen, men forpagteren ma anvende
disse ramaterialer pa ejendommen efter dennes behov.

Forpagteren er gjort bekendt med og indforstaet med at respektere de pa ejendommen hvilen-
de servitutter og andre byrder, herunder afstand til fortidsminder og hegns- og vejforpligtelser i
forhold til naboer.

8§87
Betalingsrettigheder

Som led i neerveerende forpagtningsaftale overdrager bortforpagter midlertidigt de betalingsret-
tigheder, der fremgar af vedlagte kopi af skemaer om overdragelse af betalingsrettigheder.
Skemaer er vedlagt som bilag 3 til aftalen. Betalingsrettighederne bortforpagtes sammen med
et statteberettiget areal 68,3 ha. Betalingsrettighederne bortforpagtes for den i § 2 angivne
periode, hvorefter de tilbagefares til bortforpagter. Bemzerk at safremt forpagtningsperioden
starter senere end angivet i 8§ 2, bortforpagtes betalingsrettighederne pr. den dato, hvor forpag-
ter far radighed over arealerne.



Ingen af de betalingsrettigheder, der er omfattet af denne aftale, ma hverken helt eller delvist
videreforpagtes til andre.

Ved forpagtningsaftalens indgéelse og senest ved forpagtningsaftalens begyndelse indsender
bortforpagter meddelelse til Landbrugsstyrelsen om midlertidig overdragelse af de af aftalen
omfattede betalingsrettigheder. Pa skemaet angives den forpagtningsperiode, der er aftalt i §
2. Forpagter og bortforpagter forpligter sig begge til at underskrive overdragelsesskemaet.

Ved ophgr af forpagtningsaftalen pa et tidligere tidspunkt end det i overdragelsesskemaet an-
forte, uanset arsag, indsendes meddelelse om dette til Landbrugsstyrelsen med angivelse af
det nye tidspunkt for ophgr af aftalen. Forpagter og bortforpagter forpligter sig begge til at un-
derskrive meddelelsen.

Forpagter er forpligtet til at udnytte de betalingsrettigheder, som er omfattet af naerveerende
aftale, sa disse ikke inddrages i den nationale reserve. Safremt betalingsrettighederne ikke kan
tilbageleveres til bortforpagter ved forpagtningsaftalens ophar pa grund af forpagters mang-
lende udnyttelse eller andre forhold, der kan tilskrives forpagter, er forpagter forpligtet til at
fremskaffe betalingsrettigheder svarende til de af naerveerende aftale omfattede rettigheder og
overdrage disse varigt til bortforpagter. Er dette ikke muligt, betaler forpagter erstatning til bort-
forpagter for det tab, bortforpagter far herved.

Safremt betalingsrettighederne omfattet af neerveerende aftale tvangsseelges, inddrages e.l.
som falge af bortforpagters forhold (uberettiget tildeling, pantseetning e.l.), sdledes at forpagter
ikke leengere kan rade over disse, nedseaettes forpagtningsafgiften arligt med det stgttebelgb,
forpagter mister.

§8
Stgtteordninger

Generelt forbehold

Safremt eendringer i Danmarks eller EU's regelsaet far den effekt, at den indgaede forpagt-
ningskontrakt far veesentligt &ndrede gkonomiske konsekvenser for en af parterne i forhold til
de pa tidspunktet for kontraktens indgéelse kendte forudsaetninger, kan hver af parterne kraeve
genforhandling af forpagtningskontrakten i sin helhed, herunder at forpagtningskontrakten op-
haeves eller forkortes. Kan parterne ikke blive enige, afggres tvisten af en voldgift i henhold til
§12.

Nye miljgaftaler
Forpagteren kan frit indga nye miljgaftaler vedrgrende det forpagtede areal, nar tilsagnsperio-
den ligger inden for forpagtningskontraktens lgbetid.

89
Misligholdelse

Misligholdelse vedrgrende betaling

Safremt forpagteren ikke betaler forpagtningsafgiften eller andre pligtige ydelser i forpagtnings-
forholdet pa forfaldsdagen, kan bortforpagter ophzeve forpagtningsforholdet, hvis forpagteren
ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til forpag-
teren. Bortforpagterens pakrav skal veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal
udtrykkeligt angive, at forpagtningsforholdet kan ophaeves, hvis restancen ikke betales inden
fristens udlgb.



Anden misligholdelse

Safremt der foreligger anden misligholdelse, kan bortforpagter pA samme made ophzeve for-
pagtningsforholdet, hvis misligholdelsen ikke er bragt til ophar inden 14 dage efter, at pakrav
herom er kommet frem. Hvis forpagteren ikke kan acceptere ophaevelsen, skal han inden de
14 dage er udlgbet, ggre sine indsigelser geeldende. Gar forpagteren indsigelser geeldende,
skal bortforpagter inden 4 uger, fra indsigelsen er kommet frem, indbringe sagen for voldgifts-
retten.

Foreligger der misligholdelse fra bortforpagterens side, kan forpagteren opheeve forpagtnings-
forholdet, nar han har givet bortforpagteren et skriftligt pakrav, som udtrykkeligt angiver, at
kontrakten ophaeves, hvis misligholdelsen ikke er bragt til ophgr inden 14 dage efter, at pakra-
vet er kommet frem. Hvis bortforpagter ikke kan acceptere opheaevelsen, skal han inden de 14
dage er udlgbet, ggre sine indsigelser geeldende. Ggr bortforpagteren indsigelser gaeldende,
skal forpagter inden 4 uger, fra indsigelsen er kommet frem, indbringe sagen for voldgiftsret-
ten.

Ophgrer forpagtningen i utide som fglge af misligholdelse fra forpagterens side, er forpagteren
eller dennes bo forpligtet til at godtgare bortforpagterens tab, som pafegres denne ved forpagt-
ningsforholdets afbrydelse. Modsat er bortforpagter forpligtet til at godtgare forpagteren for
eventuel vinding ved forpagtningsforholdets afbrydelse.

§10
Konkurs, betalingsstandsning og dgdsfald

Konkurs

| tilfeelde af bortforpagterens eller forpagterens konkurs finder reglerne i konkurslovens kapitel
7 anvendelse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten, jf. Konkurslo-
vens § 55, stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Betalingsstandsning

| tilfeelde af bortforpagterens eller forpagterens betalingsstandsning er den anden part beretti-
get til at kreeve sikkerhedsstillelse for ydelser i henhold til denne aftale. Stiller den tilsynsfaren-
de ikke sikkerheden inden 14 dage efter, at pakrav herom er kommet frem, er den anden part
berettiget til straks at heeve aftalen.

Dgdsfald

Behandles afdgdes bo som et insolvent bo, finder reglerne i Konkurslovens kapitel 7 anven-
delse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtreede i kontrakten, jf. Konkurslovens § 55,
stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Forpagters dad:
Hvis forpagter efterlader sig segtefeelle eller samlever, er denne dog berettiget til at fortsaette
forpagtningen forpagtningsperioden ud pa de aftalte vilkar.

En medforpagter er berettiget til at fortssette forpagtningen forpagtningsperioden ud, enten
sammen med aegtefaelle eller samlever, eller hvis denne ikke gnsker at indtreede, da som ene-
forpagter.

Hvis aegtefeelle, samlever eller medforpagter gnsker at indtreede i forpagtningsforholdet, skal
dette meddeles bortforpagter skriftligt senest 3.maneder efter degdsfaldet.

Hvis der ikke sker indtraeden i kontrakten af en af de berettigede, kan bade bortforpagter og
forpagters bo opsige forpagtningsaftalen med 3. maneders varsel til forpagtningsarets udlgb.



§11
Opsigelse

Aftalen kan haeves som fglge af misligholdelse efter 8 9 eller opsiges ved dgdsfald mv. med
seerligt varsel efter § 10.

Andre opsigelsesgrunde

| tilfeelde af ejerskifte pa forpagters bedrift har parterne aftalt falgende:
Se § 1 om videreforpagtning ved salg

Bortforpagter kan opsige aftalen nar som helst — hvilket vil sige med en dagens varsel - helt
eller delvist i tilfeelde hvor ejendommen eller dele af den skal anvendes til ikke landbrugsmees-
sige formal.

Opsiger bortforpagter aftalen inden udlgb, deekker bortforpagter et eventuelt tilbagebetalings-
krav fra Landbrugsstyrelsen pa forpagters miljgtilskudsordninger samt afgradetab for opsigel-
sesaret.

Kommunen er i forpagtningsperioden berettiget til at lade foretage jordbundsundersggel-
ser og opmalinger. Eventuelle skader pa arealet eller afgrgder godtgares af bortforpagter
med et belgb svarende til normal afgradetab.

§12
Voldgift

Safremt der opstar uenighed mellem parterne, disses boer eller arvinger i anledning af det i
denne kontrakt omhandlede forpagtningsforhold - fx om kontraktens rette forstaelse, om mis-
ligholdelse og eller om hvilke som helst andre spgrgsmal, fx offentlige indgreb, som har betyd-
ning for forpagtningsaftalen - skal en sadan uenighed afggres ved voldgift.

Det samme geelder, safremt der i forpagtningsperioden skulle indtraeffe begivenheder, som
ikke kunne forudses ved kontraktens indgaelse. Dette kan fx veere veesentlige aendringer i de
pa ejendommen hvilende byrder eller andre ekstraordinaere foranstaltninger - herunder lov-
maessige indgreb eller eendringer i landbrugsstetteordningerne, som vil forrykke det gkonomi-
ske forhold mellem parterne veesentligt. | sadanne tilfeelde afgar voldgiftsretten, hvilken virk-
ning dette skal have for parterne.

Voldgiftsforretninger udfares af en voldgiftsret, som bestar af 1 formand og 2 voldgiftsmaend,
medmindre parterne har aftalt andet.

Hver af parterne har ret til at udpege hver sin voldgiftsmand.

Nar den ene part har udpeget sin voldgiftsmand og givet meddelelse herom til den anden part,
og denne ikke inden 7 dage derefter har udpeget sin, er den fgrste part berettiget til at anmode
den stedlige civiildommer om at udpege den anden.

Forinden forretningen pabegyndes, udpeger voldgiftsretten en opmand. Hvis der ikke kan op-
nas enighed, udpeges opmanden af den stedlige civiidommer.

Hver af parterne har kun ret til to gange skriftligt at fremseette sine bemaerkninger og har kun
14 dage hver gang til at udfeerdige sddanne, medmindre voldgiftsretten giver tilladelse til flere
skriftlige indleeg og/eller en leengere frist.



Oversiddes fristen, har vedkommende tabt retten til at fremsaette yderligere bemeerkninger.
Voldgiftsretten bestemmer i gvrigt selv sin forretningsgang, herunder hvilke bevisligheder den
yderligere matte gnske tilvejebragt.

Nar voldgiftsretten har optaget sagen til kendelse, er den forpligtet til inden fire uger derefter at
afsige kendelsen. Sker dette ikke, har hver af parterne ret til at forkaste voldgiften og forlange
tvisten afgjort ved domstolene.

Voldgiftsretten fastseetter i sin kendelse, hvem der skal udrede de med den pageseldende sags
behandling forbundne udgifter.

| den forbindelse tages der samtidig hensyn til, hvem der taber sagen helt eller delvis. Der kan
tages hensyn til, om det har veeret rimeligt for den tabende at rejse sagen.

Den afsagte kendelse afger sagen endeligt og kan saledes ikke indbringes for de ordinaere
domstole.

Voldgiftslovens regler finder i gvrigt anvendelse, herunder hvis der opstar tvivl om forstaelse
eller betydningen af denne paragraf.

Bestemmelserne om tvistigheders afggrelse ved voldgift skal foruden for bortforpagter og for-
pagter geelde for disses boer, ogsa nar de behandles som insolvente boer.

§13
Landbrugslovens bestemmelser

Under henvisning til bekendtgarelse nr. 865 af 19. august 2004 om dokumentation ved tinglys-
ning af dokumenter vedr. landbrugsejendomme § 5 stk. 1 og 2 erkleerer parterne ved under-

skrift af neerveerende aftale, enten at kontrakten er gyldig uden tilladelse efter landbrugsloven,
eller at der er givet tilladelse til kontraktens indgaelse efter landbrugsloven.

§14
Tinglysning

Parterne har aftalt, at kontrakten ikke skal tinglyses.

§15
Tilleeg og bilag

Ud over ovennaevnte omfatter denne kontrakt:
Overdragelsesskema med angivelse af betalingsrettigheder og kort over det forpagtede areal.
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