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1. Bemeerkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 15/17656

Punkttype Beslutning.
Bilag Nej
Beslutning Teknik-  Ingen.

og Planudvalget

2014-2017 den 29-

11-2016

Fravaerende Ingen
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2. Meddelelser

Sagsnr.: 15/17656

Punkttype
Tema

Orientering.

1 Opfolgning vedr. buslinje 385

Teknik- og Planudvalget besluttede den 8. november 2016, at der skal
indsettes ekstra busmateriel, sa buslinje 385 kan bevare sin nuvarende
kereplan (model 2). Dette vil betyde en merudgift pa 0,6 mio. kr. for
bade Rudersdal og Allerad kommuner.

Da Rudersdal Kommunen har vedtaget en model, med varierende
afgangstider (model 1) skal Movia og de 2 kommuner sammen finde
en permanent lgsning.

Movia har igangsat et planleegningsarbejde, der skal munde ud i
forslag, som kan respektere begge kommuners ensker. Det forventes,
at et revideret forlag kan fremlagges politisk i begyndelsen af det nye
ar.

Movia oplyser, at bdde passagerer og operateren er meget athengige
af en kereplan, der kan overholdes og anbefaler derfor, at der
midlertidigt keres efter model 1 efter kereplanskiftet 30. januar 2017
og indtil der er fundet en permanent lgsning.

2 Parkeringsforbud pa Rennealle

For at komme problemer med mange parkerede biler til livs, blev der 1
2015 indfert parkeringsforbud i den ene side af Rennealle, pa
strekningen naermest Lilledal. Der parkeres stadig taet i den anden side
af vejen, hvilket opleves at give trafikale problemer. Derfor indferes
nu ogsa parkeringsforbud i den anden side af vejen fra Lilledal til
Kirsebaeralle/Kastaniealle. Beboerne pé straekningen har varet hort.

3 Forskonnelse med legplanter og traer

For at forskenne og fremhave ankomsten til hver enkelt af de store
bydele i kommunen leegger Park & Vej sent dette efterar blomsterlog
ved ankomsten til Lynge, Blovstred og Lillered.

I Lillerad leegges log pd rundkerslen ved Kolleradvej/Meollemoseve;j,
svarende til den logblanding, der for 2 r siden blev pd lagt ved
rundkerslen Banevang/Amtsvej. I Blovstred leegges log ved ankomst
til Sjelse Alle, Blovstred Alle og pd Sortemosevej. I Lynge legges log
1 krydset ved Knud Rasmussen Vej/Lyngevej/Idretsvej samt langs
med Kerhojgardsvej. Lagene vil kunne opleves som et tet
blomsterflor i foraret fra marts til ma;.

I slutningen af november plantes desuden 32 fuglekirsebeartraer i den
brede rabat langs med Frederiksborgvej (pé straekningen fra Rennealle
til Havrevaenget). Treeerne vil om foraret forskenne omradet og bringe
mere biodiversitet ind pa en strekning, der ellers fremstar uden traer.
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Bilag

Beslutning Teknik-

4 Orientering om anlaegsprojekter
Forvaltningen har udarbejdet den vedlagte oversigt over
anlagsprojekter og sterre driftsopgaver pa udvalgets omrade.

5 Afgerelse fra Region Hovedstaden

Region Hovedstaden har den 7. september 2016 meddelt tilladelse til
Kurt Serensen til erhvervsmaessig indvinding af rastoffer pa Store
Rosenbusk beliggende Uggelose Skovvej 9 1 Lynge.

Regionens afgerelser efter rastofloven og VVM-bestemmelserne i
medfor af planloven er offentliggjort pa regionens hjemmeside
sammen med bilag til tilladelsen. Se link: Tilladelse Region
Hovedstaden

For s vidt angdr den kommende rdstofplan, foreslar regionen ingen
nye udpegninger i Allerad Kommune. Forslag til Rastofplan 2016
forventes vedtaget inden udgangen af 2016, hvorefter den vil blive
sendt i 8 ugers hering.

6 Afgerelser fra Natur- og Miljeklagenzevnet

Sjeelso Skydebane

Pa baggrund af beslutning i Teknik- og Planudvalget den 1. december
2015 blev der meddelt landzonetilladelse til overdaekning af Sjelse
Skydebane den 14. januar 2016. Afgerelsen blev paklaget til Natur- og
Miljeklagenavnet af omboende. Allerad Kommunes miljggodkendelse
til Sjeelse Skydebane, geeldende fra den 14. juni 2016, blev ogsa
paklaget.

Natur og Miljeklagenavnet var pa besigtigelse pa stedet den 26.
oktober 2016 og har den 18. november 2016 stadfaestet Allered
Kommunes landzonetilladelse, jf. vedlagte bilag. Der er endnu ikke
truffet afgerelse om miljegodkendelsen.

Flugtskydebanen

Pa baggrund af beslutning i Teknik- og Planudvalget den 8. juni 2015
blev der meddelt landzonetilladelse den 22. juni 2015 til etablering af
nye maskin- og skydehuse pa eksisterende flugtskydebane. Afgerelsen
blev paklaget til Natur- og Miljeklagenavnet.

Ud over selve landzonetilladelsen blev der klaget over, at anlegget
ikke er screenet 1 henhold til VVM bestemmelserne. Endeligt blev
miljegodkendelsen, meddelt den 24. juni 2015, ogsé paklaget.

Natur og Miljeklagenavnet har den 18. november 2016 stadfaestet
kommunens afgerelser om landzonetilladelse, VVM og
miljegodkendelse, jf. vedlagte bilag.

Oversigt anleg november 2016

Afgoarelse VVM flugtskydebane

Afgerelse Miljogodkendelse flugtskydebane

Afgorelse Landzonetilladelse flugtskydebane

Afgorelse Landzonetilladelse Sjelse Skydebane

Udvalget tog meddelelserne til efterretning.


https://www.regionh.dk/til-fagfolk/miljoe/raastoffer/indvindingstilladelser/Documents/indvindingstilladelser/Aller%C3%B8d%20Kommune/St.%20Rosenbusk%20Grusgrav%202016.pdf
https://www.regionh.dk/til-fagfolk/miljoe/raastoffer/indvindingstilladelser/Documents/indvindingstilladelser/Aller%C3%B8d%20Kommune/St.%20Rosenbusk%20Grusgrav%202016.pdf

Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 29. november 2016

og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende Ingen
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3. Endelig vedtagelse af lokalplan 1-139 for to parcelhuse p4 Elmevej samt
kommuneplantilleeg nr. 7 - Genoptagelse

Sagsnr.: 15/16508

Punkttype Beslutning.

Tema Forslag til lokalplan 1-139 og kommuneplantilleeg nr. 7 for to
parcelhuse ved Elmevej har veret i offentlig hering 1 12 uger fra den 7.
juni til den 30 august 2016.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalget og byrddet om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantillegget med eventuelle @ndringer.

Supplerende tema

Udvalget behandlede sagen den 8. november 2016, efter foretraede af
en af indsigerne, Nicolai Hanssing. Udvalget besluttede at genoptage
sagen med besigtigelse

Der foretages besigtigelse kl. 7.30.
Sagsbeskrivelse Lokalplanomradet omfatter en del af matrikel nr. 4¢ Blovstred By,
Blovstred.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at opfere to
parcelhuse pa arealet, hvor der tidligere har ligget en spejderhytte.

Arealet er blevet ledigt, da spejderne er flyttet og spejderhytten er

nedrevet.

Ejendommen ligger i landzone og har tidligere vaeret omfattet af
Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrad. Da arealet ligger 1 landzone, er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg og en lokalplan, der overforer
omradet til byzone.

Der er kommet tre indsigelser 1 heringsperioden, én fra G/F Parkvej,
én fra beboerne pé Parkvej 29, 31 og 33 og én fra beboere pa Elmevej
underskrevet af 16 beboere.

Hovedpunkterne i1 indsigelserne er, at bebyggelsen giver skygge og
indbliksgener, er usken arkitektur i to etager og at placeringen mod

Elmevej er uhensigtsmaessig, da vejen er for lille.

Indsigelserne og Forvaltningens kommentarer fremgér af vedlagte

heringsnotat.
Administrationens Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslag 1-139 og
forslag kommuneplantilleg nr. 7 indstilles godkendt i @konomiudvalget og

byradet uden @ndringer.
Dialog/hering Lokalplanforslag 1-139 og Kommuneplantillaeg nr.7 for to parcelhuse
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende

ved Elmevej har varet 1 offentlig horing i 12 uger fra den 7. juni til
den 30 august 2016.

Kommuneplantilleg nr. 7

Forslag til Lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmevej
Horingssvar 1-3 samlet

Heringsnotat

Sagen genoptages med besigtigelse pa det kommende mede.

Efter besigtigelse af omradet indstiller udvalget til @konomiudvalget
og byrddet, at der igangsettes udarbejdelse af ny lokalplan for 4
reekkehuse med vejadgang fra Parkve;.

Ingen
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4. Forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg for nyt erhvervsomrade ved Farremosen

Sagsnr.: 16/5016

Punkttype Beslutning.

Tema Udvalget anmodes om at indstille, at forslag til lokalplan 3-392
"Erhvervsomrade ved Farremosen” og kommuneplantilleeg nr. 9
vedtages 1 Okonomiudvalget og byrddet med henblik pa udsendelse i
hering.

Sagsbeskrivelse Lokalplan 3-392 "Erhvervsomride ved Farremosen” skal give
mulighed for, at arealet, der ligger ost for Farremosen og nord for
Nymollevej, kan udvikles til et velfungerende erhvervsomrade for
virksomheder med serlige beliggenhedskrav samt transport- og
distributionsvirksomheder.

Baggrund

Okonomiudvalget besluttede den 20. januar 2015 at igangsatte
udarbejdelsen af et forslag til lokalplan for et nyt erhvervsomrade ved
Farremosen pa baggrund af en henvendelse fra Farum Fjernvarme.
Okonomiudvalget besluttede samtidigt, at fastholde kommuneplanens
ramme pa 20 meters hgjde for alle typer af bygninger.

Efter onske fra ejerne af omradet blev arbejdet med lokalplanen
igangsat i foraret 2016.

Overordnet planleegning
Lokalplanomradet er udlagt i Fingerplan 2013 som "Ny Vassingerad
Nordest”.

I planen stér der, at omradet er en nyudpegning, som erstatter
Fingerplan 2007’s udpegning af Vassingered Nord. Det udpeges
endvidere som et omréade, der er serlig egnet til transport- og
distributionsvirksomheder pga. narheden til motorvejsnettet.

Indhold i forslaget til lokalplan
I det vedlagte forslag til lokalplan er der lagt serlig vaegt pa:

- At det nye erhvervsomrade forbeholdes virksomheder, der har
serlig glede af placeringen uden for sterre, tet bebyggede
omrader og med direkte adgang til motorvejsnettet.

- Aterhvervsomradet visuelt skeermes af beplantning, saerligt ud
imod motorvejen og mod det mindre boligomrade, som ligger
umiddelbart nord for erhvervsomradet.

- At forebygge, at nye anvendelser medferer forurening af jord,
grundvand eller overfladevand.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

- At virksomhederne overholder de vejledende greensevardier for
stoj-, lugt og luftgener 1 forhold til de arealer i neeromréidet, der
anvendes til mere miljefolsomme formal som boliger og landbrug.

- At den trafik, der genereres — som vil have en hgj andel af tunge
koretojer — far en kort og direkte adgang til/fra motorvejen.

Kommuneplantilleeg

Den geldende kommuneplanramme LU.E.04 kraver, at
virksomhederne skal vaere 1 miljoklasse 5-7. Det er ikke nedvendigvis
tilfeeldet for transport- og logistikvirksomheder, som der skal vaere
plads til. Det er heller ikke hensigtsmaessigt at placere meget
miljobelastende virksomheder tettest ved de mere miljofolsomme
anvendelser 1 neeromradet (jf. lokalplanens zonering).

Der er derfor udarbejdet et forslag til kommuneplantilleg nr. 9, som
korrigerer formuleringerne i ramme LU.E.04.

Miljevurdering

Der er gennemfort en miljovurdering af lokalplanen, og berorte
myndigheder er blev hert om ensker og bemerkninger til hvilke
emner, miljorapporten skulle omfatte.

Miljerapporten offentliggeres og sendes 1 hering sammen med
forslaget til lokalplan. Efter heringen udarbejdes en sammenfattende
redegorelse, som vil blive offentliggjort sammen med den endeligt
vedtagne lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at forslaget til lokalplan 3-392 “Erhvervsomrade ved
Farremosen” og kommuneplantilleg nr. 9 godkendes med henblik pa
udsendelse i horing.

Det nye erhvervsomrade skal overferes fra landzone til byzone, og
landbrugspligten skal ophaves, inden arealet kan overga til den
planlagte anvendelse.

Udviklingen af det nye erhvervsomréde vil ikke medfere udgifter for
kommunen.

Grundejerne 1 omradet skal selv sta for finansiering af den nedvendige
byggemodning og infrastruktur som veje, stier, parkering, belysning,
varme-, vand-, og elforsyning, spildevand og regnvand, sikring mod
miljebelastning af jord, grundvand, natur og naboer med videre.

Efter reglerne i ”Lov om offentlige veje m.v.” kan vejmyndigheden
stille krav om, at en offentlig vej ombygges med midterrabat,
kanalisering, lyssignal og lignende, ndr det skennes trafikalt
nedvendigt. Vejmyndigheden kan kreve udgifterne aftholdt af
vedkommende ejer eller bruger, nér der gives tilladelse til etablering af
en adgang til en offentlig ve;j.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg offentliggeres sammen
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende

med miljerapporten fra den 19. december 2016 til den 19. februar
2017 i overensstemmelse med planlovens bestemmelser.
Lokalplan 3-392 for Erhvervsomrade ved Farremosen - forslag
Kommuneplantilleeg 9 - forslag

Miljovurdering Erhvervsomréde ved Farremosen - Udkast

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Ingen
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5. Forslag til lokalplan 1-141 - boliger ved Teglskoven

Sagsnr.: 16/13518

Punkttype Beslutning.

Tema Byradet besluttede den 22. juni 2016 at igangsette udarbejdelsen af
lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven for matr. 6bd og del af 6a
pa baggrund af det vindende forslag til almene boliger 1
Teglverkskvarteret.

I henvendelse fra ejeren af det privatejede areal anmodes der om, at
det oprindelige omrdde for lokalplan 1-141 udvidedes til ogsé at
omfatte matr. 6bg, s& denne matrikel kan indgd i bearbejdningen af
omradet. @konomiudvalget har den 15. november 2016 truffet
beslutning om igangsettelse af lokalplanarbejde for matr. 6bg.

Udvalget anmodes om at indstille udkast til lokalplan 1-141 for boliger
ved Teglskoven godkendt 1 @konomiudvalget og byradet med henblik
pa udsendelse i offentlig hering.

Sagsbeskrivelse Lokalplanomradet udger ca. 2,9 ha og omfatter matr. 6bd, 6bg samt
dele af matr. 6a, alle Blovstrad By, Blovstrad. Matr. 6bg og 6a er
beliggende 1 byzone. Matr. 6bg er beliggende i1 landzone og overfores
med lokalplanen til byzone.

Lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven har til formal at sikre, at
bebyggelsen opferes efter de principper, der er fastsat i
rammelokalplan 1-135 for Teglvaerkskvarteret syd for Sortemoseve;.

Grundlaget for lokalplanudkastet er konkurrenceforslaget for
delomréde B.2 i rammelokalplan 1-135. Der opferes ca. 118 almene
boliger og ca. 45 ejerboliger.

Der opferes en boligmasse, der er sammensat af bade mindre boliger,
fra 45 m2 til sterre boliger pd op til 110 m2. Boligmassens
sammens&tning er med til at sikre et varieret udbud i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
helarsboligformal i form af taet-lav samt etageboliger 1 2 plan. Der kan
opfares 163 boliger. I boligsteengerne etableres der etageboliger i
gavlene. Resten af boligerne 1 en stang anlaegges som raekkehuse.
Boligerne skal opferes inden for de givne byggefelter og skal udferes
som samme hustype og med ensartet karakter, hvad angar materialer
og farver.

For at sikre alle beboere narhed til naturen, udlaegges et indre, gront
opholdsmiljo med legearealer og felleshus til beboerne i omridet.
Séaledes henvender alle boliger sig enten til den indre, felles gronning
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eller til det omgivende landskab. Der udlagges indenfor
lokalplanomradet plads til regnvandsbassiner.

Facader skal fremstd i tree, blank mur, med teglskaller og/eller i en
kombination. Facader i blank mur eller teglskaller skal holdes i en gréd
farveskala. Treefacader skal fremsta som ubehandlet naturtrae eller
malet/plejet med upigmenteret farve.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sortemosevej via en ny vej langs
tommerhandlen, jf. byrddets beslutning den 22. juni 2016. Internt i
lokalplanomradet udlagges der to boligveje, en der forsynes med
vendeplads og en der danner et ”loop” rundt i omradet. Boligvejene
etableres som shared space — arealer, hvor alle trafikantgrupper ma
feerdes pa lige fod.

Der udlegges parkering i omradet svarende til 1 p-plads pr. etagebolig
og 1,5 p-plads til rekkehuse.

Der etableres faellesstier i lokalplanomradet, som forbindes med
hovedstinettet for hele omradet. De interne stier udlaegges i
henholdsvis knust tegl eller tree. Materialevalget er hermed en del af
historiefortaellingen i omraddet som gammelt teglvaerksomrade og som
reference til bebyggelsens placering tat pa skoven.

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen ophaeves
skovbyggelinjen inden for byggefelterne og landbrugspligten ophaves
pa matr. 6bg.

Miljevurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer bilag 2, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det
Forvaltningens vurdering, at lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
virkning pé miljeet i forhold til det hidtil geeldende plangrundlag, og at
der derfor ikke skal udarbejdes en miljovurdering.

Administrationens

forslag Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byréadet, at udkast til lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven
vedtages som forslag og sendes i offentlig hering i mindst 8 uger.

Afledte -

konsekvenser

Okonomi og -

finansiering

Dialog/hering Forslag til lokalplan 1-141 offentliggeres 1 overensstemmelse med
planlovens bestemmelser i §§ 24-26 om tilvejebringelse af planforslag.

Bilag Lokalplanforslag 1-141

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
og Planudvalget Okonomiudvalget og byradet.

2014-2017 den 29-

11-2016
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Fravaerende Ingen
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6. Forslag til Lokalplan 1-140 - Grenningen

Sagsnr.: 16/8440

Punkttype Beslutning.

Tema Okonomiudvalget besluttede den 16. august 2016 at igangsatte
udarbejdelsen af lokalplan 1-140 for Grenningen.
Udvalget anmodes om at indstille udkast til lokalplan og
kommuneplantilleeg godkendt i @konomiudvalget og byradet med
henblik pa udsendelse 1 offentlig hering.

Sagsbeskrivelse Lokalplanomradet udger ca. 11 ha og omfatter matr. Im, 5g og Sbp,
Blovstred By, Blovstred. Lokalplanomrédet er beliggende i1 byzone.

Lokalplan 1-140 for Grenningen har til formal at sikre, at bebyggelsen
opfores efter de principper, der er fastsat i Rammelokalplan 1-134 for
det nye Blovstrad. Omradet udlegges til helarsboligformél i form af
rekke- og keedehuse samt parcelhuse, som indpasses i det omgivende
landskab og indrettes med falles gronne friarealer.

Det kuperede terreen og landskabelige kig spiller en vasentlig rolle 1
oplevelsen af omrddet, hvorfor bebyggelsen placeres og udformes sa
terreenformerne understreges, verdifulde landskabelige kig bevares, og
sa der skabes en klar bygranse mod det abne land. Det skal tilstrebes,
at der skabes et ssmmenhangende bygningsudtryk i en nutidig
arkitektur.

Mod NEFF og Teglvarksvej samt boligerne pa Kongevejen etableres
en frugtlund. Frugtlunden udleegges med en bredde pa ca. 20 meter.
Traeerne placeres i1 grupper eller lunde.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
helarsboligformal i form teet-lav boligbebyggelse i delomradderne B.3.1
og B.3.2. I delomrade B.4 kan der opfores bebyggelse

1 form af dben-lav boligbebyggelse. Der kan opferes ca. 85 rekke-
/keedehuse 1 lokalplanomradet samt ca. 46 parcelhuse

For at sikre alle beboernes narhed til naturen, udlegges flere gronne
opholdsmiljeer med legearealer. Sdledes henvender mange af
boligerne sig enten til den indre, faelles gronning eller til det
omgivende landskab.

Rakke/kadeboligerne 1 delomrdde B.3.1 og B.3.2 kan opferes 1
henholdsvis 1-2 og 2 etager. Boligerne skal udferes med en ensartet
karakter, hvad angar materialer og farver. Facader pa
beboelsesbygninger skal fremsté i blank mur af teglsten og/eller i tree.
Facader i blank mur skal holdes i jordfarver, sort, hvid eller en
sammenblanding af disse. Traefacader skal fremsta som naturtrae
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser
Okonomi og
finansiering
Dialog/hering

Bilag

(malet/plejet med upigmenteret farve) eller males i enten hvid eller
sort farve.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ostre Teglvarksvej via to nye
overkarsler. Overkerslerne udarbejdes som et prioriteret
vigepligtskryds.

Der etableres fzllesstier i lokalplanomréadet, som forbindes med
hovedstinettet for hele omradet; hhv. kirkestien mod est og stien langs
det gendbnede vandleb.

Rammelokalplan

Formalet med rammelokalplanen er bl.a. at fastlaegge de overordnede
principper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur og landskabets
udformning.

Rammelokalplanen udlegger omradet til boligformal, hvor der inden
for delomrade B3 méa opferes 50-75 boliger i form af etageboliger
og/eller rekkehuse 1 mindste 2 og hgjst 3 etager, med grundsterrelser
mellem 200-350 kvm.

Inden for delomrade B4 er der mulighed for at etablere 50-75 boliger i
form af &ben-lav (parcel- eller villahus) og/eller reekke-, kaede- og
dobbelthuse i mindste 2 og hejst 3 etager, med grundsterrelser mellem
400-600 kvm.

Kommuneplantilleeg

Tilleeg nr. 8 for reekke- og parcelhuse har til formal at udlegge
BL.B.13 til reekke-/kaedehuse og BL.B14 til dben lav
helarsboligformal, saledes at lokalplanen kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljevurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer bilag 2, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det
Forvaltningens vurdering, at lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
virkning pé miljeet 1 forhold til det hidtil geeldende plangrundlag, og at
der derfor ikke skal udarbejdes en miljovurdering.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalg og
byrad, at udkast til lokalplan 1-140 for Grenningen vedtages som
forslag og sendes 1 offentlig hering i 8 uger.

Forslag til lokalplan 1-140 offentliggeres i overensstemmelse med
planlovens bestemmelser i §§ 24-26 om tilvejebringelse af planforslag.
Kommuneplan tilleg nr. 8

Lokalplanforslag 1-140

Miljescreening
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Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i

og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.
2014-2017 den 29-
11-2016 Der atholdes borgermeade 1 Blovstred i januar 2017.

Fravaerende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Dispensation fra lokalplan 2-295B

Sagsnr.: 16/13871

Punkttype Beslutning.

Tema Den kommende Nettobutik i stueetagen pa ejendommen Postgérden 1-
3 har ansegt om skiltning pa og ved bygningen. Skiltningen kraever
dispensation fra lokalplan 2-295B.

Udvalget anmodes om at tage stilling til ansegningen.
Sagsbeskrivelse Ejendommen har adressen Postgarden 1-3, 3450 Allerad og matr. nr.
18b Lillered By, Lillered.

Forvaltningen har modtaget ansegning om skiltning pd husfacader og
ved bygningen, som ikke overholder bestemmelserne i lokalplan 2-
295B.

Lokalplanen fastsatter folgende i § 7.5:

e Skiltning m4 kun udferes pd baldakinfront
eller som enkeltbogstaver direkte pa mur.

o P4 baldakinfronten skal der friholdes 5 cm
rundt om skiltet.

o Skilte skal udfores 1 folie og klabes pa
baldakinfronten enten som enkelte
bogstaver eller som skiltebaner.

o Enkeltbogstaver og logoer pa savel
baldakin som direkte pa mur m& maksimalt
gives en hgjde pa 40 cm og en tykkelse pa
5 cm.

o Belysning af skilte mé kun udferes med
lys-spots.

o Der ma ikke foretages opklaebning pa
vinduers og deres glasarealer, dog undtaget
oplysning om &bningstider med maksimal
bogstavhgjde pa 5 cm.

Folgende skilte indgar 1 ansegningen:
Fritstaende skilte:

e 1 dobbeltsidet pylonmed Hx Bpa3mx 1
m placeret ud mod Lilledal.

e 1 dobbeltsidet pylon med H x B pa 4 m x
1,2 m placeret ud mod Allered Stationsve;.

o 1 stk. dobbeltsidet henvisningsskilt til P-
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pladsmed HxBpal,15mx 1 m.
Bygningens facade mod nord:

e lbannermed HxBpd1,2mx4m.

e 2 klaprammer med H x B pd 1,23 m x 0,88
m.

o 2 stk. dobbeltsidet udhangsskilte m.
abningstider med H x B p4 1,2 m x 0,85 m.

o 1 stk. dobbeltsidet lysskilt til flaskeautomat
med H x B pa 0,5 m x 0,5 m.

e 3 stk. facadelogoer N400 (NETTO) med H
xBpa04mx221 m.

o Der opsattes dusted folie pa
personalevinduer og gult klaebefolie med
hundelogo forneden pa vinduer/dere.

Bygningens facade mod ost:

o 2 stk. dobbeltsidet udhangsskilte m.
abningstider med H x B pd 1,2 m x 0,85 m.

o 2 stk. facadelogoer N400 (NETTO) med H
xBpa0,4mx221 m.

Bygningens facade mod vest:

o stk. facadelogo N400 (NETTO) med H x
Bpa0,4mx2.21 m.

Netto har ingen forretningsfacade mod syd ved M D Madsensve;.

Alle dobbeltsidede skilte er belyste med LED lysdioder inde i
skiltekasserne. Facadelogoerne har ogsa diodebelysning, men der er
sort folie pa fronten af logoerne, hvilket vil give meget
afdempet/ingen lys over mod boligerne pé den modsatte side af
Lilledal. Fronterne pd de dobbeltsidede udhangsskilte peger vak fra
boligerne pd modsatte side af Lilledal, s& der vil ikke vaere lysende
skilte 1 retning af boligerne. Det vil efter Forvaltningens vurdering
ikke give mening at kraeve spotbelysning pa skiltene, da det kun vil
bevirke, at en storre del af bygningsfacaderne og omgivelserne bliver
oplyst.

De ovenfor navnte skilte kraever alle, med undtagelse af
facadelogoerne (N400), dispensation fra lokalplanens krav til maks.
storrelse. Der kraves dispensation til lysdioder 1 facadelogoerne.

Ansgger er oplyst om, at Forvaltningen ikke kan anbefale dispensation
til opsatning af pylonerne og banneret, da disse skilte er meget
dominerende og vasentlig storre end det, der enskes i bybilledet.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Safremt Netto far afslag pa pylonen ved indkerslen til deres P-plads,
vil de ansoge om, at f4 mulighed for at placere skiltet helt ud mod
Lilledal ved indkerslen til P-pladsen, i stedet for den viste placering
ved den sydligste del af indkerslen til Netto’s P-plads.

Forslag 1

Der meddeles dispensation til folgende skiltning med LED lysdioder:

Fritstdende skilte:

o 1 stk. dobbeltsidet henvisningsskilt til P-
pladsmed HxBpal,15mx 1 m.

Bygningens facade mod nord:

e 2 klaprammer med H x B pa 1,23 m x 0,88
m.

o 2 stk. dobbeltsidet udhaengsskilte m.
abningstider med H x B pa 1,2 m x 0,85 m.

o 1 stk. dobbeltsidet lysskilt til flaskeautomat
med H x B pa 0,5 m x 0,5 m.

o Lysdioder i 3 stk. facadelogoer N400
(NETTO).

e Der opsettes dusted folie pa
personalevinduer og gult klaebefolie med
hundelogo forneden pa vinduer/dere.

Bygningens facade mod ost:

o 2 stk. dobbeltsidet udhangsskilte m.
abningstider med H x B pd 1,2 m x 0,85 m.

e Gult klebefolie med hundelogo forneden
pa vinduer/dere.

Begrundelsen for dispensationen er, at skiltningen ikke er af storre
omfang end hovedparten af skiltningen pé de evrige butikker 1
bymidten, og at skiltningen sidder pa facader ud mod Lilledal og
Allered Stationsvej, dvs. vek fra M D Madsensvej og de primare
opholdsarealer.

Forslag 2

Der meddeles afslag pa dispensation til den ansggte skiltning.
Begrundelsen er, at omfanget af den ansegte skiltning afviger
vasentligt fra lokalplanens bestemmelser, og de visuelle hensyn, der
onskes varetaget for bybilledet som helhed.

Forvaltningen anbefaler forslag 1.
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Okonomi og
finansiering
Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende

Der bliver udsendt naboorientering til de n@rmeste ejendomme i
omrédet den 10. november 2016. Eventuelle bemarkninger fra naboer
vil vaere indkommet inden udvalgsmedet den 29. november 2016. Der
vil blive udsendt et notat vedrerende naboorienteringen, inden
udvalgsmedet.

Bilag 1 - skilteplacering og udformning

Udvalget godkendte forslag 2, idet sag om kommunens skiltepolitik
tages op pé et kommende made.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

8. Nedlaeggelse af bolig og nedrivning af Kongevejen 9

Sagsnr.: 16/13649

Punkttype Beslutning.

Tema Med henblik pd indstilling til @konomiudvalget og byrddet anmodes
udvalget om at tage stilling til nedleeggelse af bolig i ejendommen
Kongevejen 9 med henblik pd nedrivning af ejendommen.

Sagsbeskrivelse Byradet besluttede den 8. oktober 2015 at kebe ejendommen
Kongevejen 9 med henblik pd nedrivning som led i udviklingen af det
nye boligomrade i1 Blovstrad. Ejendommen er overtaget den 1. april
2016 og stdr uden anvendelse.

Kommunen skal som led i byggemodningen anlegge offentlig sti med
tilslutning til Kongevejen. Arbejdet forventes udfert i 2017.

Tilslutning af sti mod Kongevejen er i rammelokalplan 1-134 planlagt
at ske ved ejendommen Kongevejen 7. Ejeren af Kongevejen 7 har dog
meddelt, at ejendommen ikke enskes athendet. Derfor forventes det
nedvendigt at flytte stiens forleb, s tilslutning mod Kongevejen sker
ved Kongevejen 9.

Endelig fastleggelse af stiens forlab og tilslutning mod Kongevejen
vil ske 1 forbindelse med vedtagelse af lokalplan for omrdde B3 og B4
i rammelokalplan 1-134.

Ejendommen Kongevejen 9 har et matrikulart areal pa 890 m2 og er
ifolge BBR bebygget med et hus opfort i 1958 pd 137 m2 + 42 m2
kaelder. Ejendommen er indrettet til beboelse for en familie og har haft
denne anvendelse frem til kommunens overtagelse den 1. april 2016.
En fortsat anvendelse til beboelse vil kraeve en del istandsettelse.

Hel eller delvis nedleggelse af en bolig kraver byradets tilladelse i
henhold til boligreguleringslovens §46, stk. 1.

En nedlaeggelse af boligen pa Kongevejen 9 og nedrivning af
ejendommen vurderes at ske som led i realiseringen af
rammelokalplan 1-134 og lokalplan 1-137 for Drabak Huse.

Ejendommen Kongevejen 7 opretholder vejadgang via den udlagte vej
pa ejendommen Kongevejen 9, jf. vedlagte kortbilag.

Udgifterne til nedrivning af Kongevejen 9 anslas til 250.000 kr., idet
der tages forbehold for meromkostninger til uforudsete miljomaessige
forhold.

Udgiften skal ses 1 ssmmenhang med udviklingen af Drabak Huse og
kommunens forpligtigelser i forbindelse med udbud og salg af areal
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B1 i rammelokalplan 1-134.

Forslag 1

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles tilladelse til nedlaeggelse af
boligen og at ejendommen nedrives som led i byggemodningen af det
nye boligomréde i Blovstred. Forvaltningen anbefaler endvidere, at der
meddeles en anlaegsbevilling 1 udgift pa 250.000 kr. til arbejdet.

Forslag 2
Ejendommen nedrives ikke. Der fremszattes sag om alternativ
anvendelse.

Administrationens Forvaltningen anbefaler Forslag 1

forslag

Okonomi og Forslag 1

finansiering Der afsattes et rddighedsbeleb pd 250.000 kr. til nedrivning. Belobet
finansieres af kassebeholdningen. Der gives en anlaegsbevilling pa
250.000 kr., som finansieres af kassebeholdningen.

Bilag Kortbilag - Adgangsvej 7

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 godkendt i

og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.

2014-2017 den 29-

11-2016

Fravarende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

9. Nedlzeggelse af bolig pa Engholm Parkve;j

Sagsnr.: 16/13795

Punkttype Beslutning.

Tema Med henblik pd indstilling til @konomiudvalget og byrddet anmodes
udvalget om at tages stilling til ansggning om nedrivning af garden pa
Engholm Parkvej 2, herunder nedlaeggelse af boligen i stuehuset, jf.
boligreguleringsloven.

Sagsbeskrivelse Tegnestuen AK83 anseger pd vegne af ejer Matas A/S om nedrivning
af bebyggelsen pa Engholm Parkvej 2, matr. nr. 3b Kollered By,
Lynge.

Ejendommen har et matrikulert areal pd 6.130 m?, og er ifelge BBR
bebygget med et stuehus pa 125 m? og 3 avls- og driftsbygninger pa i
alt 370 m?, alle registreret som opfert i 1891. Gérden hedder
Overbjerg, og en del af ejendommene i erhvervsomradet er antagelig
udstykket fra dens jorder.

Omradet er omfattet af lokalplan 245 A for Engholm Erhvervsomrade,
og er beliggende i omrade II, som kun ma anvendes til erhverv.
Eventuel opferelse en ny bolig eller veesentlige udvidelse af den
eksisterende bolig ville derfor vare i strid med lokalplanen.
Lokalplanen har ingen bevarende bestemmelser.

Bebyggelsen pa Engholm Parkvej 2 er sterkt forfalden. Den har ikke
vaeret beboet siden 2009, og boligen i stuehuset har vaeret udsat for
haerverk.

Der ansgges om at nedrive al bebyggelse med henblik pd en udvidelse
af Matas’ lagerbygning. Matriklerne er blevet samnoteret, s& der kan
bygges over skel. Matas har ejet ejendommen siden 2013, og har
antagelig erhvervet den i forventning om at kunne udnytte den til
erhvervsformal i overensstemmelse med lokalplanen.

Nedrivningstilladelse 1 medfor af byggelov og bygningsreglement
meddeles administrativt.

Nedleggelse af en bolig kreever byradets samtykke, jf.
boligreguleringslovens § 46. Hvis boligen er ledig, kan
kommunalbestyrelsen kun negte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til heldrsbeboelse er pakrevet af hensyn til boligsegende i
kommunen, jf. 51, stk. 2. Hvis byradet naegter samtykke, kan ejeren
anmode byradet om at anvise en lejer til boligen. Hvis byradet ikke
senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses samtykket for
meddelt, jf. § 51, stk. 3.
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Tidligere tilladelser til nedleggelse af boliger 1 Allerad Kommune har

fortrinsvis vaeret begrundet i at boligen ikke opfylder nutidig
boligstandard, er i meget darlig stand og/eller har stet ubeboet i en

arrekke.

Forslag 1

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at der meddeles
samtykke til at nedleegge boligen, begrundet med at boligen er i s
dérlig stand, at den reelt ikke lengere er beboelig.

Forslag 2

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at der naegtes

samtykke til at nedleegge boligen, begrundet med at der er et behov for

boliger i kommunen, og at boligen kan settes i beboelig stand.

Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1.
forslag

Afledte Safremt der naegtes samtykke til nedlaeggelse af boligen (forslag 2)

konsekvenser skal det undersgges neermere om kommunen padrager sig et
erstatningsansvar, og hvordan en renovering til beboelig stand kan
gennemfores, sé der pa sigt kan anvises en lejer.

Bilag Fotos fra garden
Engholm Parkvej 2 - oversigtskort

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 godkendt i

og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.
2014-2017 den 29-
11-2016

Fraveaerende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

10. Cykelstier pa Hilleroedvej, projektaendring vedr. krydset Slangerupvej-Hilleredvej

Sagsnr.: 16/1391

Punkttype Beslutning.

Tema Udvalget anmodes om at tage stilling til forslag om tiltag 1 krydset
Slangerupvej-Hilleradve;.

Sagsbeskrivelse Trafikafviklingen i krydset Slangerupvej-Hillerodvej er i dag praeget af

lange keoer i myldretiden pa bade Slangerupvej og Hilleradvej. Dette
giver forsinkelser for pendlere 1 dagligdagen og giver problemer for
trafikafviklingen pd Hilleradvej, hvor keen til tider blokerer trafikken
fra Uggelose Bygade, Lynge Stationsvej og Langkaret.

I forbindelse med etablering af cykelstier pd Hilleredvej, har
Forvaltningen fiet undersogt, hvilke muligheder der er for at forbedre
fremkommeligheden i krydset (bilag 1 — notat).

Pé baggrund af undersogelsen samt draftelser med politiet, anbefaler
Forvaltningen, at der anleegges en 40 m lang hgjresvingsbane pa
Hilleredvej op til Uggelase Bygade (bilag 2 - skitse). For at fi plads til
svingbanen rykkes fortovet laengere ind og der etableres ikke cykelsti
pa dette stykke. Hermed karer cyklister pa kerebanen pa det sidste
stykke frem mod krydset. Blanding af biler og cykler pa streekningen
frem mod et kryds er er en almindelig anvendt lgsning til forbedring af
trafiksikkerheden for cyklisterne i kryds, da det gger
opmarksomheden hos savel cyklister og bilister. Der er i dag meget fa
cyklister pd dette sted.

Lesningen kan etableres for ca. 200.000 kr., hvis den anlegges som
led 1 det igangvarende cykelstiprojekt. Hvis en svingbane skulle
anlegges senere, ville det koste anslaet 400.000 kr.

Anlag af en hgjresvingsbane loser ikke
fremkommelighedsproblemerne i krydset, men det reducerer
kolengden pé Hilleradve;.

En ulempe kan vare, at oversigten ved udkersel fra Uggelose Bygade
forringes idet overkerslen rykkes lidt tilbage. Det kan derfor blive
nedvendigt at lave en oversigtsdeklaration 1 krydset Uggelase Bygade-
Hilleredve;.

Undersogelsen peger desuden pa, at signaltekniske @ndringer, som
indebarer nedleggelse af den separate venstresvingsfase i
signalanlaegget, kan give markant forbedring af fremkommeligheden 1
krydset. Losningen indebaerer imidlertid, at de venstresvingende fra
Slangerupvej vest skal afvikles sammen med de ligeudkerende. Dette
kan vaere forbundet med en hgjere uheldsrisiko, og kraever derfor
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nedsattelse af hastigheden til 60 km/t. Det er ikke sandsynligt at man

pa en vej som Slangerupvej kan fa hastigheden ned péa 60 km/t blot
ved skiltning, derfor skal denne lgsning underseges nermere for

@ndringen eventuelt implementeres.

I forste omgang foreslas derfor anlaeg af hejresvingsbane:

Forslag 1

Der anlegges hojresvingsbane pd Hilleradvej, som del af
igangverende cykelstiprojekt. Udgiften pa 200.000 kr. atholdes

indenfor driftsbudgettet til signalanlaeg 1 2017.

Forslag 2

Det oprindelige projekt fastholdes, der anleegges ikke hejresvingsbane.

Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1.
forslag

Okonomi og Omkostningerne pa 200.000 kr. til hgjresvingsbanen kan atholdes
finansiering indenfor driften og tages fra budgettet til trafiksignaler i 2017.

Puljen til drift af trafiksignaler er 1 2016 pd 557.000. Hvis 200.000 kr.

anvendes til anlaeg af svingbane, vil resten af midlerne for 2017
primeert ga til akutte driftsopgaver pa signalanlaeggene.
Bilag Bilag 1 - Notat, Trafiksimulering af kryds pa Slangerupvej, Lynge

Bilag 2 - Skitse

Beslutning Teknik-  Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.
og Planudvalget

2014-2017 den 29-

11-2016

Fravzarende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

11. Cykelstier pa Hillerodvej, projektaendring

Sagsnr.: 16/1391

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om at beslutte om de foresldede projektendringer
kan godkendes og om det skal indstilles til @konomiudvalget og
byradet, at der sker mageleg af jord ved Hilleredvej 7 1 Lynge.

Det har vist sig, at forlebet af de nye cykelstier langs Hilleradvej giver
problemer for grundejeren Hilleradvej 7 i forhold til deres nuvarende
indkersel og carport.

Hilleredvej 7 har en del af deres indkersel og forhave liggende péa den
offentlige vejmatrikel, hvor den nye cykelsti og fortov kommer til at
gd. Der er en deklaration pd ejendommen, der giver ejeren brugsret
over en del af den offentlige vejmatrikel, med paleeg om at romme
vejarealet med 6 maneders varsel, sdfremt kommunen har behov for
arealet. Ejerne af Hilleradvej 7 har hele tiden varet bekendt med dette
forhold, og er indstillet pa at de ma afgive noget af det areal, de har
anvendt.

Indkerslen til Hilleredvej 7s carport er imidlertid sa stejl, at det, med
anlaeg af cykelsti og fortov leengere inde mod ejendommen, vil
vanskeliggeare ind- og udkersel til ejendommen. Ejerne har derfor
veeret i dialog med Forvaltningen om, hvorvidt projektet kunne
@ndres, s deres indkerselsforhold ikke bliver forringet i samme grad,
som det oprindelige projekt medferer.

Forvaltningen har faet udarbejdet et @ndringsforslag til projektet, som
indebarer, at hele vejforlgbet flyttes mod est over en strekning. Denne
losning vil betyde, at ind- og udkerselsforhold til matr.nr. 56 Uggelose
By, Uggelose, Hilleradvej 7 forbedres vasentligt. Svingbanerne ved
Lynge Stationsvej vil blive lidt smallere. Samtidig vil man med dette
forslag fa en lidt bedre oversigt ved krydset Lynge Stationsve;j-
Hilleredve;.

Forslaget betyder imidlertid, at der skal anvendes yderligere areal fra
matr.nr. 140 Uggelose By, Uggelose, Hilleradvej 22 péd den anden side
af vejen. Forvaltningen har vurderet, at der ikke er retligt grundlag for
at ekspropriere det yderligere areal, da kommunen vil kunne
gennemfore projektet uden yderligere arealerhvervelse.

Ejerne af Hilleredvej 7 har derfor indgéet en privat aftale med ejeren
af Hilleredvej 22 om, at de keber det nedvendige areal pd 14 m?, for at

projektendringen kan gennemfores.

Forvaltningen har foresldet en aftale, hvor kommunen uden vederlag
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modtager dette areal af ejerne af Hillerodvej 7. Denne ejendom
modtager uden vederlag et tilsvarende areal ud for ejendommen, der i
matriklen er registreret som offentlig vej (mageskifte). Arealet
benyttes som indkersel og have.

Projektendringen betyder saledes ikke ekstra omkostninger for
kommunen udover omkostninger til projektering af @ndringerne.
Ejerne af Hilleradvej 7 betaler ekstraomkostninger til tinglysning og
landinspektor.

Forslag 1

Udvalget godkender projekteendringen og indstiller til
Okonomiudvalget og byridet, at Forvaltningen bemyndiges til at indgé
aftale om overdragelse af jord som foreslet.

Forslag 2
Det oprindelige projekt fastholdes
Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1

forslag

Bilag Bilag 1 - skitse arealer

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 godkendt i
og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.

2014-2017 den 29-

11-2016

Fravarende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

12. Fredning af omrade nord for Bastrup Se

Sagsnr.: 16/8722

Punkttype Beslutning.

Tema Okonomiudvalget besluttede den 18. februar 2014, at
"Teknik- og Planudvalget i byrddsperioden skal behandle en sag om
kontakt til Danmarks Naturfredningsforening om udarbejdelse af
feelles fredningsforslag for at sikre omrddet mod yderligere
rdstofgravning”.
Beslutningen var en opfelgning pa “Konstitueringsaftale for Allerad
Byrad efter kommunalvalget den 19. november 2013”

Danmarks Naturfredningsforening har den 19. maj 2016 fremsendt et
forslag til afgreensning af en evt. fremtidig fredning for et storre
omrade mellem Bastrup Se og Slangerupvejen — fra Krogenlund til
Nymeolle.

Udvalget anmodes om at tage stilling til med hvilken hensigt, det
videre arbejde skal forlebe.

Sagsbeskrivelse I konstitueringsaftalen fremgar det, at: “Der igangsattes
fredningsproces for omrédet nord for Bastrup Se til beskyttelse mod
yderligere rastofgravning”

Danmarks Naturfredningsforening (DN) mener, at der ber igangsattes
en fredning af omradet, som ligger mellem Slangerupvej og Bastrup
Se (se kortbilag) i forbindelse med certificering af omradet som
Naturpark. Formalet er at sikre landskabet. DN ensker, at Allered
Kommune rejser sagen sammen med DN (bilag 1).

Omréadet er et Nationalt Geologisk Interesseomride og er desuden
udpeget som Veardifuldt Landskab 1 Allerod Kommuneplan 2013 -
2025.

Allerod Kommune kan velge at rejse sagen sammen med DN. Men
DN kan ogsa rejse sagen pa egen hand.

Fredning

Formal med en fredning kan vere bevaring af den nuvaerende tilstand
eller tilvejebringelse af en bestemt tilstand. Den kan ligeledes regulere
offentlighedens faerdsel i omrddet. En fredning kan indeholde de
bestemmelser vedrerende arealernes anvendelse, der skennes
nedvendige, for at fredningsformélet kan opnas.

Fredningsnavnet fastsatter erstatning til ejere, brugere og andre
indehavere af rettigheder over de fredede ejendomme for det tab, som
fredningen péferer dem. Staten atholder tre fjerdedele af tilkendte
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erstatninger og godtgerelser. Den sidste fjerdedel aftholdes af Allerod
Kommune.

Ved fredningen af Kedelsg-Langse var Allerad Kommunes del af
erstatningen 175.000 kr. Arealet af fredningen foreslaet af DN er ca.
dobbelt sé stort som Kedelsg-Langse fredningen.

Relaterede sager/projekter

Et mindre omrade indenfor DN’s fredningsforslag er i Réstofplan 2012
udlagt til rastofgravning (omrade E12). Region Hovedstaden forventer,
at sende forslag til Rastofplan 2016 i1 hering ultimo 2016. E12
forventes ikke at vaere med i1 Rastofplan 2016 (se link RegionH
Miljegscreening)

Allerad Kommune har sogt Styrelsen for Vand og Naturforvaltning
om 4,4 mio. kr. til et alebsprojekt i Kedelsg-Langse dalen, hvor
regnvandshandtering og rekreative muligheder er ssmmentankt (bilag
2). Der forventes en afgerelse pa anseggningen i 2016. Dette projekt
giver mulighed for at gennemfore naturforbedringer og stianleg, som
givetvis ogsd vil kunne vere formalet med en fredning.

Fureso, Egedal, Frederikssund og Allerad kommuner har sogt
Friluftsradet om at fa omradet syd for Slangerupvej market som
Naturpark. I forbindelse med processen er alle lodsejere blevet
forsikret om, at markning af Naturparken ikke vil have betydning for
deres brug af ejendommene. Markningen forventes gennemfort i
2017.

Pé baggrund af ovenstaende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1

Der indledes dialog med DN om forberedelse af et beslutningsoplaeg
om at rejse en fredningssag i fellesskab for det omrade, som DN har
forslaet. Fredningen kan bl.a. sikre mod fremtidig rastofgravning, sikre
oplevelsen af Mglleddalen og forbedre natur- og friluftsmuligheder.

I processen definerer DN og Allerad Kommune sammen baggrund,
formél, afgraeensning og konkrete bestemmelser, den ansldede gkonomi
forbundet med forslaget samt beskriver den videre proces. Herefter
fremlaegges en beslutningssag.

Forslag 2

Der indledes dialog med DN om forberedelse af et beslutningsoplag
om at rejse en fredningssag i feellesskab for det omrade, som DN har
forslaet. Fredningen skal sikre omradet mod fremtidig rastofgravning.

I processen definerer DN og Allerad Kommune sammen baggrund,
formél, afgreensning og konkrete bestemmelser, den ansldede gkonomi
forbundet med forslaget samt beskriver den videre proces. Herefter
fremlaegges en beslutningssag.


http://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/5#/1439
http://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/5#/1439
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Forslag 3

Der indledes dialog med DN om forberedelse af et beslutningsopleg

om at rejse en fredningssag i faellesskab for omréadet, der i Rastofplan

2012 er udpeget til Graveomrdde (E12).

I processen definerer DN og Allerod Kommune sammen baggrund,

formal, afgreensning og konkrete bestemmelser, den ansldede gkonomi

forbundet med forslaget samt beskriver den videre proces. Herefter

fremlaegges en beslutningssag.

Forslag 4

Alleread Kommune meddeler DN, at kommunen ikke vil vaere
medrejser af fredningssagen af hensyn til lodsejere i omradet.
Lodsejere i det forsldede omrade bliver omfattet af Naturparken og
nogle vil skulle indga i ovennavnte alebsprojekt, hvis der opnas

finansiering.

Der vil saledes potentielt vaere nye restriktioner pa ejendommene fra

flere forskellige projekter. Hvis Region Hovedstaden mod forventning

ikke udtager rastofomrade E12 i Rastofplan 2016, eller i kommende

rastofplaner, kan sagen genoptages.

Administrationens Forvaltningen foreslar, at udvalget tager stilling til hensigten med det

forslag videre arbejde.

Afledte -

konsekvenser

Okonomi og Ved forslag 1, 2 og 3 er der ikke afsat en bevilling.

finansiering Omkostningerne til en eventuel fredning er endnu ukendte, og der vil i

en kommende sag skulle tages stilling til finansiering.
Dialog/hering Ved forslag 1-3 starter Forvaltningen en dialog med Danmarks
Naturfredningsforening om den videre proces, formal, afgraensning

mm.

Bilag Bilag 1 - DNs Fredningsforslag
Bilag 2 - Ansegning SVANA Synergiprojekt
Kort - Fredningsforslag

Beslutning Teknik-  Sagen genoptages, nar Réstofplan 2016 er vedtaget.

og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

13. Bekendtgerelse om standsning og parkering i Allered Kommune

Sagsnr.: 16/12693

Punkttype Beslutning.

Tema Udvalget anmodes om at indstille forslag til revideret
parkeringsbekendtgerelse godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Sagsbeskrivelse Den gzldende parkeringsbekendtgerelse blev vedtaget af byradet den

18. september 2014 pa baggrund af en revision af faerdselsloven

Der har i praksis vist sig fortolkningsmuligheder, og der er derfor
behov for at praecisere bekendtgerelsen med hensyn til parkering af
trailere og campingvogne under 2.000 kg.

Danmarks Frie Autocampere har rettet henvendelse til kommunen og
papeget en fejl: Af kommunens bekendtgorelse fremgér det blandt
andet, at der geelder sarlige regler for parkering af autocampere,
hvilket ifelge Transport og Bygningsministeriet ikke er lovligt.
Autocampere under 3.500 kg skal, nar de parkerer, folge de
almindelige parkeringsregler. Denne fejl er rettet 1 forbindelse med
revisionen.

Den 1. marts 2016 blev ferdselsloven @ndret saledes, at motorcykler
som hovedregel skal parkere pa samme made og steder som biler.
Denne bestemmelse er der dog mulighed for at lempe i en kommunal
bekendtgerelse. F.eks. kan det i en lokal parkeringsbekendtgerelse
tillades motorcykler at parkere pé fortove, pladser og lignende.

I henhold til den geldende bekendtgerelse fra 2014 kan biler ikke
lovligt parkere med 2 hjul pa fortov eller rabat. Fortove er saledes
friholdt parkering af hensyn til kerestole, barnevogne og lignende.

I forslag til revideret bekendtgarelse er dette princip fastholdt. Der
foreslas sédledes ikke lempelser i forhold til feerdselsloven, som tillader
motorcykler pd fortove og pladser.

Muligheden for at lempe reglerne for motorcykelparkering har vaeret
dreftet med Politiet, som ikke har kendskab til andre kommuner, som

har lavet serregler.

Det er fortsat muligt at afstribe et omrade pé vej eller plads, som er
forbeholdt parkering af motorcykler.

Den reviderede bekendtgoarelse er fremsendt til Politiets officielle
godkendelse.

Forslag 1
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser
Okonomi og
finansiering
Dialog/hering
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 29-
11-2016

Fravaerende

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at forslag til
revideret bekendtgerelse vedtages.

Forslag 2

Med adgang fra Lilledal etableres parkeringsmulighed for 3
motorcykler pd pladsen ved M D Madsensvej 12 D, jf. vedlagte
kortbilag.

Forslag 3

Med adgang fra Fritz Hansens Vej etableres parkeringsmulighed for 3
motorcykler pa pladsen ved Torvestraedet 14. Som konsekvens
nedlaegges 2 parkeringspladser til personbiler, jf. vedlagte kortbilag.
Forvaltningen anbefaler forslag 1 og forslag 2.

Afstribning af parkeringsbas ved M D Madsensvej 12 D: Ca. 5.000 kr.,
som finansieres af Belagningspuljen.

Parkeringsbekendtgorelse
Parkering Motorcykler

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 og 2 godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Ingen
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Signeret af:

Jesper Hammer

Henriette Gedde

Formand Medlem

Lea Herdal Lone Hansen
Medlem Medlem
Martin Wolffbrandt

Medlem



Bilag: 2.2. Afgarelse VVM flugtskydebane

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 86279/16



NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

18. november 2016 - J.nr.: NMK-34-00516 - KlageID: 84626 - Ref.: LILAG

AFGORELSE
i sag om Allersd Kommunes afggrelse om at etablering af nye maskin- og skydehuse pa
eksisterende flugtskydebane ikke er omfattet af VVM-reglerne

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ikke give medhold i klagen over Allerad Kommunes (indirekte) afgg-
relse af 22. juni 2015 om, at etablering af nye maskin- og skydehuse pa eksisterende flugtskydeba-

ne, beliggende pd matr. nr. 1a og 4f Sandholm, Blovstrgd, Haveltevej 117, ikke er omfattet af VVM-
reglerne.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden pd naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaegning med senere andringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 1205 af 28. september 2016 om Natur- og Miljgklagenaevnet



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet
Allerad Kommunes afggrelse er pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af en advokat pé vegne af en
omboende.

Klager anfgrer navnlig, at flugtskydebanen er omfattet af VVM-bekendtggrelsens bilag 2, punkt 13 d:
“Forlystelsesparker, o.l.”, og at bilag 2, punkt 14: “aendringer eller udvidelser af anleeg i bilag 1 eller
2...”tillige finder anvendelse.

Det anfgres, at miljggodkendelsen af 24. juni 2015, hvor der gives mulighed for endnu en udvidelse
af skydeaktiviteterne og en forggelse af stgjgraenserne, vil forvaerre stgjforureningen. Klager anfgrer,
at flugtskydebanen, som fglge af anlaeggets stgjmaessige indgreb i det naturlige miljg og i landska-
bet, er omfattet af VVM-bekendtggrelsens regler.

Klager henviser til to af naevnets tidligere afggrelser: NMK-34-00375 af 7. oktober 2014 (Sjaelsg
Skydebane) og j.nr. 03-33/350-0093 af 20. maj 2005 (GeoCenter Mgns Klint), gengivet i NKO 361.

Klager anfgrer, at skydebanens indretning og aktiviteter, som fordrsager stgj, medferer, at skydeba-
nen skal karakteriseres som en “forlystelsespark” jf. bilag 2, pkt. 13 d.

Det er endvidere klages opfattelse, at skydebanen kan karakteriseres som en forlystelsespark, da det
pa flugtskydebanens hjemmeside fremgér, at der er eget klubhus, hvorfra der sxlges skydekort,
patroner, gl/vand, pglser mv. Det fremgar ligeledes, at banen omfatter en jagtskydebane samt en
bagdue traeningsbane. Ligeledes bemaerker klager, at der pd hjemmesiden gives kgrselsvejledning til
parkering.

Det anfgres ydermere, at det store antal besggende med tilhgrende @gget trafik og parkeringsbehov
medfarer, at der skal foretages en VVM-undersggelse.

Herudover er der klaget over Allergd Kommunes landzonetilladelse af 22. juni 2015 (NMK-31-01705)
samt miljggodkendelse af 24. juni 2015 (NMK-10-00979). Natur- og Miljgklagenaevnet har pr. dags
dato truffet selvstaendig afggrelse i disse klagesager.

Sagens oplysninger

Allergd Kommune har den 22. juni 2015 meddelt landzonetilladelse til etablering af 7 maskinhuse og
4 skydehuse p& Harsholm og Omegns Jagtforenings Flugtskydebane beliggende matr. nr. 1a og 4f
Sandholm, Blovstragd, Haveltevej 117. Forholdet til VVM-bestemmelserne omtales ikke direkte i land-
zonetilladelsen.

Allergd Kommune har endvidere meddelt miljggodkendelse af flugtskydebanen den 24. juni 2015. I
miljegodkendelsen fremgar det, at Allergd Kommune vurderer, at flugtskydebanen ikke er omfattet af
VVM-reglerne.

Det fremgadr af landzonetilladelsen, at Allerad Kommune den 5. november 2014 har modtaget ansgg-
ning fra Danmarks Jaegerforbund pd vegne af Hgrsholm- og Omegns Jagtforening om opfarelse af
nye maskin- og skydehuse pad den eksisterende flugtskydebane. Flugtskydebanen ligger nord for
Forsvarets skydebane ved Sjeelsg. Jagtforeningen har en landzonetilladelse til skydebanen, og der
s@ges derfor udelukkende om nye/flere bygninger — ikke andret arealanvendelse.



Jagtforeningen gnsker at fjerne den eksisterende stgjdaempning omkring standpladserne og udskifte
dem med stgjhuse (skydehuse). Antallet af standpladser reduceres fra 5 til 4. Derudover gnsker jagt-
foreningen at opsaette 7 maskinhuse til lerdue-maskiner.

Maskinhusene er mobile og er bygget pa en dobbelt europalle af plast med finérsider (malet marke-
grgnne) og svagt haeldende metaltag (sort eller grgn). Maskinhusene er 2,5 m?og 1,8 meter hgije.

De stgjdeempende skydehusene bliver opfgrt som sekskantede huse med traebeklaedning pa siderne
og med tag af tagpap. De bliver malet i mgrke farver. Skydehusene bliver ca. 4,1 meter i diameter
og 3,1 meter hgje.

Kommunens bemaerkninger

Allergd Kommune finder ikke, at flugtskydebanen opfylder de kriterier, Natur- og Miljgklagenaevnet
opstiller for forlystelsesparker og lignende beskrevet i NKO 361. Flugtskydebanen kan efter kommu-
nes vurdering ikke betragtes som et sommerland eller tivoli, hvor publikum kan prgve forskellige
aktiviteter, og hvor stgjen bl.a. stammer fra publikum.

Kommunen bemaerker desuden, at skydebanen har en begraenset brugergruppe, der hovedsageligt
er foreningens medlemmer. Flugtskydebanen kan derfor ikke sidestilles med forlystelsesparker, der
er tilgeengelig for alle.

Idet flugtskydebanen ikke er omfattet af bilag 2, pkt. 13, er den ligeledes ikke omfattet af bilag 2,
punkt 14.

Kommunen fastholder p& baggrund af ovenstdende, at anlaegget ikke er omfattet af VVM-
bekendtggrelsen.

Klagers supplerende bemaerkninger
Klager har indsendt supplerende bemaerkninger til Natur- og Miljgklagenaevnet den 24. august-, 28.
september-, 2. oktober- og 19. oktober 2015 samt 13. juli 2016.

Det anfgres supplerende, at det jf. NMK-34-00375: “beror pd en konkret vurdering af det konkrete
anleegsprojekts karakter, om et givent anleeg er omfattet af et bilagspunkt.” Det er klagers opfattel-
se, at den ggede stgjforurening skal indgd i denne vurdering.

Klager erklzerer sig uenig i kommunens vurdering af, at skydebanen har en “begraenset brugergrup-
pe”. Det anfgres, at staevner anses som en familiebegivenhed, der tiltraekker mange tilskuere, med
gget biltrafik samt krav om ngdvendige parkeringsmuligheder til falge. Der henvises endvidere til
foreningens hjemmeside, hvor det fremgér, at medlemmer er velkomne til at tage familien med til
diverse arrangementer.

Ligeledes bemaerkes det, at foreningen er vokset ganske betydeligt, siden den fgrste tilladelse blev
givet. Det anfgres, at kommunen ikke har undersggt dette neermere. P& foreningens hjemmeside
fremgar det, at den har 889 medlemmer, og dermed er den stgrste jagtforening i Danmarks Jaeger-
forbund. Foreningen har endvidere mange andre aktiviteter, sdsom hundetraening og bueskydning,
pd banen.



Klager bemeerker ydermere, at skydebanens aktiviteter kan sidestilles med aktiviteter fra en forly-
stelsespark, da aktiviteterne naesten udelukkende foregdr udendgrs og tilmed er stgjforurenende.

Klager anfgrer endvidere, at stgjdeempningen af Sjaelsg Skydebane medfgrer, at der bgr foretages en
samlet vurdering af de to skydebaner ift. prgvelsen efter VVM-bestemmelserne.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan Natur- og Miljgklagenaevnet tage stilling til retlige spgrgsmal
i forbindelse med en kommunes afggrelse efter planloven og de forskrifter, der er fastsat i medfgr af
loven, herunder reglerne i VVM-bekendtggrelsen. Det er et retligt spgrgsmal, om et anlaeg er omfat-
tet af VVM-bekendtggrelsens regler.

Det fglger af VVM-bekendtggrelsens § 13, at bekendtggrelsens regler alene finder anvendelse for
anlzaeg, der er opfert pd bilag 1 eller 2.

VVM-bekendtggrelsens bilag 1 og 2 angiver udtgmmende, hvilke anleeg der er eller kan veere VVM-
pligtige.

Klager har gjort geeldende, at anlaegget er omfattet af bilag 2, punkt 13 d: “Forlystelsesparker, o.l.”
og bilag 2, punkt 14: ““Endringer eller udvidelser af anlaeg i bilag 1 eller 2, som allerede er godkendt,
er udfort eller er ved at blive udfart, ndr de kan vaere til skade for miljpet (a&ndring eller udvidelse
som fkke er omfattet af bilag 1).”

Punkt 13 d omfatter efter sin ordlyd ogsd andre turisme- og fritidsanlaeg end egentlige forlystelses-
parker, jf. udtrykket “o.1.”.

Det beror p& en konkret vurdering af det konkrete anlaegsprojekts karakter, om et givent anlaeg er
omfattet af et bilagspunkt.

Naturklagenaevnet fandt i naevnets afggrelse af 20. maj 2005 (j.nr. 03-33/350-0093), der er gengivet
i NKO 361, oktober 2005, at "Forlystelsesparker”, kunne beskrives som:

..... et afgraenset omrdde, der indeholder flere — hovedsageligt — udendgrs aktiviteter, som almindeligvis for-
udsaetter opstilling af forskellige former for indretninger, til brug for publikums forlystelse. Som eksempler pa
kerneomrddet af begrebet "forlystelsesparker” kan der peges pa de forskellige former for “sommerlande” og
(permanente) tivolier, hvor publikum ved egen hjzelp eller pad selvkgrende indretninger, kan udfgre eller prg-
ve forskellige aktiviteter. De forskellige indretninger og aktiviteter vil i reglen fordrsage stgj, herunder fra
publikum eller i form af musik- eller maskinstgj. S&danne forlystelsesparker er desuden karakteriseret ved et
stort antal besggende, som skaber @gget trafik og szerlige parkeringsbehov i naerheden af parken.”

Det skal endvidere vurderes, om flugtskydebanen er omfattet af tilfgjelsen "o.1.”

3 Bekendtggrelse nr. 957 af 27. juni 2016 om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning p8 miljget
(VVM) i medfgr af lov om planlaegning


http://www.nmkn.dk/media/nmkn/64908/03-33-350-0093%20.pdf

Ill

Under hensyn til bilagenes udtemmende karakter ma tilfgjelsen "o.l.” vaere begraenset til at omfatte
projekter, der med hensyn til publikumsaktiviteter og -faciliteter, pdvirkning af omgivelser m.v. i alt
vaesentligt kan sidestilles med “forlystelsesparker”, som dette begreb er beskrevet ovenfor.

Ud fra en samlet vurdering af sagens oplysninger og klagen finder Natur- og Miljgklagenzevnet ikke
grundlag for at tilsidesaette Allersgd Kommunes vurdering af, at flugtskydebanen ikke falder under
punkt 13 d: "Forlystelsesparker o.l.” i VVM-bekendtggrelsens bilag 2. Neevnet laegger i denne forbin-
delse veegt pd omfanget af aktiviteter, antal brugere/besggende, banens stgrrelse og det forhold, at
flugtskydebanen i gvrigt ikke har de vaesentligste karakteristika, som kendetegner en forlystelsespark
jf. NKO 361. Det forhold, at der hovedsageligt er tale om udendgrs aktiviteter, og at der er mulighed
for steevner med tilstedeveerelse af tilskuere, kan ikke fgre til et andet resultat.

Da flugtskydebanen ikke er omfattet af reglerne i VVM-bekendtggrelsen, finder bilag 2, punkt 14:
"/Endringer eller udvidelser af anleeg i bilag 1 eller 2, som allerede er godkendt, er udfort eller er ved
at blive udfart, ndr de kan veere til skade for miljpet (aendring eller udvidelse som ikke er omfattet af
bilag 1)”heller ikke anvendelse.

P3 ovenstdende baggrund kan Natur- og Miljgklagenaevnet ikke give medhold i klagen over Allergd
Kommunes (indirekte) afggrelse af 22. juni 2015, om at flugtskydebanen ikke er omfattet af VVM-
bekendtggrelsens regler. Kommunes afggrelse opretholdes.

Natur- og Miljgklagenaevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

Lena Kongsbach Line Lage
Ankechef Fuldmaegtig

Afggrelsen er sendt til:

Danmarks Jaegerforbund, post@jaegerne.dk

Hgrsholm & Omegns Jagtforening, max@netbrev.dk

PalmerLaw Advokatfirma v/Philip Palmer Jgrgensen, philip@palmerlaw.dk

Allergd Kommune, sagsnr.: 14/10 823, kommunen@alleroed.dk; japo@alleroed.dk
Veaernsfeelles Forsvarskommando, vfk@mil.dk

Forsvarets Ejendomsstyrelse, fes@mil.dk
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Bilag: 2.3. Afgarelse Miljggodkendelse flugtskydebane

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 86278/16



NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

18. november 2016 - J.nr.: NMK-10-00979 - KlageID: 84300, 84692 - Ref.: ANBTH-NMKN/KAHHA-NMKN

AFGORELSE
i sag om miljegodkendelse af flugtskydebane ved Sjeelsg Skydebaner pa Ellebaxkvej,
Allergd

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter § 33 i miljgbeskyttelsesloven’.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ikke give medhold i klagen over afggrelse fra Allerad Kommune pr.
24. juni 2015 om miljggodkendelse af flugtskydebane ved Sjzelsg Skydebaner, og afggrelsen star
séledes ved magt.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til prgvelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. miljgbeskyttelseslovens § 101, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden p& naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1189 af 27. september 2016 om miljgbeskyttelse
2 Lovbekendtggrelse nr. 1205 af 28. september 2016 om Natur- og Miljgklagenaevnet



1. Klagen til Natur- og Miljgklagenavnet

Klagerne i sagen handler om en miljggodkendelse til Hgrsholm og Omegns Jagtforenings flugtskyd e-
bane ved Sjeelsg Skydebaner, jf. miljgbeskyttelseslovens § 33. Miljggodkendelsen trddte i kraft den
24, juni 2015 og aflgste en tidligere miljggodkendelse af 1. april 2009.

Afggrelsen er indbragt af 2 klagere (herefter benaevnt klager 1 og klager 2), som bor i omrédet.

Klager 1 (klageID 84300) er en familie, som bor ca. 1,1 km nordgst for flugtskydebanen i forbindelse
med en mindre bebyggelse kaldet Lundebakke. Ved Lundebakke ligger der 15 huse/raekkehuse,
hvoraf klager 1's ejendom ligger laengst mod gst. Udover klager 1's ejendom er der 3 huse i omra-
det, som er beboede. De gvrige huse/raekkehuse er tidligere officersboliger i tilknytning til Sjaelsmark
Kaserne, som i dag er en del af Udrejsecenter Sjaelsmark, og der er ingen beboere registrerede pa
disse adresser i CPR.

Klager 1 har klaget over,

e at Forsvarets udlejning af flugtskydebanen til jagtforeningen er foretaget uden hjemmel,

e at miljggodkendelsen fra 2009 var urimelig/behaeftet med fejl,

e at der ikke er sket forngden partshgring,

e at kommunen ikke har forholdt sig til de fremsatte indsigelser i miljggodkendelsen,

o at landzonetilladelsen og miljggodkendelsen kaedes teet sammen,

o at miljggodkendelsen tillader mere stgj end den tidligere miljggodkendelse og tillader week-
endstaevner/skydning om sgndagen,

e at der ikke bgr tillades mere stgj end den stgj, som tillades fra det militeere anlaeg, jf. Kom-
muneplan 2013 for Allergd Kommune samt Fingerplan 2013,

e at stgjberegningerne, som ligger til grund for miljggodkendelsen, ikke er korrek-
te/tilstraekkelige, og at kommunen har tilsidesat sin undersggelsespligt i forbindelse med
stgjberegningerne, og

e at sikkerhedsreglerne for flugtskydning ikke er opfyldt i forhold til en rekreativ sti i omradet,
og at banen derfor ikke kan benyttes.

Klager 2 (klagelD 84692) er en familie, som bor ca. 650 m nordgst for flugtskydebanen.

Klager 2 har klaget over,

o at stgjberegningerne, som ligger til grund for miljggodkendelsen, ikke er korrek-
te/tilstraekkelige,

e at kommunen tillader en forggelse af det tilladte stgjniveau pd 7 dB(A), at skydetiden forgges
og, at kommunen tillader skydning hver lgrdag samt weekendstaevner,

e at jagtforeningen som fglge af vilkdr om koordinering af skydeaktiviteterne med Forsvarets
skydeaktiviteter p& Sjeelsg Skydebane bliver “toneangivende” for omradets stgjbelastning, og

o at del af deres ejendom samt et planlagt samlet stisystem for Sjaels@ bliver omfattet af stgj-
konsekvensomrédet for flugtskydebanen.

Indholdet af klagerne er neermere beskrevet nedenfor under pkt. 2.4.
Det bemaerkes, at afggrelsen endvidere er pdklaget af tre andre familier i omradet. Natur- og Miljg-

klagenaevnet har henholdsvis den 24. august 2015 og den 20. september 2016 truffet delafggrelser
om, at disse klagere ikke er klageberettigede i forhold til miljggodkendelsen pr. 24. juni 2015. Klagen



fra den ene af disse familier (klageID 83515) indgdr imidlertid i naevnets sagsbehandling som et
indlaeg fra klager 1, da disse to familier har indgivet en samlet klage.

Det bemaerkes endvidere, at klager 1 den 21. juli 2015 ogsd har klaget over kommunens (indirekte)
afggrelse af 22. juni 2015 om, at etablering af nye maskin- og skydehuse pa flugtskydebanen ikke er
omfattet af VVM-reglerne (NMK-34-00516). Desuden er der henholdsvis den 30. juni 2015 og den 13.
juli 2015 klaget over en parallel afggrelse af 22. juni 2015 om landzonetilladelse til etablering af nye
maskinhuse og skydehuse pé flugtskydebanen (NMK-31-01705). Natur- og Miljgklagenaevnet har
dags dato truffet selvstaendige afggrelser i disse klagesager.

2. Sagens oplysninger

2.1. Omrddet og den nuveerende flugtskydebane
Flugtskydebanen blev anlagt p& den nuvaerende lokalitet i 1976.

Flugtskydebanen ligger pd matr.nr. 4f og 1a, Sandholm, Blovstrgd, med adresse pd Ellebaekvej,
Blovstr@d, 3450 Allergd. Flugtskydebanen ligger umiddelbart nord for Sjeelsg Skydebaner, som ejes
og drives af Forsvaret. Omrédet er en del af Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velsesterraen. Arealet
benyttes af Forsvaret til gvelsesaktiviteter.

Flugtskydebanen ligger i landzone. Der er ingen lokalplan for omradet. Der blev meddelt landzonetil-
ladelse af Hovedstadsradet den 14. november 1989. Der er meddelt en ny landzonetilladelse den 22.
juni 2015 i forbindelse med aendringen af flugtskydebanen. Denne afggrelse er som naevnt under
pkt. 1 ovenfor blevet paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Flugtskydebanen ligger ifglge miljggodkendelsen pd graensen mellem den indre regionale grgnne kile
(Sjeelsg Vest) og den ydre grgnne kile (Furesg Stavnsholt kilen) i Fingerplan 2013. De grgnne kiler er
i fingerplanen udpeget til overvejende almen rekreativ anvendelse.

@velsesterraenet, og dermed flugtskydebanen, er i Kommuneplan 2013 for Allergd Kommune omfat-
tet af ramme nr. BL.M.02, som fastleegger anvendelsen til militaere aktiviteter.

I miljggodkendelsen indgér et kort over et stgjkonsekvensomrédde med 68 dB(A); som graense, Inden
for dette stgjkonsekvensomrdde ligger der bebyggelser pa Kettingevej 2, 3 og 11, som ejes af For-
svaret og Forsvarsministeriets styrelser. Der er ikke bopaelsregistreret nogle i CPR pa disse adresser.
Umiddelbart vest for stgjkonsekvensomradet ligger en raekke andre bygninger, som ejes af hen-
holdsvis Forsvaret og Udleendingestyrelsen, og som indgér i asylcentret Sandholmlejren.

Klager 2 's beboelse er blandt de naermeste og mest stgjbelastede private beboelser. Disse ligger
dog alle umiddelbart uden for stgjkonsekvensomradet og vil blive belastet med maksimalt 68 dB(A);.

Alle gvrige boliger i omrddet, herunder klager 1's bolig, ligger uden for stgjkonsekvensomrddet og vil
blive udsat for stgj, som er lig med eller under 59 dB(A);.

2.2. Tidligere miljggodkendelse




Flugtskydebanens fik i 2009 en miljggodkendelse baseret p& skydebanevejledningens® rammer for
skydetid for nye skydebaner.

P3 et tilsyn i oktober 2013 konstaterede kommunen, at flugtskydebanens stgjdaempende
foranstaltninger ikke var i overensstemmelse med det, der var forudsat i stgjberegningen, og som 13
til grund for banens miljggodkendelse. Brugen af flugtskydebanen blev derfor standset, og
kommunen stillede krav om, at banens stgjpdvirkning skulle dokumenteres ved en akkrediteret
stgjberegning, fgr den igen ville kunne godkendes og tages i anvendelse.

2.3. Miljggodkendelsen pr. 24. juni 2015

2.3.1. Anspgning

Den 4. juli 2014 ansg@gte Hgrsholm og Omegns Jagtforening om en ny samlet miljggodkendelse af
flugtskydebanen ved Sjeelsg Skydebaner. Ansggningen blev efterfglgende revideret, og den 21. april
2015 ansggte jagtforeningen om fglgende:

En mindre drejning/flytning af skydestandene 1, 2 og 3.

e Opstilling af nye stgjreducerende skydehuse med tag og indvendige blgde absorbenter af samme
type, som anvendes pa flere andre skydebaner i Danmark.

e Opretholdelse (ikke udvidelse) af de nuveerende skydetider som vaerende:

e Hverdage, dagtimer: Mulighed for skydning p& 3 hverdage i ugen 09:00- 18:00 samt fredage

e Hverdage, aften: Skydning 2 hverdagsaftener i tidsrummet 18:00 — 22:00 i forbindelse med
evt. dagskydning.

e Lgrdage: Skydning p3 alle lardage 09:00 — 16:00

e I perioden januar — juni: Skydning pa sgndage max. 2-3 gange i tidsrummet 09:00 — 16:00 i
forbindelse med staevner, prgver mv.

e I perioden august — december: Skydning pd sgndage max 2-3 gange i tidsrummet 09:00 —
16:00 i forbindelse med staevner, prgver mv.

e Samskydning med Forsvaret i det omfang, de skyder. Som hidtil &rlig forhandling med Forsvaret.

e Som hidtil skydelukning hele juli maned. Der vil dog fortsat veere aktiviteter relateret til hunde-
traening samt div. aktiviteter for skoleelever, som gnsker at kende naturen bedre (samarbejde
med DGI pé dette omréde)

e Som hidtil ingen skydning pd helligdage €j heller op til helligdage i weekenden.

e Flugtskydebanen indgdr i en sammenhang med andre skydebaner i Jaegerforbundets kreds 7,

hvor den lovbestemte haglskydeprgve skal afholdes (sammen med et korps af Naturstyrelsen
godkendte prgveledere og hjzelpere). Dette vil betyde, at:

3 Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1995 om skydebaner



e Flugtskydebanen skal afvikle haglskydeprgver, som kan afholdes pad hverdage samt evt.
en sgndag.
e Flugtskydebanen bruges til traening i forbindelse med de nye krav til hagljaegere.

I forhold til skydebanevejledningens maksimale rammer for skydebaneaktiviteter ved den aktuelle
stgjbelastning af omgivelserne (se afsnit 2.3.2.), har jagtforeningen indskraenket ansggningen pa
falgende omrdder:

e Ansggning om 4-6 staevner (skydebanevejledningen tillader op til 8 staevner ved den aktuelle
stgjbelastning af omgivelserne)

e Ansggning om at skydning kan startes kl. 9 pd hverdage (skydebanevejledningen tillader, at
skydning startes kl. 7 pd hverdage).

2.3.2. Stajberegninger

Jagtforeningen fremlagde i forbindelse med ansggningen en akkrediteret stgjberegning af 9. maj
2014 (Rapport nr.: P2.044.14). Rapporten er udfgrt som en "miljgmadling — ekstern stgj”. Den er
udarbejdet af et radgivningsfirma, som er certificeret af Danak til at udfare denne type malin-
ger/beregninger.

I grundlaget for stgjberegningen er der indlagt flere stgjreducerende tiltag, bl.a. etablering af stgj-
deempede skydehuse, drejning/flytning af standplads samt reduktion i antallet af standpladser til fire.
Forudszetningerne for beregningerne er naermere beskrevet i miljggodkendelsen, s. 16.

I stgjberegningen er der set bort fra det beregnede stgjniveau ved bygninger ejet af Forsvaret.

Stgjberegningen viser en maksimal stgjbelastning ved omkringliggende boligomrdder og enkelthuse
pd 68 dB (A);.

Det fremgar endvidere af stgjberegningen, at stgjniveauet ved klager 1°s bolig er hhv. 52; 52; 55 og
55 dB(A)I fra henholdsvis flugtskydebane/skydehus nr. 1, 2, 3 og 4.

Stgjrapporten blev den 17. juni 2015 suppleret med et teknisk notat udarbejdet af samme rddgiv-
ningsfirma, hvor det fremgik, at det skydehus, som tidligere var blevet skitseret, ikke til fulde opfyld-
te forudsaetningerne i stgjberegningerne, da frembygningen i forhold til standpladsen ikke var til-
straekkelig. Jagtforeningen foreslog derfor, at skydepladsen bliver rykket lzengere ind ved at slgijfe
slusen og i stedet etablere en dgr. R&dgivningsfirmaet vurderede herefter, at hvis skydepladsen
bliver trukket 1 m laengere ind i skydehuset i forhold til den oprindelige principskitse, vil forudsaet-
ningerne i stgjrapporten veere opfyldt.
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Som alternativ til den her viste ny principskitse er der beskrevet en udformning, hvor sidevaeggene
frembygges 1,5 meter. I dette tilfaelde behgver taget ikke at blive fgrt med ud til kanten, men hgj-
den af vaeggen skal vaere den samme som hgjden p& de gvrige veegge.

2.3.3. Haringer

Den 22. april 2015 sendte kommunen et udkast til miljggodkendelse i hgring hos bl.a. klager 2, idet
kommunen vurderede, at familien havde en vaesentlig individuel interesse i sagen, da den i seerlig
grad var stgjbelastet i forhold til andre naerliggende boliger/boligomrader.

Kommunen foretog endvidere den 15. april 2015 en naboorientering i forbindelse med den parallelle
sag om landzonetilladelse. Af denne naboorientering fremgik det, hvilke aendringer der var ansggt
om p4 flugtskydebanen. Herunder var der en beskrivelse og illustration af banens kommende indret-
ning.

2.3.4. VWM

Kommunen har ikke foretaget VVM-screening eller udarbejdet VVM-redeggrelse i forbindelse med
projektet. Dette spgrgsmal er behandlet i klagesag NMK-34-00516.

2.3.5. Den nye milijggodkendelse pr. 24. juni 2015

Med virkning pr. 24. juni 2015 meddelte Allergd Kommune en ny miljggodkendelse, som ophavede
den tidligere miljggodkendelse fra 2009.

Miljggodkendelsen omfatter flugtskydning med vdben, der kan kategoriseres som klasse 4 (haglge-
vaer), jf. vejledning om beregning og méling af stgj fra skydebaner*. Der vil blive opsat 4 maskinhuse
til lerduemaskiner i terreenet. Banen kan anvendes til forskellige typer af skydning.

I miljggodkendelsen er der indsat vilkar svarende til standardvilkdr for skydebaner, jf. standardvil-
kdrsbekendtgarelsen, bilag 1, afsnit 15.4 (J 203), suppleret med en raekke yderligere vilkdr, som

4 Miljgstyrelsens vejledning nr. 2/1995 om beregning og méling af stgj fra skydebaner



kommunen har fundet relevante, bl.a. vilkdr om den maksimale stgjbelastning ved boliger i banens

omgivelser. Udvalgte vilkdr er gengivet i det falgende.

2.3.5.1. Vilkdr om skydetider

I miljggodkendelsens miljgtekniske vurdering, s. 18, er indsat en tabel (Tabel 1), som sammenholder
de godkendte skydetider med:

1. De i 2009 godkendte rammer for skydetid (ophaevet ved miljggodkendelsen pr. 24. juni 2015)
2. De i 2014 ansggte rammer for skydetid (den reviderede ansggning dateret 21. april 2015)
3. Rammen for skydetid p& forsvarets skydebaner (Sjeelsg Skydebaner), samt
4. Den maksimale ramme i henhold til Miljgstyrelsens vejledning for nye skydebaner ved det pagel-
dende stgjniveau p&d maksimalt 68 dB(A);.
Tabel 1.
Ugedag Denne miljggod- | Flugtskydeba- | Flugtskydeba- | Sjeelsg MST/Vejlednin
kendelse ne (2009) ne (ansggning) | Skydeba- | g for nye
ne skydebaner
ved (68 dB) I
Mandag — 4 4 4 5 4
lgrdag
(dagskyd-
ning)
Mandag - 2 (mandag - 3 (til kl. 21 2 2 (man- 2
fredag (aften | torsdag) mandag — dag -
fgr 22) torsdag) torsdag)
Mandag - Ikke tilladt Ikke tilladt Ikke tilladt Ikke Ikke tilladt
fredag (aften tilladt
efter 22)
Weekend 4 8 4-6 4 8
(staevner pr
ar)

Det ses af tabellen:

e At antal tilladte weekendstaevner er halveret i forhold til det tidligere tilladte antal.

e At der nu tillades skydning to hverdagsaftener mod tidligere tre. Fremover ma der dog skydes
indtil kl. 22, hvor det tidligere var bestemt, at skydningen skulle ophgre kl. 21.

e At der er gode muligheder for at aftale samskydning med forsvaret (Sjeelsg Skydebane).

Ifglge miljggodkendelsen kan banen anvendes til dagskydning pd 4 hverdage fra kl. 9. I godkendel-
sen fra 2009 var starttidspunktet fastsat til kl. 12.

I miljggodkendelsens vilkdr 6 er der indsat vilkdr om skydetider:

Ugedag

Sommerperioden (4 maneder)
1. maj — 31. august

Vinterperioden (8 maneder)
1. september — 30. april




Tidsrum Antal Tidsrum Antal
Mandag - lgrdag 09 - 18 4 dage pr. uge 09 -20 4 dage pr. uge
(mandag - fre- (Mandag - fre-
dag) dag)
09 - 16 09 - 16
(Igrdag) (Lgrdag)
Mandag — torsdag | Aften: 18 — 22 2 aftener pr. uge | Aften: 20 - 22 2 aftener pr. uge

Ifglge miljggodkendelsens vilkdr 7 kan der endvidere i sommer- og vinterperioden afvikles 2 staev-
ner/kurser/gvelser, dvs. i alt 4 pr. ar (skydning p& 2 dage i samme weekend). De skal afvikles inden
for tidsrummet Igrdag kl. 9.00 — 20.00 og sgndag kl. 9.00 — 18.00.

Ifglge vilkdr 8 og 9 mé der ikke gennemfgres skydning pd noget tidspunkt i juli maned eller i visse
perioder i tillknytning til helligdage.

Ifglge vilkdr 33 kan jagtforeningen i gvrigt ansgge Allergd Kommune om tilladelse til gennemfgrelse
af seerlige arrangementer, der gar ud over rammerne i miljggodkendelsen. Ansggningen skal bl.a.
indeholder oplysninger om stgjmaessige konsekvenser.

I miljggodkendelsens vilkér 11 er der fastsat, at det udendgrs niveau for stgjbelastning ikke ma
overstige 68 dB(A); ved boliger i banens omgivelser.

2.3.5.2. Vilkdr om koordinering med Forsvaret

Flere af vilkdrene er afstemt med vilkdrene i miljggodkendelsen for Sjeelsg Skydebaner, bl.a. vilkdret
om, at der ikke ma skydes i juli madned, samt vilkdret om udarbejdelse og koordinering af &rsplan,
som skal sikre, at der i videst muligt omfang skydes pd samme tidspunkter, sdvel ved dag- og aften-
skydning, som ved afholdelse af steevner.

Ifglge vilkdr 23 skal jagtforeningen sdledes hvert ar senest 1. februar sende en 3rsplan til Allergd
Kommune over planlagte skydedage for den kommende sommersaeson og den kommende vintersae-
son. Arsplanen skal vaere koordineret med Forsvarets &rsplan for skydning p& Sjeelsg Skydebaner
sdledes, at der i videst muligt omfang sikres samtidighed i afvikling af skydeaktiviteter.

2.3.5.3. Vilkdr om egenkontrol

Vilkdrene 26 — 29 beskriver omfanget af den fremtidige kontrol af stgjgraenserne, tilsynsmyndighe-
den kan forlange.

Efter vilkdr 26 kan kommunen forlange dokumentation for, at vilkdr 11, der fastlaagger det maksima-
le stgjbidrag i omgivelserne, er overholdt. Dokumentationen kan hgjst kraeves én gang arligt, med
mindre kontrollen viser overskridelse. Vilkdr 27 regulerer fremsendelsen af dokumentationen til
tilsynsmyndigheden.

Efter vilkdr 28 kan kommunen forlange landinspektgrattest til dokumentation af, at forudsaetningerne




for udfgrte stgjberegninger er opfyldt, dog hgjst hvert andet 3r, med mindre uoverensstemmelse
allerede er konstateret.

Efter vilkdr 29 skal der efter endelig indretning af skydebanen med standpladser, skydehuse og
kastemaskiner udarbejdes en landmalerdokumentation for, at forudseaetningerne for de stgjberegnin-
ger, der ligger til grund for miljggodkendelsen, er opfyldt. Dokumentationen skal foreligge senest 3
méneder efter, at banen er taget i brug.

2.3.5.4. Stajkonsekvensomrdde

Med hensyn til stgjkonsekvensomrddet omkring flugtskydebanen fremgdr det af miljggodkendelsen,

s. 14, at dette vil blive taget med i kommuneplanen ved fgrstkommende revision.

2.4. Neermere om klagerne samt Allergd Kommunes bemaerkninger hertil

Miljggodkendelsen blev bl.a. pdklaget af de 2 klagere, som er omtalt ovenfor under pkt. 1. Klager 1
indgav klage den 13. juli 2015 og fremkom med supplerende bemaerkninger den 20. august 2015,
24. august 2015, 5. oktober 2016 og 31. oktober 2016. Der blev endvidere indgivet en klage den 30.
juni 2015 under klageID 83515. Som naevnt ovenfor er denne klage blevet behandlet som et indlaeg
fra klager 1. Klager 2 indgav deres klage den 22. juli 2015 ved brev dateret den 22. maj 2015.

Allergd Kommune har ved notat af 31. juli 2015 fremsat bemaerkninger til alle 3 oprindelige klager
samlet.

2.4.1. Bemaerkninger i forhold til partsharing, hdndtering af indsigelser og parallel behandling arf
landzonetilladelse

2.4.1.1. Klagernes bemaerkninger

Klager 1 har klaget over, at der ikke er sket partshgring af borgere, som bergres af stgjforureningen,
og af de naboer, der har partsstatus. Klageren anfgrer, at de af kommunen anfgrte betragtninger om
“naboorientering” ikke varetager de med kontradiktionen indeholdte retsprincipper.

Klager 1 har endvidere anfgrt, at kommunen ikke har forholdt sig til de fremsatte indsigelser i miljg-
godkendelsen, idet der kun indgér 12 linje i miljggodkendelsen om, at der er foretaget nabohgring.

Klager 1 har derudover anfgrt, at grundsaetningen om saglig forvaltning kan blive tilsidesat, nar
afggrelsen om landzonetilladelse og miljggodkendelse kaedes sd taet sammen, at en selvsteendig
vurdering af den pdklagede landzonetilladelse ikke kan foretages uden at have en afsmittende effekt
p& den samtidigt meddelte miljggodkendelse.

2.4.1.2. Allerad Kommunes bemaerkninger



Med hensyn til klagerne over manglende partshgring har kommunen oplyst, at kommunen ikke be-
tragter en beboer i omrddet, som bor ca. 2,5 km. fra skydebanen, som part i sagen. (Kommunen
henviser i den forbindelse til en klager, som Natur- og Miljgklagenaevnet har fundet ikke er klagebe-
rettiget). Kommunen har endvidere oplyst, at man har valgt ikke at udvide “naboorienteringen” i
forbindelse med miljggodkendelse af flugtskydebanen bl.a. fordi, at miljggodkendelsen i naervaerende
sag er udarbejdet efter Miljgstyrelsens skaerpede regler for nye skydebaner, og fordi stgjudbredel-
sesomradet og de fysiske andringer er begraensede.

Med hensyn til klagen over, at kommunen ikke har taget hgringssvarene i betragtning, har kommu-
nen oplyst, at kommunen som fglge af bemaerkninger fra de hgrte har bedt jagtforeningen om at
dokumentere, hvordan forudsaetningerne i stgjberegningen ville blive overholdt. Dette medfgrte
andringer i forhold til skydehusene. Kommunen har endvidere anfgrt, at naboorienteringen er gen-
nemfgrt i henhold til planloven og vedrgrer planforhold. Den er derfor ikke behandlet i miljggodke n-
delsen, men i landzonetilladelsen.

2.4.2. Bemaerkninger i forhold til stajberegninger
2.4.2.1. Klagernes bemaerkninger

Klager 1 har klaget over de stgjberegninger, der ligger til grund for miljggodkendelsen. Klagerne
finder det bl.a. péfaldende, at stgjkonsekvenszonen sldr et sving, sd den lige netop ikke omfatter to
boliger i omradet (herunder klager 2’s ejendom). Klagerne anfgrer endvidere, at de har konsulteret
en stgjkyndig person, som ikke umiddelbart mener, at den pétaenkte stgjdaempning vil have effekt pd
boliger nord for Sjaelsg.

Desuden har klager 1 en raekke mere tekniske bemaerkninger til stgjberegningerne. Klager 1 har bl.a.
henvist til, at det i forbindelse med en besigtigelse den 26. oktober 2016 i den parallelle klagesag om
landzonetilladelse blev oplyst af jagtforeningens medlemmer, at de ville bruge en type af skydehuse,
som i forvejen bliver brugt i Skovbo Skydeforening. Klager 1 har ud fra et billede pd internettet af
skydehusene i Skovbo Skydeforening vurderet, at det ikke vil vaere muligt at std sd langt inde i
skydehusene, som det er forudsat i stgjberegningerne.

Klager 1 har anfgrt, at kommunen burde have sikret sig, at den bedst tilgaengelige teknologi har
vaeret anvendt i forbindelse med stgjmadlingerne. Klageren anfgrer endvidere, at kommunen burde
have indhentet en selvstaendig maling af den forventede stgj og have indhentet en uafhaengig faglig
vurdering af den indsendte dokumentation. I forhold til det af kommunen oplyste om, at kommunen
har ladet en stgjrddgiver fra en anden ekstern rddgivningsvirksomhed gennemse stgjrapporten,
anfgrer klageren, at kommunen ikke kan fralsegge sig sin undersggelsespligt og selvstaendige kom-
munale tilsynsansvar ved at lade en udenforstdende rddgiver foretage en sddan kommunal vurde-
ring.

Klager 2 har ligeledes klaget over den stgjberegning, som ligger til grund for miljggodkendelsen.

Klagerne finder bl.a. ikke, at de skydescenarier og den indretning af bl.a. skydehusene, den baserer
sig pd, er realistiske. Herunder har klagerne en raekke mere tekniske bemaerkninger til stgjberegnin-
gerne, bl.a. at skytten ikke stdr sd langt inde i skydehusene som forudsat i beregningen, og at skyt-

10



ten ved en flugtskydebane under skydningen falger lerduen, og at langt hoveddelen af skuddene
derfor vil komme i en retning, som ikke praecis svarer til husenes skudretning.

Efter klager 2's opfattelse er der desuden ikke taget hgjde for usikkerheden (3-5 dB(A);) pd sddanne
beregninger. Klagerne mener, at den stgjbelastning, der burde have veeret lagt til grund for vurde-
ringen af skydebanen, var den beregnede stgj med tillaeg af usikkerheden, dvs. 73 dB(A);. Klagerne
mener, at usikkerheden ved beregningerne bgr komme private familier til gode, idet klagerne henvi-
ser til risikoen for helbredsmaessige konsekvenser af at blive udsat for stgj.

Klager 2 pdpeger desuden overskridelser af den tidligere miljggodkendelse og henviser herunder til,
at malinger af den aktuelle stgj den 21. september 2013 viste et langt hgjere lydniveau end det, som
var tilladt pd det tidspunkt.

Klager 2 er endelig af den opfattelse, at der burde veere foretaget en uafhaengig stgjberegning.

2.4.2.2. Allerad Kommunes bemeaerkninger

Med hensyn til klagerne over stgjberegningerne har kommunen oplyst, at kommunen har besluttet,
at sagsbehandling af stgj fra flugtskydebanen kun sker pd baggrund af en "Miljgmaling — ekstern
stgj” udfart af et godkendt laboratorium. I den konkrete sag er der udarbejdet en akkrediteret
stgjberegning (miljgmaling — ekstern stgj) som grundlag for godkendelsen. Kommunen har ladet en
stgjrddgiver fra et konsulentfirma gennemse rapporten, og denne har konkluderet, at rapporten kan
anvendes som grundlag for en miljggodkendelse. Kommunen vurderer endvidere efter at have taget
kontakt til firmaet, som har udfgrt beregningen, at opmalingen er udfgrt efter geeldende normer.
Kommunen vurderer, at rapportens dokumentation er tilstraekkelig.

Kommunen bemaerker, at det er korrekt, at der er en usikkerhed pa stgjberegningen pa 3 dB. Det er
praksis i Danmark at grundlaget for en miljggodkendelse ikke m& udvise beregningsresultater, der
overstiger graenseveerdien, selvom usikkerheden betyder, at et resultat lidt over graensevaerdien
teknisk set ikke er en sikker overskridelse.

Kommunen har endvidere anfgrt, at skydebanens indretning er optimeret, s3 graenseveaerdierne kan
overholdes ved boliger i omgivelserne. Det er indretningen af skydehusene kombineret med skudret-
ningerne, der danner grundlag for den beregnede stgjkonsekvenszone. Den viste kurve er en fael-
lesmaengde af stgjudbredelsen fra de fire skydebaner/standpladser. Man kan derfor ikke forvente, at
den viste kurve afspejler, hvordan stgjen fra en enkelt standplads udbredes i landskabet. Ved bereg-
ning (og evt. maling) af stgj fra en flugtskydebane skal man i henhold til Miljgstyrelsens vejledning
anvende hovedskudretningen for hver bane eller standplads. Hovedskudretningen er endvidere et
gennemsnit, hvor der i en skudserie vil forekomme skud, som ligger over gennemsnittet, og skud,
som ligger under gennemsnittet. Det er gennemsnitsveerdien, der skal overholde graenseveerdien.

Med hensyn til udformningen af skydehusene har kommunen oplyst, at det er forudsaetningerne i
stgjberegningen og vilkdrene i miljggodkendelsen, der skal laegges til grund ved den konkrete ud-
formning af skydehusene. Det betyder, at begge sidevaegge og taget er fgrt 3 meter frem foran
skytten. Endvidere at skydehusene bekleedes med absorberende beklaedning pa alle indvendige
overflader. For skydebane/standplads 2 er det forudsat, at begge sidevaegge, men ikke taget, er fgrt
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3 meter frem foran skytten. Ogsé dette skydehus skal beklaedes med absorberende beklaedning pé
alle indvendige overflader. 1 godkendelsen er fastsat vilkdr om, at alle forudsaetninger for stgjbereg-
ningerne skal eftervises af en landmaler, ndr banen er etableret i den nye udformning.

Kommunen har endvidere oplyst, at kommunen pd baggrund af hgringssvar har anmodet jagtfor-
eningen om at dokumentere, at forudssetningerne i stgjrapporten er opfyldt. Jagtforeningen har
herefter aendret i forhold til et skydehus, hvilket fremgér af miljggodkendelsen, og et teknisk notat
fra virksomheden, der har foretaget stgjberegningen, har bekraeftet, at forudsaetningerne i stgjrap-
porten herefter vil veere opfyldt.

2.4.3. Bemeerkninger i forhold til stagjniveau og skydetid, herunder forholdet til Fingerplan 2013 og
Kommuneplan 2013

2.4.3.1. Klagernes bemaerkninger

Klager 1 har anfgrt, at en privat skydeforening ikke bgr fa tilladelse til at stgje mere end det allerede
stgjbelastede omrdde (Forsvarets skydebaner). Klagerne finder endvidere, at det m& veere en forud-

seetning, at flugtskydebanen i det hele taget kun kan opné tilladelse til at skyde pd omradet, nér/hvis
der er aktivitet pd den militeere skydebane. Klagerne har i den forbindelse henvist til Fingerplan 2013
og Kommuneplan 2013 for Allergd Kommune.

Klager 2 har klaget over forggelsen af det tilladte stgjniveau pd 7 dB(A) bl.a. i lyset af jagtforenin-
gens overtraedelser af den tidligere miljggodkendelse.

Klager 2 har derudover klaget over forggelsen af skydetiden, at kommunen tillader ubegraenset
skydning pé lgrdage i tidsrummet 9 — 16 dret rundt, og at kommunen tillader flere weekendstaevner,
selvom der ifglge skydebanevejledningen ikke m3 skydes om sgndagen ved et niveau pd 68 dB(A);.
Med hensyn til forggelsen af skydetiden har klager anfgrt, at den angivne skydetid i miljggodkendel-
sen er leengere end den, jagtforeningen har ansggt om (tidsrummet kl. 7.00 — 9.00, mandag — fre-

dag).

Klager 2 har desuden klaget over, at miljggodkendelsen kraever koordinering af skydeaktiviteterne pa
Sjeels@ Skydebaner (Forsvarets skydebaner). Klagerne mener ikke, at en privat jagtforening uden
relation til militeerets primeere drift skal veere "toneangivende” for omrddets stgjbelastning.

2.4.3.2. Allerad Kommunes bemeaerkninger

Med hensyn til skydetiden har kommunen anfgrt, at denne er i overensstemmelse med skydebane-
vejledningens skaerpede krav til nye skydebaner. Det er kommunens vurdering, at den tilladte skyde-
tid er afvejet korrekt i forhold til den forventede stgj fra banen. Der er herudover stillet krav om, at

banen skal koordinere sine skydetider med Forsvaret.

Skydning p& sgndage tillades i forbindelse med seaerlige arrangementer, der kan omfatte indtil 4
sgndage om dret. P3 gvrige sgndage er skydning ikke tilladt.
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Dog har kommunen begraenset skydetiden til at starte fra kl. 9 i hverdagene i overensstemmelse
med det ansggte.

Kommunen er ikke kommet med bemaerkninger i forhold til stgjniveau, Fingerplan 2013 og Kommu-
neplan 2013.

2.4.4. Bemeaerkninger i forhold til konsekvenser af stgjkonsekvenszonen
Klager 2 har klaget over, at en del af deres ejendom, herunder vaerksteds- og redskabsskur, bliver
omfattet af stgjkonsekvensomrddet for flugtskydebanen. Det samme har klageren anfgrt i forhold til

et planlagt samlet stisystem for Sjzelsg.

Kommunen er ikke kommet med bemaerkninger vedrgrende dette klagepunkt.

3. Natur- og Miljgklagenaevnets bemarkninger og afggrelse

3.1. Omfanget af Natur- og Miljgklagenaevnets prgvelse

Det fglger af lov om Natur- og Miljgklagenaevnets § 12 a, at naevnet kan begraense sin prgvelse af en

afggrelse til de forhold, der er klaget over.
I denne afggrelse har Natur- og Miljgklagenaevnet begraenset sin prgvelse til falgende forhold:

1) Partshgring, se pkt. 3.2

2) Kommunens handtering af indsigelser, se pkt. 3.3

3) Parallel behandling af landzonetilladelse, se pkt. 3.4

4) Stgjberegningen, som ligger til grund for miljggodkendelsen, se pkt. 3.5

5) Vilkdr om stgjniveau og skydetid, herunder forholdet til Fingerplan 2013 og Kommuneplan
2013 for Allergd Komme, se pkt. 3.6

6) Optagelse af stgjkonsekvensomrddet i kommuneplanen, se pkt. 3.7

I relation til spgrgsmalet om Forsvarets hjemmel til at udleje arealer til jagtforeningen bemaerker
Natur- og Miljgklagenaevnet, at dette spargsmaél ikke reguleres af miljglovgivningen og dermed ikke
er omfattet af naevnets kompetence. Tilsvarende geelder spgrgsmalet om den sikkerhedsmaessigt
forsvarlige anvendelse af skydebanerne. Sidstnaevnte hgrer under politiets kompetence.

Natur- og Miljgklagenzevnet har endvidere ikke kompetence til at behandle klager over den tidligere
miljggodkendelse fra 2009, idet klagefristen for denne er udlgbet, ligesom naevnet ikke har kompe-
tence til at behandle spgrgsmdl om kommunens tilsyn med miljggodkendelsen fra 2009, jf. miljgbe-
skyttelseslovens § 69, stk. 3.

3.2. Partshgring

Med hensyn til klagepunktet om manglende partshgring, se pkt. 2.4.1 ovenfor, har Natur- og Miljg-
klagenaevnet fglgende bemaerkninger:
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Klager 1 (Sjeelsmarkvej 15) har ikke angivet, hvilke borgere/naboer der burde vaere blevet partshgrt
efter klager 1's opfattelse. Natur- og Miljgklagenaevnet har i forbindelse med denne klagesag vurde-
ret, om klager 1 eller beboerne i de 3 andre beboede huse ved Lundebakke burde have veeret parts-
hart.

Natur- og Miljgklagenaevnet har noteret sig, at klager 2 er blevet partshgrt af kommunen i forbindel-
se med sagens behandling, og naevnet har derfor ikke foretaget en vurdering i forhold til klager 2.

3.2.1. Generelt om partsharing

Der er ikke i lovgivningen fastsat szerlige regler om forudgdende hgring eller naboorientering i for-
bindelse med miljggodkendelse af skydebaner. Spgrgsmalet om inddragelse af omkringboende m.v.,
inden der treeffes afggrelse om miljggodkendelse til en skydebane, reguleres sdledes alene af for-
valtningslovens regler om partshgring.

Det fremgar af forvaltningslovens § 19, stk. 1, at hvis en part ikke kan antages at vaere bekendt
med, at myndigheden er i besiddelse af bestemte oplysninger om en sags faktiske grundlag eller
eksterne faglige vurderinger, ma der ikke traeffes afggrelse, fgar myndigheden har gjort parten be-
kendt med oplysningerne eller vurderingerne og givet denne lejlighed til at fremkomme med en
udtalelse (partshgring). Det gaelder dog kun, hvis oplysningerne eller vurderingerne er til ugunst for
den pégaeldende part og er af vaesentlig betydning for sagens afggrelse.

Forvaltningsloven indeholder ikke nogen definition af, hvem der skal anses som part i en sag, hvor
der er eller vil blive truffet en afggrelse. Det er almindeligt antaget i den juridiske litteratur med
stgtte i forarbejderne til forvaltningsloven, at lovens partsbegreb omfatter bl.a. ansggere og andre,
som har en vaesentlig og individuel interesse i afggrelsen.

3.2.2. Vaesentlig interesse

Natur- og Miljgklagenaevnet har i fgrste omgang vurderet, om klager 1 og beboerne i de 3 gvrige
beboede ejendomme ved Lundebakke kan siges at have en vaesent/ig interesse i sagen.

At interessen skal veere vaesentlig indebzerer, at afggrelsen skal angd den pdgaeldendes forhold med
en vis intensitet og styrke. En personlig moralsk, fglelsesmaessig interesse i sagens udfald eller en
mere generelt praeget ideel interesse er ikke i sig selv tilstraekkeligt. Det er heller ikke afggrende, om
den pégaeldende tidligere har vist interesse i eller har klaget over de forhold, der treeffes afggrelse
om.

I sager om byggetilladelser, miljggodkendelser m.v. vil en nabo ikke uden videre vaere part, men hvis
det anlaeg, der er sggt om tilladelse til, vil udsaette den enkelte nabo for konkrete og vaesentlige

gener, mad den pdgeaeldende anses for part.

Klager 1 bor ca. 700 m uden for graensen for stgjkonsekvensomrddet for 68 dB(A); ca. 1,1 km fra
skydebanen og ca. 1 km fra midten af stgjkonsekvensomrddet. Beboerne i de 3 gvrige beboede
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ejendomme ved Lundebakke bor teettere pd flugtskydebanen, og de vil sdledes vaere lige sd bergrt
eller mere bergrt end klager 1.

I forhold til tre af skydebanerne (bane 2, 3 og 4) er klager 1 en af de 6 mest stgjbelastede boliger i
omrddet, idet der er beregnet et stgjniveau ved adressen pd hhv. 52, 55 og 55 dB(A);. Bane 1 bela-
ster klager 1 s ejendom med 52 dB(A);, hvilket ikke er blandt de 6 mest stgjbelastede boliger i
omrddet i forhold til denne bane.

Natur- og Miljgklagenaevnet har noteret sig, at miljggodkendelsen for flugtskydebanen indeholder
vilkdr, som har til formdl at sikre, at skydningen pé& flugtskydebanen s3 vidt muligt sker samtidig med
skydning p& Forsvarets baner pd Sjeelsg Skydebaner. Naevnet har endvidere noteret sig, at stgjkon-
sekvensomradet pd 65 dB(A); fra Forsvarets skydebaner ligger teet pd klager 1°s ejendom og de 3
andre beboede ejendomme ved Lundebakke. Dette indebaerer en stgrre, samlet intensitet i skydnin-
gen, end hvis der alene var tale om skydning fra enten flugtskydebanen eller Forsvarets baner.
Naevnet er opmaerksomt pd, at dette ikke har indflydelse pd beregningen af stgjkonsekvensomradet,
da beregningen af stgjkonsekvensomrdder ikke har sammenhang med antallet af skud. Naevnet
finder imidlertid, at dette har betydning ved vurderingen i forhold til partsbegrebet af, hvor vaesent-
ligt klager 1 og beboerne i de 3 gvrige beboede ejendomme ved Lundebakke md antages at blive
pavirket af miljggodkendelsen af flugtskydebanen, navnlig fordi miljggodkendelserne henviser til
hinanden.

Natur- og Miljgklagenzevnet finder ud fra en konkret vurdering af sagen, at klager 1 har en tilstraek-
kelig veesentlig interesse i miljggodkendelsen af flugtskydebanen til, at dette kan begrunde partssta-
tus, sdfremt der ogsa foreligger en individuel interesse. Det samme ggr sig geeldende i forhold til
beboerne i de 3 gvrige beboede ejendomme ved Lundebakke.

3.2.3. Individuel interesse

Natur- og Miljgklagenaevnet har herefter vurderet, om klager 1 og beboerne i de 3 gvrige beboede
ejendomme ved Lundebakke kan siges at veere /ndividuelt bergrt.

At interessen skal veere individuel betyder i relation til beslutninger, der p& ensartet made ggr ind-
greb i en stgrre personkreds’ interesser, at medlemmerne af denne personkreds — eller sammenslut-
ninger af disse — ikke uden videre har partsstatus. Dette vil ofte vaere relevant i relation til plansager
og miljgsager. Et stort antal bergrte personer kan bevirke en sddan udtynding af den enkeltes inte-
resse, at denne falder under vaesentlighedstaersklen. Er der derimod i den omfattede personkreds
enkelte, der i seerlig grad bergres, stiger deres interesse i afggrelsen til en sddan styrke, at de mé
tilleegges partsstatus.

Der er kun 4 beboede ejendomme ved Lundebakke. Natur- og Miljgklagenaevnet finder, at klager 1°s
ejendom og de 3 gvrige beboede ejendomme ved Lundebakke ikke kan betragtes som en del af “en
stgrre kreds”, og de er sdledes individuelt bergrt.

3.2.4. Konklusion i forhold til partsstatus
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Natur- og Miljgklagenzevnet finder ud fra en samlet, konkret vurdering af sagens forhold, at klager 1
og beboerne i de 3 gvrige beboede ejendomme ved Lundebakke m& betragtes som parter i forhold til
miljggodkendelsen til flugtskydebanen.

3.2.5. Konsekvens af manglende partsharing

Natur- og Miljgklagenaevnet konstaterer, at kommunen ikke har foretaget en partshgring af klager 1
og beboerne i de 3 gvrige beboede ejendomme ved Lundebakke, inden kommunen traf afggrelse i
forhold til miljggodkendelsen.

Formdlet med partsharingsreglerne er, at sagen oplyses i tilstraekkeligt omfang sdledes, at kommu-
nen kan treeffe en lovlig og rigtig afggrelse. Manglende partshgring vil som udgangspunkt bevirke, at
en afggrelse ma tilsidesaettes som ugyldig. Ugyldighed foreligger dog ikke, s&fremt den manglende
partshgring konkret kan anses som uvaesentlig, herunder hvis det ma laegges til grund, at parten
ikke ville og kunne have fremfgrt oplysninger, som kunne have medfgrt en anden afggrelse end den
foreliggende.

I det foreliggende tilfeelde finder Natur- og Miljgklagenzevnet ikke, at den manglende partshgring
konkret er sd vaesentlig, at Allergd Kommunes afggrelse derved er ugyldig. Naevnet laegger vaegt pa,
at kommunen har foretaget naboorientering af bl.a. klager 1 og beboerne i de 3 gvrige beboede
ejendomme ved Lundebakke i forbindelse med den parallelle sag om landzonetilladelse, og at det af
denne naboorientering fremgik, hvilke e&endringer jagtforeningen pataenkte i forhold til skydehuse
m.v., samt at skydetiden ville blive reguleret af miljggodkendelsen, som blev revideret sidelgbende
med behandlingen af landzonesagen. De var sdledes bekendt med, at der verserede en sag om
miljggodkendelse og hvilke gnsker om nye fysiske forhold pd flugtskydebanen, der 13 til grund for
ansggningen. Endvidere laegger naevnet pd baggrund af sin prgvelse til grund, at afggrelsen er lovlig
og rigtig og at der ikke under en partshgring ville vaere fremkommet oplysninger af afggrende betyd-
ning for afggrelsen. Neevnet har i gvrigt noteret sig, at klager 1 i forbindelse med rekursbehandlin-
gen har haft lejlighed til at fremkomme med indsigelser til afggrelsen.

3.3. Kommunens h&ndtering af indsigelser

Med hensyn til klagepunktet vedrgrende kommunens hdndtering af de fremsatte indsigelser, se pkt.
2.4.1 ovenfor, har Natur- og Miljgklagenaevnet fglgende bemaerkninger:

Det fremg&r af godkendelsesbekendtggrelsens® § 20, at en godkendelse skal indeholde en vurdering
af det ansggte projekt, vilkar for virksomhedens etablering og drift samt en begrundelse for afggrel-
sen. Der er imidlertid ikke fastsat regler om, at indsigelser til miljggodkendelsen, der er fremsat i
forbindelse med en partshgring, skal gengives i selve godkendelsen.

> Bekendtggrelse nr. 669 af 18. juni 2014 om godkendelse af listevirksomhed. Naervaerende klagesag skal
behandles efter godkendelsesbekendtggrelsen fra 2014, jf. § 59, stk. 3, i den nugaeldende godkendelsesbe-
kendtggrelse, bekendtggrelse nr. 514 af 27. maj 2016.
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Naevnet har i gvrigt noteret sig, at kommunen har indhentet yderligere oplysninger som fglge af
indsigelser mod miljggodkendelsen, og naevnet har dermed ikke grund til at antage, at kommunen
ikke har vurderet indsigelserne forud for den trufne afggrelse.

3.4. Parallel behandling af landzonetilladelse

Med hensyn til klagepunktet om parallel behandling af landzonetilladelse, se pkt. 2.4.1 ovenfor, har
Natur- og Miljgklagenzevnet falgende bemaerkninger:

Natur- og Miljgklagenzevnet er ikke enig i det af klager 1 anfgrte om, at saglig forvaltning kan blive
tilsidesat, nar afggrelsen om landzonetilladelse og miljggodkendelse kaedes sd taet sammen.

Miljggodkendelsen forudseaetter en landzonetilladelse, og landzonetilladelsen kan ikke udnyttes, fgr
der foreligger en miljggodkendelse. Det er dermed naturligt, at disse sager afggres i en neer tids-
maessig sammenhang. De to afggrelser skal traeffes efter forskellige regelsaet og ud fra forskellige
kriterier. Naevnet har ingen grund til at antage, at kommunen ikke har gjort dette. Den nzere sam-
menhang mellem de to afggrelser indebaerer heller ikke en risiko for tilsidesaettelse af saglig forvalt-
ning i forbindelse med naevnets behandling af klagerne.

3.5. Stgjberegningen, som ligger til grund for miljggodkendelsen

3.5.1. Beregning af staj

Med hensyn til klagepunktet om stgjberegningen, se pkt. 2.4.2 ovenfor, har Natur- og Miljgklage-
naevnet fglgende bemeaerkninger:

Det fremg&r af godkendelsesbekendtggrelsen®, at der ved ansggning om miljggodkendelse af en
udendgrs skydebane, skal indsendes en beregning af det samlede stgjniveau i de mest stgjbelastede
punkter i naboomréderne udfgrt som "Miljgmaling — ekstern stgj”. I visse tilfeelde skal stgjberegnin-
gerne dog ikke ngdvendigvis udfgres som "Miljgmaling — ekstern stgj”, jf. brev af 8. december 2004
fra Miljgstyrelsen.

Af standardvilkdrsbekendtggrelsen’ fremg8r det endvidere, at en ansggning om miljggodkendelse af
en skydebane skal indeholde en beregning af stgjniveauet i det mest stgjbelastede punkt ved uden-
dgrs opholdsarealer ca. 10 meter fra nabobeboelse i det &bne land samt en beregning af stgjniveauet
i det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer i omrader til stgjfglsom arealanvendelse.
Ved »stgjfglsom arealanvendelse« forstds omrdder, der anvendes til eller i lokalplan eller byplanved-
taegt er udlagt til bolig-, institutions-, sommerhus- eller kolonihaveformal eller til stgjfglsomme re-
kreative omrader. Er der tale om flere skydebaner p& samme anlaeg, skal stgjen fra hver bane be-
regnes for sig. Desuden skal stgjberegningerne vise udstraekningen af stgjkonsekvensomradet.

® Jf. godkendelsesbekendtggrelsen, bilag 4, pkt. 30, jf. bilag 2, listepunkt J 203.
7 Jf. bilag 1, afsnit 15.3, pkt. 13
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De naermere regler for beregning og maling af stgj fra skydebaner fremgar i gvrigt af skydebanevej-
ledningen samt vejledning 2/1995% med senere tilfgjelser.

Seerligt i forhold til skudretning fremgadr det af vejledning 2/1995, at der ved flugtskydning afgives
skud i forskellige retninger inden for et stort vinkelomrdde der kan vaere op til 170 (grader) for en
skeetskydebane, men dog typisk er noget mindre. Stgjbelastningen i et beregningspunkt bestemmes
ved, at alle skud regnes koncentreret i middelretningen for dette vinkelomrdde. Middelretningen kan
normalt bestemmes entydigt ud fra placeringen af kastetdrne og standpladser. Dette indebaerer, at
enkelte skud i udkanten af vinkelomrddet kan blive kraftigere end det beregnede resultat, men da de
fleste af skuddene falder i den centrale del af vinkelomradet, bliver beregningsresultatet udtryk for
det hyppigst forekommende stgjniveau. Som resultat anvendes stgjbelastningen fra den mest stgjen-
de standplads.

Natur- og Miljgklagenaevnet har noteret sig, at stgjrapporten af 9. maj 2014 og det supplerende
tekniske notat af 17. juni 2015 er udarbejdet af et rddgivningsfirma, som er Danak-certificeret, og at
stgjrapporten er udarbejdet som en "Miljgmaling — ekstern stgj”. Naevnet har endvidere noteret sig,
at kommunen har valgt at lade en stgjrddgiver fra et andet certificeret firma gennemse rapporten og
at denne rddgiver har fundet stgjdokumentationen tilstraekkelig. Natur- og Miljgklagenaevnet har
ligeledes gennemgadet stgjdokumentationen og er enig med kommunen i, at denne er tilstraekkelig.
Seerligt i forhold til spgrgsmalet om, hvorvidt det er fysisk muligt at skyde sa langt inde fra skydeh u-
sene, som st@gjberegningerne forudsaetter, har Natur- og Miljgklagenaevnet fglgende bemaerkninger:

Natur- og Miljgklagenaevnet kan konstatere, at det skydehus, som klager 1 har indsendt billede af,
har en sluse. Jagtforeningen har foresldet et skydehus med en dgr i stedet for en sluse, sd skyde-
pladsen flyttes laengere ind i skydehuset. Naevnet har endvidere noteret sig, at r&dgivningsfirmaet
har vurderet, at stgjberegningerne vil kunne overholdes, hvis skydepladsen flyttes 1 m lsengere ind.
Naevnet finder derfor dokumenteret, at det er muligt at overholde godkendelsens stgjvilkdr ved bl.a.
at indrette skydehusene som beskrevet i Teknisk notat af 17. juni 2015.

Det er tilsynsmyndigheden, Allergd Kommune, som skal fgre tilsyn med, at jagtforeningen overholder
miljggodkendelsens vilkdr og herunder overholder forudsaetningerne for stgjberegningen.

Natur- og Miljgklagenaevnet har i den forbindelse noteret sig, at det fremgér af miljggodkendelsens
vilkdr 28, at kommunen kan forlange landinspektgrattest/landmadlerdokumentation for, at forudsaet-
ningerne for de stgjberegninger, der ligger til grund for miljggodkendelsen, er opfyldt. Af vilkdr 29
fremgdr det, at dokumentationen skal foreligge senest 3 maneder efter, at banen er taget i brug.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder pd den baggrund, at der er fastsat de forngdne egenkontrolvilkér,
som kan understgtte kommunen i at udfgre et tilfredsstillende tilsyn.

3.5.2. Usikkerhed/ubestemthed

8 Vejledning om beregning og méling af stgj fra skydebaner
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Klager 2 har fremfgrt, at det skulle have vaeret det beregnede stgjniveau (68 dB(A);) + usikkerheden
(3-5 dB(A),) i alt op til 73 dB(A); der blev lagt til grund for vurdering af skydebanen sdledes, at
usikkerheden kommer private familier til gode.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan oplyse, at det er et almindeligt princip i forbindelse med administra-
tionen af miljgbeskyttelsesloven, herunder ved meddelelse af miljggodkendelser, at der ikke tages
hensyn til usikkerheden ved stgjdokumentationen®. Det vil sige, at usikkerheden hverken skal laegges
til eller traekkes fra. Det afggrende er, at det beregnede stgjniveau — i denne sag 68 dB(A); — ligger
under graensevaerdien for nye skydebaner, dvs. 70 dB(A);.

Natur- og Miljgklagenaevnet har pd denne baggrund ingen bemaerkninger til kommunens handtering
af ubestemtheden.

3.5.3. Benyttelse af konsulentfirmaer

I forhold til klagepunktet om, at det er et privat konsulentfirma, som har udarbejdet stgjrapporten,
kan Natur- og Miljgklagenaevnet oplyse, at udgangspunktet er, at det er private firmaer, som udfgrer
beregningerne, og at det er disse beregninger, som ligger til grund for kommunernes miljggodke n-
delser. Det er herefter godkendelsesmyndighedens opgave at vurdere kvaliteten af de modtagene
oplysninger.

Der er ikke noget forbud mod, at kommunen benytter en ekstern radgiver til at foretage denne
vurdering. Det bemzerkes i den forbindelse, at der ikke er tale om en afggrelse, men om en del af
sagsbehandlingen.

Kommunen har ingen pligt til at indhente en selvstaendig maling eller beregning.

Natur- og Miljgklagenaevnet har p& denne baggrund ingen bemaerkninger til hverken jagtforeningens
eller kommunens anvendelse af private rddgivningsvirksomheder.

3.6. Vilkdr om stgijniveau og skydetid, herunder forholdet til Fingerplan 2013 og Kommuneplan 2013
for Allergd Kommune

3.6.1. Forholdet til Fingerplan 2013 og Kommuneplan 2013 for Allerad Kommune

Med hensyn til klagepunktet om forholdet til Fingerplan 2013 og Kommuneplan 2013 for Allergd
Kommune, se pkt. 2.4.3 ovenfor, har Natur- og Miljgklagensevnet fglgende bemaerkninger:

Fingerplan 2013 er en overordnet ramme for hovedstadskommunernes fysiske planleegning og udvik-
ling. Planen har betydning for, hvor kommunerne kan planlaegge eksempelvis ny byudvikling eller
friluftsomrader.

% 3t Miljgstyrelsens digitale miljggodkendelsesvejledning
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Det fremgar af Fingerplan 2013, at kommuneplanlaegningen i de indre grgnne kiler bl.a. skal sikre, at
omréderne friholdes for yderligere etablering og udvidelse af store areal- og bygningskraevende
anlaeg til fritidsformal, herunder anlaeg som har en lukket karakter i forhold til almen brug, og at der
ikke placeres stgjende friluftsanlaeg, medmindre der er tale om allerede stgjbelastede arealer, der
ikke kan stgjbeskyttes'®. Kommuneplanlaegningen i de ydre grgnne kiler skal bl.a. sikre, at areal- og
bygningskraevende friluftsanlaeg kan placeres eller udvides under hensyntagen til stedets landskabs-,
natur- og kulturveerdier, og at stgjende friluftsanlaeg i videst muligt omfang undgéds, men i givet fald
placeres sdledes, at de ikke pavirker internationale naturbeskyttelsesomrader og i forngdent omfang
stgjbeskyttes®!.

Fingerplanens grgnne kiler er primaert fastlagt med henblik pd at give adgang til regionale friluftsom-
rader sd taet pa storbyens indre taette dele som muligt. De grgnne kiler indeholder dog ogsa eksiste-
rende landbrug, sommerhuse, beboelse i f.eks. landsbyer, enkelte mindre erhvervsomrdder samt
tekniske anlaeg og trafikanlaeg. Disse anvendelser kan fortszette som hidtil, uanset arealernes fast-
laeggelse til grgnne kiler i Fingerplanen??,

Af Kommuneplan 2013 for Allergd Kommune fremgar det, at "de regionale friluftsomrdder skal frihol-
des for store vindmgller samt nye anlaeg og andret arealanvendelse, som kan medfgre vaesentlige
miljggener, der forringer den rekreative anvendelse og oplevelse.™”

Kommuneplaner fastlaegger en hovedstruktur, som angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelsen i kommunen, retningslinjer for arealanvendelsen m.v. samt rammer for lokalpla-
nernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Efter Natur- og Miljgklagenaevnets opfattelse medfgrer hverken Fingerplan 2013 eller Kommuneplan
2013 for Allergd Kommune en pligt til, at kommunen skal fastlaegge konkrete skydetider ud fra en
forudsaetning om, at der foregdr andre skydeaktiviteter i omrddet samtidigt.

Det bemaerkes afslutningsvist i relation til Fingerplan 2013 og Kommuneplan 2013, at Natur- og
Miljgklagenaevnet har inddraget disse i forbindelse med den parallelle klagesag om landzonetilladelse
til flugtskydebanen. Der henvises til NMK-31-01705.

3.6.2. Vilkdr om stajniveau og skydetid

Med hensyn til klagepunkterne om stgjniveau og skydetid, se pkt. 2.4.3 ovenfor, har Natur- og Miljg-
klagenavnet fglgende bemeaerkninger:

Flugtskydebanen er omfattet af bestemmelserne om godkendelse af forurenende virksomhed i miljg-
beskyttelseslovens kapitel 5, idet virksomheden er optaget pé listen over godkendelsespligtig vir k-
somhed*. Allergd Kommune er godkendende og tilsynsfgrende myndighed.

10617, stk. 1

11618, stk. 1

12 Fingerplan 2013, Redeggrelse og baggrundmateriale, side 46

B Kommuneplanens pkt. 4.4.10.

% punkt J 203 (Udendgrs skydebaner) i bilag 2 til bekendtggrelse nr. 669 af 18. juni 2014 om godkendelse af
listevirksomhed (godkendelsesbekendtggrelsen)
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Skydebaner er omfattet af standardvilkrsbekendtggrelsens® bilag 1, afsnit 15.4.

Sagen skal behandles af naevnet efter den tidligere godkendelsesbekendtggrelse fra 2014 og den
tidligere standardvilk&rsbekendtggrelse fra 2014".

Standardvilkdrene omfatter ikke regulering af de stgjmaessige forhold ved skydebaneanlaeg. Disse
spgrgsmal skal reguleres konkret i godkendelsen pd grundlag af en vurdering med udgangspunkt i
retningslinjerne i skydebanevejledningen®®,

Princippet i skydebanevejledningen er, at den enkelte skydebane tildeles en stgjgraense og et antal
tilladte skydedage. Jo hgjere stgjen ved den eller de naermeste og mest stgjbelastede boliger er,
desto lavere skydeaktivitet malt i antal tilladte skydedage vil man kunne acceptere. For en skydeba-
ne, hvor stgjen er blevet reduceret, accepteres omvendt en noget stgrre skydeaktivitet.

Det bemaerkes, at antal skud og stgrrelsen af skydebanens medlemskreds ikke er relevante faktorer
efter skydebanevejledningen, idet vejledningen alene opererer med hele antal skydedage, uanset
hvor mange der skyder de pdgaeldende dage, og hvor mange skud, der anvendes.

Der er i vejledningen forskellige skydetider/stgjgraenser for eksisterende og nye skydebaner. Natur-
og Miljgklagenaevnet har noteret sig, at kommunen har behandlet sagen pd baggrund af retningslin-
jerne for nye skydebaner, ligesom i miljggodkendelsen fra 2009. Naevnet er enigt med kommunen i,
at flugtskydebanen skal behandles efter retningslinjerne for nye skydebaner.

Af vejledningen fremgdr falgende maksimale anvendelsestider for nye skydebaner:

UGEDAG PERIODE MAJ - AUGUST PERIODE SEPTEMBER - APRIL

DAG AFTEN AFTEN DAG AFTEN AFTEN

fgr 22.00 efter 22.00 fgr 22.00 efter 22.00

Mandag - 07.00 - 18.00 - 22.00 - 07.00 - 20.00 - 22.00 -
fredag 18.00 22.00 24.00 20.00 22.00 24.00
Lgrdag 09.00 - 09.00 -

16.00 16.00
Lgrdag 16.00 - 20.00 - 22.00 - 16.00 - 20.00 - 22.00 -
(8DW)) 20.00 22.00 24.00 20.00 22.00 24.00
Sgndag 09.00 - 20.00 - 22.00 - 09.00 - 20.00 - 22.00 -
(GDW) 20.00 22.00 24.00 20.00 22.00 24.00

@WD: @vrig del weekend

1> Bekendtggrelse nr. 682 af 18. juni 2014 om standardvilk&r i godkendelse af listevirksomhed

16 5¢, § 59, stk. 3, i den nugaeldende godkendelsesbekendtggrelse, bekendtggrelse nr. 514 af 27. maj 2016
17 3¢, § 2, stk. 4, i den nugeeldende standardvilkdrsbekendtggrelse, bekendtggrelse nr. 519 af 27. maj 2016
18 Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1995 om skydebaner
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Disse maksimale graenser geelder ved en stgjgraense pad hgjst 55 dB(A);. Ved fastsaettelse af hgjere
greensevaerdi (maksimalt 70 dB(A);), reduceres de i skemaet naevnte anvendelsestider, jf. figur 3 i
skydebanevejledningen.

Af figur 3 i skydebanevejledningen fremgdr det, at der ved en stgjgraense pd 68 dB(A); ma foretages
dagskydning pd 4 hverdage om ugen samt aftenskydning fgr 22.00 pd 2 hverdage om ugen. Aften-
skydning efter kl. 22.00 er ikke tilladt.

Det fremgar desuden, at der i perioden maj-august kan afvikles 4 staevner/kurser/gvelser (skydning i
2 dage i samme weekend) og i perioden september-april 4 staevner/kurser/gvelser. Staev-
ner/kurser/gvelser skal afvikles inden for tidsrummet Igrdag kl. 09.00 — 20.00 og sgndag kl. 09.00 —
18.00.

Natur- og Miljgklagenaevnet bemaerker, at de skydetider, som fremgér af miljggodkendelsen pr. 24.
juni 2015, er fastsat inden for rammerne af skydebanevejledningens graensevaerdier. Det samme
geelder det antal staevner/kurser/gvelser, der ifglge miljggodkendelsen kan afvikles i weekender.
Naevnet har derudover noteret sig, at der ikke er givet tilladelse til mere end det, jagtforeningen har
ansggt om.

Natur- og Miljgklagenaevnet har endvidere noteret sig, at der er i miljggodkendelsen er fastsat en
maksimal graense for det udendgrs stgjbelastning pa 68 dB(A); ved boliger i banens omgivelser,
selvom der ikke er krav herom i skydebanevejledningen.

I forhold til klagernes bemaerkninger om, at den private skydebane bliver “toneangivende” for omra-
dets stgjbelastning og ikke bgr 3 tilladelse til at stgje mere end Forsvaret, skal Natur- og Miljgklage-
naevnet bemaerke, at der ikke findes regler om, at en privat flugtskydebane ikke ma stgje mere end
en naerliggende skydebane, som drives af Forsvaret.

Det har heller ikke betydning ved fastlaeggelse af stgjgraense og skydetider, at der har vaeret konsta-
teret overtraedelser af en tidligere miljggodkendelse. Dette kan hgjst have betydning i forbindelse
med kommunens tilrettelaeggelse af det fremtidige tilsyn med flugtskydebanen.

Det fremgar af brev fra Miljgstyrelsen af 8. december 2004, at skydebanevejledningens graensevaer-
dier er udtryk for en miljgmaessigt acceptabel stgjbelastning. Nar der i en miljggodkendelse skal
fastsaettes skydetider for en skydebane efter disse retningslinjer, er der efter Miljgstyrelsens vurde-
ring som hovedregel ikke grundlag for at reducere de skydetider, der fremgar af vejledningen. Fast-
seettes der undtagelsesvis kortere skydetid, skal det af afgarelsen fremgd, hvordan og hvorfor de
lokale forhold bgr give anledning til en saerlig stgjbeskyttelse. Afvigelsen skal veere miljgmaessigt
begrundet.

Dette indebaerer, at kommunen ikke uden videre kan fastszette en kortere skydetid, medmindre
ansggeren selv har ansggt om det.

I forbindelse med fremtidige miljgtilsyn, vil det med de stillede vilkdr vaere muligt for tilsynsmyndig-
heden at kontrollere, om vilkdrene i miljggodkendelsen er opfyldt.
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Natur- og Miljgklagenaevnet kan pd den baggrund tilslutte sig de stgjgreenser og skydetider, som
fremgdr af miljggodkendelsen, da disse er fastlagt i overensstemmelse med skydebanevejledningen,
og idet der efter naevnets opfattelse ikke foreligger oplysninger i sagen, som medfgrer, at der bagr
fastsaettes kortere skydetid.

3.7. Optagelse af stgikonsekvenszone i kommuneplanen

Med hensyn til klagepunktet om, at en del af klager 2’s ejendom og et stisystem vil blive optaget
som en del af stgjkonsekvenszone i kommuneplanen, se pkt. 2.4.4 ovenfor, har Natur- og Miljgkla-
genavnet fglgende bemeaerkninger:

Der bgr i regions- og kommuneplaner udlaegges stgjkonsekvensomrdder omkring eksisterende og
planlagte skydebaner til sikring af, at omrdderne ikke udlaegges til stgjfglsomme formal. Lokalplaner
kan ikke vedtages endeligt, hvis de strider mod region- og kommuneplanerne. Herved sikres det, at
regionplanretningslinjerne om stgjbeskyttelse bliver lagt til grund for arealudlzeg til bl.a. nye bolig-
omrdder eller anden stgjfglsom bebyggelse graensende op til en eksisterende skydebane og dennes
stgjkonsekvensomrade®.

Hensigten med fastlaeggelse af stgjkonsekvensomrdder er sdledes at sikre, at ny stgjfglsom bebyg-
gelse ikke opfares i omréder, der er belastet med skudstgj. Ny stgjfglsom bebyggelse skal respektere
samme vilkdr for skudstgj fra en eksisterende skydebane, som det man kraever for en ny skydebane
ved eksisterende stgjfalsom bebyggelse®.

Natur- og Miljgklagenaevnet er pd denne baggrund enig med kommunen i, at kommunen ved fgrst-
kommende lejlighed skal optage stgjkonsekvensomrddet for flugtskydebanen i kommuneplanen.

3.8. Natur- og Miligklagenaevnets afggrelse

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ikke give medhold i klagerne over Allergd Kommunes miljggodke n-
delse pr. 24. juni 2015 til Harsholm og Omegns Jagtforenings Flugtskydebane ved Sjeelsg Skydeba-
ner, og afggrelsen star herefter ved magt.

Natur-og Miljgklagenaevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

e
[ e [\fwr@/ # ‘/z; 4 J/ 2y,

Annette Ngrby Anja Bergman Thuesen
Kontorchef Specialkonsulent

19 5f, skydebanevejledningen, s. 12
20 3¢, Miljgstyrelsens brev af 30. april 1997 om stgjkonsekvensomrader for skydebaner
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Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Hgrsholm & Omegns Jagtforening, Lundtoftegdrdsvej 101, 1., 2800 Kongens Lyngby,
max@netbrev.dk; haughus@gmail.com

Palmerlaw Advokatfirma V/Philip Palmer Jgrgensen, Bredgade 58, 1260 Kgbenhavn K,
palmer.joergensen@mail.dk

Jens Erik Sgrensen, Sjeelsmarkvej 27, 2970 Hgrsholm, jenses51@gmail.com

Allergd Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allergd, j.nr.: sagsnr.: 14/10823 - 15/6331,
kommunen@alleroed.dk
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Bilag: 2.5. Afgarelse Landzonetilladelse Sjeelsg Skydebane

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 86277/16



NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

18. november 2016 - J.nr.: NMK-31-01894 - KlageID: 92693 - Ref.: KAPHA-NMKN

AFGORELSE
i sag om overdaekning af Sjaelsg Skydebane i Allerod Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter planlovens® § 58, stk. 1, nr. 1, jf. § 35, stk. 1
(landzone).

Et enigt Natur- og Miljgklagenaevn stadfaester Allerad Kommunes landzonetilladelse af den 14. januar
2016 til overdaekning af Sjeelsg Skydebane, matr.nr. 4f Sandholm, Blovstrgd, Hgveltevej 117, 3460
Birkergd, og afgerelsen star sdledes ved magt.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har
veaeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende 3ar, jf. planlovens § 56, stk. 1.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til provelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62.

Afggrelsen er truffet af naevnet, jf. § 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaegning med senere aendringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 1205 af 28. september 2016 om Natur- og Miljgklagenaevnet



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet
Allerad Kommunes afggrelse er pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af en raekke omboende den
7. februar 2016.

Klagerne har navnlig gjort geeldende, at den meddelte landzonetilladelse er i strid med landskabelige
hensyn, hensyn til rekreative interesser samt hensyn til dyre- og planteliv. Endvidere papeger kla-
gerne, at der bgr ske en koordineret og samlet vurdering af de stgjdaempende foranstaltninger for
Sjeelsg Skydebane og den naerliggende flugtskydebane.

Sagens oplysninger

Ejendommen og omrédet

Ejendommen ligger i landzone og ejes af Forsvarsministeriet. Sjaelsg Skydebane ligger pd matr. nr. 4f
og er en del af Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark gvelsesterraen, der benyttes af forsvaret til gvelsesakti-
viteter ca. 25 dage hver maned.

@velsesterraenet er i Allergd Kommuneplan omfattet af ramme nr. BL.M.02, som fastlaegger anven-
delsen til militaere aktiviteter. Der er ingen lokalplan for omrddet. @velsesterraennet graenser op til
Sjelsg. Dvelsesterraenet fremstdr som et bglget til bakket terraen med dbne enge og slettearealer
med mindre lunde og skove.

Sjeelsg Skydebane (herefter benaevnt “skydebaneanlaegget”) er placeret i den gstlige del af gvelses-
terraenet ca. 200 meter vest for Sjeelsg, hvor terraenet er forholdsvis fladt og lavtliggende. Skydeba-
nen er pga. terreenet og placeringen mellem en mindre fredskov og den gamle skydebane, der i dag
er groet til, hovedsageligt synlig fra Sjeels@gsiden og Ellebaekvej.

Skydebaneanlaegget daekker et areal pd ca. 5,5 ha og bestdr bl.a. af tre langdistancebaner med 50,
100 og 200 meter standpladslinjer og to kortdistancebaner. Skydebaneanlaegget er mod nord, syd og
gst omgivet af graesbeklaedte jordvolde. Skydebaneanlaegget anvendes bl.a. af forsvaret, hjemme-
vaernet og politiet. Dertil udlejes skydebaneanlaegget til private jagtforeninger. Ca. 50 meter nordgst
for skydebaneanlaegget — uden for voldene — ligger Hgrsholm- og Omegns Jagtforenings flugtskyde-
bane med en jagtbane og 4 standpladser.

Skydebaneanlagget ligger indenfor et omrade, der i Allerad Kommuneplan 2013 er udpeget som
veerdifuldt og uforstyrret landskab. Af kommuneplanens retningslinjer for udpegningerne fremgér
bl.a., at der kun ma foretages aendringer, sadfremt det kan ske uden at forringe de seerligt vaerdifulde
landskabelige helheder og enkeltelementer. Ifglge kommuneplanens landskabskarakterkortlaegning
ligger skydebaneanlaegget inden for landskabsomrddet Sgbakken, hvor det bl.a. anbefales at friholde
udsigter for permanente anlaeg, byggeri og traesopvaekst. Af omrddebeskrivelsen fremgdr bl.a., at
omrdadets vaerdier fgrst og fremmest knytter sig til udsigterne, da der er begraenset offentlig adgang.

Skydebaneanlaegget ligger pd graensen mellem den indre regionale grgnne kile (Sjeelsg Vest) og den
ydre grgnne kile (Furesg Stavnsholt kilen). De grgnne kiler er i Fingerplan 2013 udpeget til overve-
jende almen rekreativ anvendelse. Af kommuneplanen fremgér supplerende, at de regionale frilufts-
omrdder (de indre og ydre grgnne kiler) skal friholdes for store vindmgller samt nye anlaeg og a&n-
dret arealanvendelse, som kan medfgre vaesentlige miljggener, der forringer den rekreative anven-
delse og oplevelse.



Ejendommen og det omkringliggende gvelsesterreen er omfattet af Fredningsnaevnet for Frederiks-
borg Amts afggrelse af 17. november 2000 om fredning af Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velses-
plads. Fredningen har bl.a. til formdl at bevare og forbedre de landskabelige og naturmaessige kvali-
teter samt omrédets fremtidige rekreative anvendelse. Omradet gnskes friholdt for bebyggelse, veje
og andre permanente anlaeg. Af fredningens § 2 fremgar, at fredningen ikke hindrer, at den militaere
anvendelse kan fortsaette som hidtil. Det fremgdr ogsd, at sd laenge arealerne ejes og/eller anvendes
af forsvaret, reguleres arealernes drift og pleje, vejanlaeg og mindre bygningsarbejder af den til
enhver tid gaeldende drifts- og plejeplan for Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velsesplads, udarbejdet i
samarbejde mellem Skov- og Naturstyrelsen og Forsvaret.

Allergd Kommune har desuden oplyst, at der ved &rsskiftet 2013/2014 blev udsendt “Forslag til
stiplan for en sti omkring Sjeelsg” med tilhgrende miljgvurdering, som omhandlede en stifgring gst
for skydebaneanlaegget (mellem anlaeg og Sjzelsg). Af forslaget fremgik bl.a., at Allergd, Harsholm
og Rudersdal Kommuner gnskede etablering af ny rekreativ sti langs vestenden af Sjeelsg med hen-
blik pd at skabe et sammenhangende stiforlgb omkring hele sgen. Ifglge forslaget vurderes etable-
ringen af et samlet stiforlgb rundt om Sjzelsg at styrke de rekreative interesser i omradet ved at dbne
for adgang til den vestlige ende af Sjeelsg og give borgerne mulighed for at opleve landskabet og
udsigten over sgen. Stien er pd nuvaerende tidspunkt etableret.

Neermeste Natura 2000-omrdde, Kattehale Mose (nr. 137) omfatter habitatomrdde 121 og er belig-
gende i en afstand af ca. 3 kilometer sydvest for Sjeelsg Skydebaner. Natura 2000 -omrddet bestér af
en mindre tgrvemose med stedvis naeringsfattige og sure dele, der indgér i et stgrre forlgb af moser,
gamle ler- og tgrvegrave mm.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrddet er 5 naturtyper og 2 arter: naeringsrige sger og
vandhuller med flydeplanter eller store vandaks, brunvandede sger og vandhuller, haengesak og
andre kaersamfund dannet flydende i vand, bageskov pd muldbund, skovbevoksede tgrvemoser, stor
kaerguldsmed og stor vandsalamander.

Historik

Ved de hidtidige aktiviteter pa skydebanen blev de vejledende graenseveerdier for stgj overskredet
fra skydebaneanlaegget. Det er derfor ngdvendigt at foretage sendringer af det eksisterende voldan-
laeg med henblik pd at kunne overholde vejledende stgjkrav i forbindelse med skydebaneanlaeggets
miljggodkendelse.

Allergd kommune meddelte den 10. juni 2014 landzonetilladelse til, at Forsvaret kunne opfgre stgrre
stgjdeempende jordvolde omkring Sjeelsg Skydebane. Tilladelsen giver mulighed for at forhgje ende-
volden med 6 meter (dvs. fra 8 til 14 meter) og sidevoldene med op til 7 meter (dvs. fra 4 meter til
11 meter). Derudover kan der ifglge landzonetilladelsen pd sidevoldene etableres stgjskeerme pa 2,5
meter — dvs. at sidevoldene med stgjskaerme vil nd op pd en samlet hgjde p& maksimalt 13,5 meter.
Det eksisterende terreen ved skydebaneanlaegget er i kote 23. Endevoldens eksisterende top er i kote
31. Endevolden er ansggt etableret i kote 37. Sidevoldene er ansggt etableret i maksimalt kote 34.
Med de pdgzeldende stgjskaerme, vil sidevoldene sdledes nd op i maksimalt kote 36,5.

Naturstyrelsen har desuden den 2. juni 2014 truffet afggrelse om, at projektet vedrgrende forggelsen
af de ydre stgjvolde ved Sjaelsg Skydebane ikke er omfattet af VVM-bekendtggrelsens regler. Afgg-



relsen blev pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet, som ikke kunne give medhold i klagen over
Naturstyrelsens afggrelse om, at projektet ikke var omfattet af VVM-bekendtggrelsens regler.

Allersd Kommunes landzonetilladelse af 10. juni 2014 blev pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet,
som i oktober 2014 stadfsestede kommunes afggrelse om landzonetilladelse (NMK-31-01362).

Allergd Kommune meddelte med virkning pr. 30. juni 2014 miljggodkendelse til Forsvaret til Sjeelsg
Skydebaner. Miljggodkendelsen var baseret pd, at det eksisterende voldanlaeg blev udbygget som
naevnt ovenfor, og at der blev etableret stgjskeerme internt pd skydebaneanlaegget.

Miljggodkendelsen blev péklaget af en raekke beboere i omrddet, herunder nogle af de beboere, som
0gsd har indgivet klage i neervaerende klagesag.

Den 29. juni 2015 meddelte Natur- og Miljgklagenaevnet, at naevnet ikke ville foretage sig yderligere
i anledning af en raekke klager over miljggodkendelsen, idet Forsvarets Ejendomsstyrelse ikke havde
i sinde at udnytte den pdklagede miljggodkendelse. (NMK-10-00825).

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse (FES) ansggte den 13. november 2015 om miljggodkendelse af
Sjeelsg Skydebaner ud fra en andret udformning af det projekt, som kommunen havde miljggod-
kendt i miljggodkendelsen pr. 30. juni 2014. Projektet var baseret pd, at FES ville stgjdeempe skyde-
baneanlaegget ved overdaekning i form af et kassettetag.

Allergd Kommune har nu meddelt en ny miljggodkendelse til Forsvaret gaeldende fra den 14. juni
2016, hvilket har den betydning, at miljggodkendelsen af 30. juni 2014 er ophaevet. Denne nye
miljggodkendelse er pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet og behandles saerskilt (NMK-10-01096).

Forsvarets ansggning fra juni 2015

Forsvaret har som ovenfor naevnt en landzonetilladelse til at forhgje stgjvolde og etablere stgjskaer-
me omkring Sjeelsg Skydebane med henblik p& at nedbringe stgjniveauet til 70 dB (A)I mélt ved
naboer. Ved etablering af det stgjdeempende tag og stgjskeerme kan stgjen deempes, sé ingen nabo-
er belastes med mere end 65 dB (A)I.

P& denne baggrund ansgger Forsvaret i juni 2015 om landzonetilladelse til at foretage stgjreducering
ved hjzelp af overdaekning af skydebanen med et kassettetag. Overdaekningen vil veere p& 16.000

m?.

Allerad Kommunes landzonetilladelse af den 14. januar 2016
Allergd Kommune har den 14. januar 2016 meddelt landzonetilladelse til overdaekning af Sjaelsg
Skydebane.

Ansggningen er behandlet i Teknik- og Planudvalget den 1. december 2015.

Landzonetilladelsen er meddelt pd falgende vilkar:

e At det ansggte opfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet fra 25. juni 2015 og revi-
derede tegninger fremsendt den 28. oktober 2015

e Top af stgjskeerme og tag etableres maksimalt i kote 27,35

e Stgjskaerme og tag etableres i neutrale mgrke og afdeempede farver



e Der etableres teet beplantning pé sidevoldenes ydersider,
e Tag og stgjskaerme fjernes senest 1 ar efter, at Forsvaret ikke laengere ejer eller benytter area-
let.

Fglgende tinglyses p& matrikel 4f, Sandholm, Blovstrgd pd Hgvelte gvelsesterraen:

e Safremt Forsvaret ophgrer med deres aktiviteter i omradet, fjernes det nye tag og stgjskeerme.
Tag og stajskeerme fjernes senest 1 &r efter at Forsvaret ikke laengere ejer eller benytter arealet.

e Fjernelse af tag og skeerme skal ske uden erstatningsberettigelse, dvs. uden udgifter for kommu-
nen, ny ejer mv.

Allergd Kommune har begrundet afggrelsen med, at taget er afggrende for, at forsvaret kan nedbrin-
ge stgjen fra aktiviteterne fra skydebanen og dermed sikre, at naerliggende beboelsesejendomme
pdvirkes mindst muligt. Derudover har Allersd Kommune pd baggrund af visualiseringer vurderet, at
taget og stgjskaerme vil kunne indpasses i landskabet pa trods af det markante udtryk. Etablering af
et stgjdeempende tag vil desuden vaere en mindre pavirkning i landskabet end de pd nuvaerende
tilladte stgjvolde pd op til 14 meter over terraen. Desuden fjernes stgjskeerme og tag, séfremt For-
svaret ikke laengere ejer eller benytter arealet.

Det er kommunens vurdering, at en opfgrelse af det stgjdaempende tag ikke vil kraeve en dispensati-
on i henhold til fredningens § 2. Fjernelsesklausulen vil desuden sikre fredningens forméalsbeste m-
melse om at friholde omrédet for bebyggelse og bevare de landskabelige og rekreative veerdier.

Kommunen oplyser i sin afggrelse, at det pad visualiseringerne er tydeligt, at banen vil vaere mere
markant set fra Ellebaekvej. Idet endevolden mod Sjzelsg er hgjere end toppen af det stgjdeempende
tag, vil overdaekningen ikke veaere synlig fra Sjeelsgsiden.

P& sidevoldene opstilles en stgjreducerende skeerm, som vil vaere synlig fra nord og syd. Skeermen
placeres pd toppen af voldene. Der stilles vilkdr om, at der plantes pd voldene. P& denne méde
udviskes forskellen mellem voldene og skaermen. Det vil desuden fa det eksisterende anlaeg til at
virke mindre markant.

Stgjskaermene og taget skal etableres i afdeempede farver for at give et bedre sammenfald med
baggrunden.

P3 nuvaerende tidspunkt er der offentlig adgang til gvelsesterraeennet fa dage om maneden. Alleragd
Kommune vurderer derfor, at den rekreative brug af omrddet pd nuvaerende tidspunkt er begraenset.
Dog vil etableringen af en sti (stien er pd nuvaerende tidspunkt etableret) omkring den vestlige ende
af Sjeels@ og umiddelbart @st for skydebanen formentlig betyde en vaesentlig forggelse af den rekrea-
tive brug.

Ved at tinglyse en fjernelsesklausul sikres det, at etableringen af stgjskaerme og stgjdeempende tag
far en minimal indvirkning pd de rekreative interesser, sdfremt Forsvaret ikke laengere benytter
arealet, og der bliver mere dbent for offentligheden.

Det er Allerad Kommunes vurdering, at den samlede pavirkning af landskabet er mindre med det nye
projekt end ved den i landzonetilladelse af 10. juni 2014 godkendte forhgjelse af jordvoldene. Sky-



debaneanlaegget vil set fra Ellebaekvej fd mere karakter af et teknisk anlaeg. Fra denne position er
dog i forvejen direkte kig til beton, mure mm. i det sydgstlige hjgrne af banen.

Kommunen finder ikke, at det pdgaeldende anlaeg vil pdvirke Natura 2000-omrédet. Tilslutningspunk-
tet i Ellebzek fra skydebanerne er beliggende i tilstraekkelig stor afstand nedstrgms Kattehale Mose
til, at det vurderes, at der ikke vil ske en pévirkning af Natura 2000-omradet.

Etablering af det pdgeeldende tag vurderes ikke at pavirke levesteder for szerligt sdrbare eller truede
dyre og plantearter, der er strengt beskyttet ihht. EU's habitatdirektiv (bilag IV-arter), da der ikke er
registreret sddanne arter i umiddelbar naerhed af Sjeelsg Skydebane.

P3 denne baggrund er det kommunens vurdering, at etablering af det pdgaeldende tag ikke pavirker
Natura 2000-omréder og bilag IV-arter i omrddet, hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvur-
dering af omréderne.

Allersd Kommune finder ikke, at Sjeaelsg Skydebane er omfattet af anlaeg opfart pd bilag 1 eller 2 til
VVM-bekendtggrelsen og henviser til en afggrelse truffet af Natur- og Miljgklagenaevnet den 30. juni
2011, hvor skydebaner ikke blev anset for omfattet af kravet om VVM-pligt efter VVM-bekendt-
ggrelsen.

Klagen
En raekke omboende har den 7. februar 2016 indgivet klage til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Klagerne citerer indledningsvist dele af Allerad Kommuneplan samt Fingerplan 2013.

Ifglge klagerne tillader landzonetilladelsen en overdaekning, som resulterer i et saerdeles omfangs-
rigt, industrilignende bygningsveaerk bestdende af stdl og rockwoollbatts med en stgrrelse pd ca. 2 12
fodboldbane svarende til 16.000 m? eller svarende til 160 danske normalparcelhuse.

Klagerne pdpeger, at der er tale om et fredet samt veerdifuldt og uforstyrret omrade.

Klagerne kritiserer, at kommunen ikke i sin landzonetilladelse har forholdt sig til den omfattende
lysforurening, som kassettetagkonstruktionen vil have i forhold til sével landskab som dyreliv. Kla-
gerne henviser i denne henseende til nabohgringen, hvor der udtryktes bekymring for de lysmaessige
forhold, idet det m& paregnes, at Forsvaret gnsker at foretage skydegvelser i kunstigt lys.

Klagerne anfaegter endvidere kommunens vurdering af, at det stgjdeempende tag ikke vurderes at
pavirke levesteder for seerligt sarbare eller truede dyre- eller plantearter (bilag IV-arter).

Vurderingen bygger ifglge klagerne ikke pd valide data. Klager henviser til en tidligere mailkorre-
spondance fra 2014 mellem to medarbejdere i kommunen, som fandt sted i forbindelse med oph ze-
velsen af en tidligere meddelt miljggodkendelse. En medarbejder stillede spgrgsmalstegn ved, om
stgjen fra skydebaneanlaegget var problematisk i forhold til bl.a. omradets fugle.

Klagerne bemaerker endvidere, at der fra 1976 til 2000 er registreret 165 forskellige fuglearter, heraf
74 ynglefugle inklusiv den rgdlistede engsnarre og 91 raste- og traekfugle, bl.a. karmindompap og
rgd glente.



Der bgr p& den baggrund ifglge klagerne foretages en undersggelse af levesteder for habitatarter.

Klagerne anfgrer endvidere, at der i gjeblikket pdgar et arbejde med at etablere en rekreativ sti ved
Sjeelsg (Den pd nuveerende tidspunkt etablerede sti). Stien medfarer ifglge klagerne, at mange
borgere vil komme ganske taet pd skydebaneanlaegget, og det forekommer uforstdeligt for klagerne,
at man pé den ene side giver borgerne adgang til vaerdifulde naturomrader og pd den anden side
fastholder en skydebaneaktivitet helt taet pd denne sti.

Klagerne henviser til, at Forsvaret har Igst nogle udfordringer i forhold til skydetraening ved at kgre
til andre skydebaner, og klagerne finder, at en fortsaettelse af denne Igsning forekommer mere
neerliggende end at tillade den pdgaeldende overdaekning.

Klagerne er enige med kommunen i, at neerliggende beboelsesejendomme skal stgjpdvirkes mindst
muligt.

Klagerne anfgrer slutteligt, at der med den pageaeldende overdaekning sker et sammenstgd mellem
Forsvarets skydebaner og vaesentlige rekreative interesser, at der gennem en arraekke er gennemfart
skydeaktiviteter uden behgrige tilladelser, og at der bgr anlaegges en samlet vurdering af sével
skydebanerne som den nzerliggende flugtskydebane. Klagerne finder ikke, at der er redegjort for
skydebaneanlaeggets pavirkning af dyrelivet mv.

Kommunens bemaerkninger af 1. marts 2016 til den indgivne klage

Kommunen fastholder sin vurdering af, at der med skydebaneanlaegget er tale om en acceptabel
pdvirkning af landskabet. Kommunen pdpeger, at skydebanen er et lovligt eksisterende anlaeg, hvor-
for den pdklagede landzonetilladelse ikke giver tilladelse til et nyt anleeg men blot til en a&endring af
et bestdende anlaeg. Kommunen bemaerker, at safremt denne tilladelse aendres til et afslag, vil
Forsvaret stadig have mulighed for at opfgre stgjvolde omfattet af den tidligere landzonetilladelse og
dermed opfylde den gaeldende miljggodkendelse. Den landskabelige pdvirkning er derfor vurderet i
forhold til det eksisterende men saerligt i forhold til den situation, hvor Forsvareret udnytter den
geeldende landzonetilladelse og miljggodkendelse.

Kommunen vurderer, at en overdaekning af skydebanen i forhold til det eksisterende anlzeg vil syne
af mere — seerligt i forhold til Ellebaekvej, der er en del af gvelsesterraennet. Der vil ifglge kommunen
ikke veere tale om en vaesentlig pdvirkning af landskabet. Det er sdledes kommunens vurdering, at
overdaekningen vil have en mindre landskabelig pdvirkning end den geeldende tilladelse, som ifglge
kommunen giver Forsvaret mulighed for at opfgre jordvolde op til 14 meter over terraen. Oplevelsen
af det samlede landskabsrum, som udggres af Sjaelsg og den omkringliggende lavning vurderes at
blive pdvirket mindre ved etablering af kassettetag i modsaetning til stgjvolde.

Kommunen anfgrer, at mailen der henvises til i klagen vedrgrer stgj fra skydebaneanlaegget og ikke
er relevant i denne sammenhang. Allerad kommune har ikke kendskab til beskyttede arter pd sky-
debaneanlagget.

Fsva. de rekreative interesser ggr kommunen opmaerksom p3d, at der ikke er nogen sikkerhedsrisiko
forbundet med at feerdes pa stien. Det vil ifalge kommunen uden tvivl gge de rekreative interesser,
safremt Forsvarets aktiviteter ophgrer, men der er en eksisterende tilladelse til skydebane pé arealet.



Den aktuelle landzonetilladelse til stgjdaempning vil derfor ikke pdvirke de rekreative interesser
negativt.

Kommunen er ikke enig i, at der bgr anlaegges en samlet vurdering for Sjaelsg Skydebane og den
naerliggende flugtskydebane. De to anlzaeg er reelt uafhaengige. Forsvaret ejer begge arealer, men
flugtskydebanen drives af Hgrsholm og Omegns Jagtforening. Desuden er der pd skydebanen tale om
en overdaekning p& 16.000 m2, mens der pa flugtskydebanen er tale om opsaetning af 4 fritliggende
skydehuse p& 16 m2 samt 7 maskinhuse p& hver 2,5 m?. Der er s8ledes ingen bygningsmaessig
sammenhang.

Endelig pdpeger kommunen, at de havde meddelt landzonetilladelse til opsaetning af husene pa
flugtskydebanen pd det tidspunkt, hvor kommunen modtog ansggningen om overdaekning af skyde-
banerne.

Sammenfattende konkluderer kommunen, at skydebanen er et eksisterende lovligt anlaeg, hvorfor
kommunen ikke kan afvikle skydebanen ved ikke at meddele landzonetilladelse. Forsvaret har ansggt
om et projekt, der reducerer stgjen mere end det indtil nu tilladte anleeg. Overdaekningen vil efter
kommunens vurdering pdvirke landskabsoplevelsen samt dyreliv mindre end en forhgjelse af jord-
voldende med op til syv meter. Samlet set er det derfor Allerad Kommunes vurdering, at der bgr
meddeles landzonetilladelse til det ansggte anlzeg.

Natur- og Miljgklagenzaevnet har den 26. oktober 2016 besigtiget ejendommen med deltagelse af
sagens parter.

Natur- og Miljoklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget 9 ud af Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Pernille Chri-
stensen (formand), Ole Pilgaard Andersen, Jeppe Brogdrd, Marianne Hgjgaard Pedersen, Henrik
Hgegh, Peter Thyssen, Jens Vibjerg, Henrik Waaben og Pelle Andersen-Harild.

Naevnet tager med denne afggrelse ikke stilling til spgrgsmal vedrgrende miljgbeskyttelsesloven.
Dette sker i en saerskilt afggrelse (NMK-10-01096), som forventes truffet indenfor 4 uger fra d.d.

Generelt om planlovens landzonebestemmelser
Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1, jf. § 35, stk. 1.

I landzone mé& der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35,
stk. 1. Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §
5u og §§ 36-38.

Hovedformadlet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne land
og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er dbnet mulighed
for det. Det folger af formdlsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres p& baggrund af
landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser,



f.eks. trafikale hensyn.> Ved afggrelsen kan der endvidere tages hensyn til, om det ansggte vil p&fare
naboer urimelige gener.

Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse m.v.
end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og
landskab er varetagelsen af de primaere erhvervs interesser blandt de hensyn, der ligger bag landzo-
nereglerne.

I Natur- og Miljgklagenaevnets praksis laegges der stor vaegt pa lovens almene formadl, uanset at den
enkelte sags betydning er begraenset. I vurderingen indgdr derfor overvejelser om, hvilken betydning
afggrelsen kan fa for fremtidige lignende sager.

I den aktuelle sag har Allerad Kommune meddelt landzonetilladelse til overdaekning af Sjaelsg Skyde-
bane.

Kommunen har begrundet deres afggrelse med, at det ansggte ikke vil virke dominerende i landska-
bet og har i denne forbindelse henvist til, at taget er afggrende for, at forsvaret kan nedbringe
stgjen fra aktiviteterne fra skydebanen og dermed sikre, at naerliggende beboelsesejendomme pavir-
kes mindst muligt af stgj. Derudover har Allerad Kommune pé& baggrund af visualiseringer vurderet,
at taget og stgjskeerme vil kunne indpasses i landskabet p& trods af det markante udtryk. Etablering
af et stgjdeempende tag vil desuden ifglge kommunen veaere en mindre pavirkning i landskabet end
de pd nuvaerende tilladte stgjvolde pd op til 14 meter over terrzen.

Forsvaret oplyste under besigtigelsen den 26. oktober 2016, at overdaekningen (kasettetaget) ikke vil
overstige hgjden pd den nuvaerende endevold (mod Sjzlsg).

Et enigt Natur- og Miljgklagenaevn finder efter en samlet vurdering ikke grundlag for at tilsidesaette
Allersd Kommunes vurdering af, at det ansggte kan tillades. Naevnet har lagt vaegt p3, at der er tale
om et skydebaneanlaeg, som ligger lavt i det bglgede og bakkede terraen, og at der i landzonetilla-
delsen er stillet vilkdr om, at stgjskaerme og tag etableres i neutrale mgrke og afdaempede farver, og
at der etableres taet beplantning pad sidevoldenes ydersider, og at overdaekningen ikke vil overstige
hgjden pa den nuvaerende endevold. P& den baggrund vil det ansggte efter naevnets vurdering kunne
indpasses i omradet uden at virke dominerende i landskabet, uanset at der er tale om et markant
anlaeg. Naevnet har ogsd lagt vaegt pa, at der er tale om en udvidelse af et eksisterende skydebane-
anlaeg, og at der allerede er meddelt en landzonetilladelse til en stgrre forhgjelse af de nuvaerende
jordvolde. Ligeledes har naevnet tillagt det vaegt, at den p&gaeldende overdaekning er ngdvendig for
at nedbringe stgjen fra skydebaneanlaegget, og at den pdgaeldende overdaekning vil nedbringe stgjen
mere end den oprindelige lgsning med en forhgjelse af de eksisterende volde. P& den baggrund og
efter en samlet afvejning finder naevnet ikke, at det ansggte strider mod de hensyn, der skal vareta-
ges ved administration af planlovens landzonebestemmelser.

3 Bemeaerkninger til lovforslaget, kapitel 7 (LFF nr. 76 af 23. januar 1991)



Sédrbare og truede dyre- og plantearter

Natur- og Miljgklagenaevnet finder ikke grundlag for at tilsidesaette Allersd Kommunes vurdering af,
at det ansggte projekt ikke vil pdvirke Natura 2000-omrdder og bilag IV-arter i omrddet. Naevnet har
lagt veegt p&, at naermeste Natura 2000-omrdde ligger ca. 3 km. fra skydebaneanlaegget, og at der
ikke er registreret seerligt sarbare eller truede dyre- og plantearter i neerheden af anlaegget.

Alternative foranstaltninger

I den aktuelle sag omfatter naevnets prgvelse den pdklagede landzoneafggrelse med de ansggte
stgjdeempende foranstaltninger, herunder om det ansggte vil stride mod de hensyn, der skal vareta-
ges ved administration af planlovens landzonebestemmelser. Det er ikke en del af prgvelsen at tage
stilling til alternative muligheder for stgjdeempning — herunder muligheden for at benytte andre
skydebaner.

Sporgsmadélet om sagernes samtidige behandling

Efter Natur- og Miljgklagenaevnets praksis, bar ansggning om landzonetilladelse til opfarelse af nye
anlaeg, bygninger m.m. p& samme ejendom, der skal omfatte relaterede aktiviteter, som udgangs-
punkt vurderes samlet. Det beror dog p& en konkret vurdering i det enkelte tilfeelde.

Ifglge Allergd Kommunes oplysninger blev landzonetilladelsen til flugtskydebanen behandlet af Alle-
red Kommunes Teknik- og Planudvalg den 2. juni 2015 og meddelt den 24. juni 2015. Forsvarets
ansggning om overdaekning af Sjeels@ Skydebane blev modtaget den 26. juni 2015. Natur- og Miljg-
klagenaevnet finder, at de to sager har kunnet og kan behandles uafhaengigt af hinanden og har i
den forbindelse lagt vaegt pd det tidsmaessige forlgb og det forhold, at der er tale om to forskellige
ansggere. Naevnet har ogsa lagt vaegt pd, at flugtskydebanen har mindre fremtraedende faste kon-
struktioner end flugtskydebanen, og at skydningen her foregdr i det naturlige terraen. Neevnet finder
pd den baggrund, at det eksisterende skydebaneanlaeg med voldene fremstdr som et afgraenset
anlaeg, uanset naerheden til flugtskydebanen.

Rekreative interesser

Der er tale om et lovligt eksisterende skydebaneanlaeg, og der er pad nuvaerende tidspunkt en eksi-
sterende landzonetilladelse til etablering af forhgjelse af voldende pd skydebaneanlaegget. Den
aktuelle landzonetilladelse til stgjdaempning ved hjaelp af overdaekning af skydebanerne med et tag
etableret i deempede farver og med naturlig bevoksning omkring sig vil efter naevnets vurdering ikke
pdvirke de rekreative interesser negativt — uanset etableringen af den p&gaeldende sti.

Uloviige aktiviteter
Natur- og Miljgklagenaevnet er ikke tilsynsmyndighed og skal derfor ikke tage stilling til, om der har
veeret aktiviteter pd skydebanen, som ikke har veeret lovlige.

Kunstigt lys

Det blev i forbindelse med besigtigelsen den 26. oktober 2016 af Forsvaret oplyst, at der ikke efter
en overdaekning af skydebanen vil blive anvendt mere kunstigt lys, end der pd nuveerende tidspunkt
anvendes.

Opsummering:

P& den baggrund og efter en samlet vurdering stadfaester et enigt Natur- og Miljgklagenaevn Allergd
Kommunes landzonetilladelse af den 14. januar 2016 om landzonetilladelse til overdaekning af Sjeelsg
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Skydebane, matr.nr. 4f Sandholm, Blovstrgd, Hoveltevej 117, 3460 Birkergd, og afgarelsen star
séledes ved magt.

Natur-og Miljgklagenaevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

P& nzaevnets vegne

Katrine Palm Hansen
Specialkonsulent

Afggrelsen er pr. e-mail sendt til:

Forsvarets Ejendomsstyrelse, Arsenalvej 55, 9800 Hjgrring, fes@mil.dk
Lena Baastrup, Stenlgkken 107, 3460 Birkergd, lenabaastrup@gmail.com

Allergd Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allergd, Forvaltningen Plan og Byg, journalnr.: 2015-028061,

kommunen@alleroed.dk, bofr@alleroed.dk
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Bilag: 2.1. Oversigt anleeg november 2016

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
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Adgang: Aben
Bilagsnr: 86551/16



Allerad Kommune

Teknik- og Planudvalget: Igangvaerende anlagsprojekter og storre driftsopgaver - status november 2016

Afsat budget

Udferes

Bemaerkning

Anlaeg

Supercykelsti Allergdruten

2015: 4.964.000 kr.
2016: 1.444.000 kr.

2015-2016: anleeg af cykelstier pa
Banevang samt tiltag pa
Sortemosevej og Kongevejen
udfart.

2017: Servicetiltag, skiltning og
afmeerkning udferes.

Supercykelstien er godkendt af styregruppen
pa made november 2016.

Supercykelsti Farumruten

2015: 2.026.000 kr.
2016: 2.928.000 kr.
2017: 3.271.000 kr.

2015: Bregnerad Skovvej udfart
2017: Cykelstier langs Nymgllevej
forventes anlagt.

2-1 vej pa Bregnergd Skovvej udfert 2015.
Detailprojekt samt ansggning om
udledningstilladelse for cykelstierne langs
Nymgllevej er under udarbejdelse hos Cowi.

Cykelsti pa Hillergdvej

2016: 4.000.000 kr.
2017: 5.040.000 kr.
2018: 3.200.000 kr.
(Samlet pulje til Trafik- og
Miljghandlingsplan)

Anlaeg startet september 2016.
Arbejdet forventes afsluttet sommer
2017.

Straekning ved Lynge Bytorv er i gang.
Denne streekning forventes faerdig medio
november.

Trafiksanering Kongevejen

2015: 7.841.000 kr.

2015-2016

Anleegsarbejdet gennem Blovstrad er
afsluttet. Arbejde med etablering af byport
samt plantning af treeer udfgres november-
december 2016.

Trafiksanering Blovstrgd etape 2

2017:1.886.000 kr.

2017: Detailprojektering og anlaeg

Niras regner overslag pa projektet

Cykelsti pa Frederiksborgvej fra Kolleradvej til Gl. Lyngevej

2016: 2.300.000 kr.

Anlagt juni-september 2016

Anlaegsarbejde afsluttet. Tilretning af
afmaerkning i krydset Frederiksborgvej-
Kollergdvej forventes udfert i ar.

Cykelsti pa Frederiksborgvej fra Amtsve;j til Kollergdvej

2016: 3.300.000 kr.

Forventes anlagti 2017

Projekt under udarbejdelse. Jf. behandling
pa TPU 27/9-2016, er der forskellige tekniske
forhold der skal afklares forud for
udarbejdelse af skitseprojekt.

Anlaegsprojekter for rekreative stier

Overfgrte midler fra tidligere
ar: ca. 640.000 kr.
2016: 214.000 kr.

Forventes anlagti 2017

Sjeelsgstien anlagt. Sti ved Blovstred Enge
og sti ved Artusindeskifteskoven er vedtaget.

Kirkestien, udstykning Blovstrgd

Midlerne tilvejebringes ifbm.
grundsalg

Forventes anlagti 2017

Stierne fremgar af lokalplanforslag 1-140.
Stierne a-a og b-b i alt 610 m i 3 m bredde.




2017:1.830.000 kr.

Stierne udfgres med asfalt og belyst

Adgangsvej ved XL-byg til ny bebyggelse mod syd langs S-
banen herunder helleanleeg og stikrydsning pa
Sortemosevej

2016 Kassefinansieret
anlaegsbevilling: 4.600.000
kr.

Forventes anlagti 2017

Fremgar af lokalplan.
Ikke projekteret.

Storre driftsopgaver

Asfaltering af veje:

Asfaltering af stier:

Istandsaettelse af flisefortove:

Belaegningspuljen 8.800.000
kr.i2016.

Maj 2016 — november 2016

Allergd Stationsvej

Banevang (Frederiksborgvej - Amtsvej)
Ranne Alle

Sandholmgardsvej (Kongevejen - Blovstrgd
Alle)

Kongevejen (kommunegraensen - Blovstrgd)

Maj 2016 — oktober 2016

Kongevejen cykelstier (kommunegraensen -
Blovstrad)

Sortemosevej (dobbeltrettet cykelsti)
Graesmarken (fortove begge sider)
Kirkebakkegardsvej (fortov hgjre side)
Kirkevangen (fortov venstre side)

Maj 2016 — oktober 2016

Linde Alle (begge sider)
Havrevaenget (begge sider)
Fuglevang (hgjre side)




Bilag: 2.4. Afgarelse Landzonetilladelse flugtskydebane

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 87101/16



NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

18. november 2016 - J.nr.: NMK-31-01705 - KlageID: 84301 - Ref.: KAPHA-NMKN

AFGORELSE
i sag om opstilling af skyde- og maskinhuse pa flugtskydebane i Allerad Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter planlovens® § 58, stk. 1, nr. 1, jf. § 35, stk. 1
(landzone).

Natur- og Miljgklagenzevnet stadfeester afggrelse fra Allergd Kommune af den 22. juni 2015 om
landzonetilladelse til opfarelse af fire skydehuse og syv maskinhuse pd Hgrsholm og Omegns Jagtfor-
enings flugtskydebane, matr. nr. 1a og 4f Sandholm, Blovstrad, Hgveltevej 117, 3460 Birkeragd, og
afggrelsen star sdledes ved magt.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har
vaeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 1.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 méneder, jf. planlovens § 62.

Afggrelsen er truffet af naevnet jf. § 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaegning med senere aendringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 1205 af 28. september 2016 om Natur- og Miljgklagenaevnet



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet
Allerad Kommunes afggrelse er paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af en advokat pa vegne af
omboende.

Klager henviser navnlig til, at der foreligger en anvendelsesaendring, som medfgrer en vaesentlig
udvidelse af den hidtidige brug af skydebanen, og som medfgrer en betydelig forggelse af den stgj-
maessige forurening. Klager ggr endvidere gaeldende, at naervaerende afggrelse bgr afvente afggrelse
i en anden sag vedrgrende landzonetilladelse og miljggodkendelse til overdaekning af Sjaelsg Skyde-
bane. Klager pdpeger endvidere, at en udvidelse af flugtskydebanen strider mod Fingerplan 2013.

Sagens oplysninger

Ejendommen og omrédet

Flugtskydebanen ligger indenfor et omrdde, der i Allerad Kommuneplan 2013 er udpeget som veerdi-
fuldt og uforstyrret landskab. Af kommuneplanens retningslinjer for udpegningerne fremgdr bl.a., at
der kun ma foretages aendringer, séfremt det kan ske uden at forringe de seerligt vaerdifulde land-
skabelige helheder og enkeltelementer. Ifglge kommuneplanens landskabskarakterkortleegning ligger
skydebaneanlaegget indenfor landskabsomrddet Sgbakken, hvor det bl.a. anbefales at friholde udsig-
ter for permanente anlaeg, byggeri og traeopveekst. Af omradebeskrivelsen fremgér bl.a., at omrddets
veerdier fgrst og fremmest knytter sig til udsigterne, da der er begraenset offentlig adgang.

Af Fingerplan 2013 fremgar, at flugtskydebanen er beliggende i Indre Grgn Kile, som skal sikre, “at
der ikke placeres stgjende friluftsanleeg, medmindre der er tale om allerede stajbelastede arealer,
der ikke kan stajbeskyttes” og “at omrdderne friholdes for yderligere etablering og udvidelse af store
areal- og bygningskreevende anlaeg til fritidsformdl, herunder anlaeg som har en lukket karakter i
forhold til almen brug”.

@velsesterraenet er i Allergd Kommuneplan omfattet af ramme nr. BL.M.02, som fastlaegger anven-
delsen til militeere aktiviteter. Der er ingen lokalplan for omrddet. @velsesterraennet graenser op til
Sjeelsg. Bvelsesterraenet fremstdr som et bglget til bakket terraen med dbne enge og slettearealer

med mindre lunde og skove.

Flugtskydebanen ligger lige nord for Forsvarets skydebane (Sjaelsg Skydebane).

Naermeste Natura 2000-omréde, Kattehale Mose (nr. 137) omfatter habitatomrdde 121 og er belig-
gende i en afstand af ca. 3 kilometer sydvest for Sjeelsg Skydebaner. Natura 2000 -omrddet bestar af
en mindre tgrvemose med stedvis naeringsfattige og sure dele, der indgér i et stgrre forlgb af moser,
gamle ler- og t@grvegrave mm.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrddet er 5 naturtyper og 2 arter: naeringsrige sger og
vandhuller med flydeplanter eller store vandaks, brunvandede sger og vandhuller, haeangesaek og
andre kaersamfund dannet flydende i vand, bggeskov pd muldbund, skovbevoksede tarvemoser, stor
kaerguldsmed og stor vandsalamander.

Ejendommen og det omkringliggende gvelsesterraen er dertil omfattet af Fredningsnaevnet for Frede-
riksborg Amts afggrelse af 17. november 2000 om fredning af Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velses-
plads. Fredningen har bl.a. til formdl at bevare og forbedre de landskabelige og naturmaessige kvali-
teter samt omrddets fremtidige rekreative anvendelse. Omrédet @nskes friholdt for bebyggelse, veje



og andre permanente anlaeg. Af fredningens § 2 fremgar, at fredningen ikke hindrer, at den militaere
anvendelse kan fortsaette som hidtil. Det fremgdr ogsd, at sa leenge arealerne ejes og/eller anvendes
af forsvaret, reguleres arealernes drift og pleje, vejanleeg og mindre bygningsarbejder af den til
enhver tid geeldende drifts- og plejeplan for Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velsesplads, udarbejdet i
samarbejde mellem Skov- og Naturstyrelsen og Forsvaret.

Historik
Flugtskydebanen har en gaeldende landzonetilladelse fra 1989.

Flugtskydebanen fik i 2009 en miljggodkendelse baseret p& skydebanevejledningens!*! rammer for
skydetid for nye skydebaner.

P3 et tilsyn i oktober 2013 konstaterede Allersd Kommune, at flugtskydebanens stgjdeempende
foranstaltninger ikke var i overensstemmelse med det, der var forudsat i stgjberegningen og som 13
til grund for banens miljggodkendelse. Brugen af flugtskydebanen blev derfor standset, og Allerad
Kommune stillede krav om, at banens stgjpdvirkning skulle dokumenteres ved en akkrediteret stgjbe-
regning, fgr den igen vil kunne godkendes og tages i anvendelse.

Den 4. juli 2014 ansggte Hagrsholm og Omegns Jagtforening om en ny samlet miljggodkendelse af
flugtskydebanen ved Sjeelsg Skydebaner.

Den 5. november 2014 ansggte Danmarks Jaegerforbund pd vegne af Hgrsholm- og omegns Jagtfor-
ening om landzonetilladelse til at opsaette nye maskin- og skydehuse pa den eksisterende flugtsky-
debane. Skydehusene gnskes opstillet med henblik pd at kunne efterkomme stgjkrav fastsat i miljg-
godkendelsen. Maskinhusene gnskes opstillet for at kunne udfgre andrede discipliner pé flugtskyd e-
banen.

Allergd Kommune meddelte miljggodkendelse pr. 24. juni 2015. I forbindelse med miljggodkendelsen
er der udfagrt stgjberegninger som grundlag for godkendelsen. De udfarte stgjberegninger forudszet-
ter, at alle fire standpladser bliver placeret i skydehuse.

For skydehus 1, 3 og 4's vedkommende skal der vaere tale om frembyggede skydehuse med tag,
hvor begge sidevaegge og taget er fgrt 3 meter frem foran skytten. Skydehusene skal beklsedes med
absorberende beklzaedning pa alle indvendige overflader. For skydehus 2’s vedkommende skal der
vaere tale om et frembygget skydehus, hvor begge sidevaegge, men ikke taget, er fgrt 3 meter frem
foran skytten. Skydehuset beklzedes med absorberende beklaedning pé alle indvendige overflader.

Ansggningen

I ansggningen af 5. november 2014 ansgges der udelukkende om opfgrelse af nye/flere bygninger,
da jagtforeningen i forvejen har en landzonetilladelse til flugtskydebanen. Der sgges sdledes ikke om
&ndret arealanvendelse.

Det fremgadr af ansggningen, at Forsvaret siden starten af 1960’erne har givet jagtforeningen tilladel-
se til anvendelse af det pdgeeldende areal til flugtskydning. Det startede som en mundtlig aftale,

1] Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1995 om skydebaner



men er gennem &rene blevet mere og mere formaliseret skriftligt mellem jagtforeningen og Forsva-
ret.

I 1976 blev flugtskydebanen flyttet til den nuveerende placering langs med Forsvarets skydebaner
(Sjeelsg Skydebaner).

I 1983 blev jagtforeningens klubhus flyttet til sin nuvaerende beliggenhed. Klubhuset er bygget af
tree og med overdaekket terrasse og hviler pa et stgbt fundament. Der er givet myndighedsgodke n-
delse til opfgrelse af dette klubhus.

I perioden 1989/1990 far flugtskydebanen sin egen miljggodkendelse.

Der er bygget to maskinhuse i gasbeton med sort tagpaptag med en hgjde pa ca. 2 meter. Maskin-
hus 1 er ca. 6 meter langt og 3 meter bredt. Maskinhus 2 er ca. 3 meter langt og 3 meter bredt. De
er begge opfart pd et stgbt fundament. Der er givet myndighedsgodkendelse til opfgrelsen af disse
maskinhuse.

De nuveaerende standpladser p& jagtbanen bestér af en flise (90x90 cm.), hvorpd skytten stdr. Denne
flise er omgivet af 4 meter hgje stgjvaegge til hgjre, til venstre for og bagved skytten 2-3 meter fra
flisen. Disse stgjvaegge er bygget af trae (ca. 30 cm. tykke) og er isoleret med kraftige udendarsmét-
ter af blgde absorbenter (rockwool). Der er ikke i dag noget tag over skydestanden. Der er ingen
stgjdeempning omkring trapbanen.

Der er anlagt en jagtbane med fire standpladser og en trapbane med én standplads (fem skydeplad-
ser, men kun én skytte skyder ad gangen).

Jagtforeningen gnsker at bibeholde sin jagtbane og udvide den med en engelsk sportingbane. En
sddan sportingbane skyder fra jagtbanens standpladser og anvender de samme skudretninger, men
der tilfgres maskinhuse med lerduemaskiner. Disse maskiner kaster lerduer fra andre retninger, men
kan fgrst skydes i den oprindelige skudretning for jagtbanens standplads. Til denne disciplin gnsker
jagtforeningen at lave nogle nye, mindre og bedre maskinhuse, der ikke er fast monteret pd funda-
menter. Der skal sdledes skelnes mellem de oprindelige maskinhuse og de nye mobile/flytbare ma-
skinhuse. Der ville ifglge ansggningen blive opsat 7 maskinhuse til lerduemaskiner i terraenet, sd
banen kan anvendes til forskellige typer af skydning, herunder sdkaldt “sporting”, foruden jagtskyd-
ning.

De to gamle maskinhuse stgbt p& fundament gnskes bibeholdt til jagtbanen.

De nye maskinhuse (7 stk.), som der ansgges om, gnskes bygget pd en dobbelt europalle af plast
med finérsider (som er malet mgrkegrgnne) og vil fa et svagt haeldende metaltag (sort eller grgnt).
Disse vil blive placeret i terraenet og vil kunne fjernes med kort varsel indenfor en time, da de er
mobile med pallelgfter. Husene er ifglge ansgger ikke szerligt synlige pd grund af stgrrelsen og far-
ven, og bdde siv og @vrige beplantninger vil gro op over nogle af dem. Der er ikke nogen anlagte
stier til maskinhusene. Arealet p& disse maskinhuse vil vaere 2,5 m? og hgjden vil vaere 1,8 meter.

P& standpladserne, hvor skytten befinder sig, og hvor stgjen udgér fra, gnsker ansgger opfart nye
skydehuse. Skydehusene gnskes opfert pd hver standplads pd jagtbanen. Jagtforeningen gnsker at



fjerne den eksisterende stgjdeempning omkring standpladserne og udskifte dem med skydehuse
(stgjhuse). Der gnskes opfart 4 skydehuse. Arealet pd disse skydehuse vil vaere 15 m?, og de vil
veere 3,1 meter hgije.

Trapbanen anvendes ikke laengere og nedlzegges. Det bemezerkes dog, at den midterste skydeplads
skal anvendes til spidsdue standspladsen fra jagtbanen. Den eksisterende standplads pd jagtbanen
nedlaegges herefter.

Der vil sdledes kun veere fire standpladser pa flugtskydebanen, som indeholder en kombinationsbane
med en jagtbane og en engelsk sportingbane, der anvender de samme standpladser og de samme
skudretninger. Der kan ikke skydes p& begge baner samtidigt, men der skal veelges disciplin ved hver
skydning p& hver standplads.

Skydehusene @nskes opfert som sekskantede huse med traebeklaedning pé siderne og med tagpap-
tag. De bliver malet i naturlige jordfarver. Skydehusene bliver ca. 4,1 meter i diameter og 3,1 meter
hgje.

Ansgger pdpeger, at flugtskydebanen ligger f8 meter fra Forsvarets meget hgje jordvolde i forbindel-
se med Forsvarets skydebaneanlaeg. Dette bevirker ifglge ansgger, at stgjhusene ikke vil komme til
at rage op i silhuet og heller ikke vil blive szerligt synlige i naturen.

Ansgger bemezerker, at Hgrsholm og Omegns Jagtforening er en meget stor lokalforening under
Danmarks Jeegerforbund med omkring 1000 medlemmer. Der foregdr meget frivilligt arbejde — her-
under ungdomsarbejde — i foreningen med mange forskellige aktiviteter udover skydningen. Meget af
dette arbejde foregdr i klubhuset p& flugtskydebanen.

Desuden pépeger ansgger, at Harsholm og Omegns Jagtforenings flugtskydebane spiller en vigtig
rolle i forbindelse med afholdelse af Naturstyrelsens obligatoriske og frivillige jagtprgver samt afhol-
delse af den nyindfgrte haglskydeprgve for alle nye jeegere.

Ansgger anmoder Allergd Kommune om at indstille til Fredningsnaevnet for Nordsjeaelland, at der kan
gives dispensation til det ansggte.

Nabohgringer
Der har den 14. april 2015 veeret foretaget naboorientering af naermeste naboer samt boliger i
landsbyen umiddelbart nord for Sjeelsg.

Der er indkommet to svar pd naboorienteringen. Det ene er fra Forsvaret, som er positivt indstillet.

Det andet hgringssvar er fra en advokat (klager i naervaerende sag), der repraesenterer en borger
indenfor hgringsomrddet og en udenfor — begge i Harsholm Kommune. Advokaten ggr geeldende, at
der er tale om en andret arealanvendelse og ikke kun opsaetning af nye bygninger, idet der ansgges
om en "sportingbane”.

Endvidere ggr advokaten gaeldende, at andringen er en udvidelse, og at ansggningen bgr suppleres
af en vurdering af den stgjmaessige konsekvens af udvidelsen. Udvidelsen er en geografisk udvidelse
af banearealet, og husene vil skeemme det naturskgnne omrdde. Derudover bemaerkes, at det er en



forudsaetning, at flugtskydebanen er i overensstemmelse med den geeldende drift- og plejeplan for
Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark gvelsesplads.

Fredningsnaevnets afgarelse af 19. april 2015
Allergd Kommune har videresendt ansggningen til Fredningsnaavnet for Nordsjzaelland.

Fredningsnaevnet konkluderer, at fredningsbestemmelsernes § 9 om bebyggelse og tekniske anlaeg
mv. fgrst treeder i kraft den dag, forsvaret hverken ejer eller anvender hele eller dele af omrédet.

Fredningsnaevnet har pd det grundlag udtalt, at det ansggte ikke aktuelt er omfattet af frednings-
naevnets kompetence, hvorfor det ansggte ikke kraever fredningsnaevnets dispensationstilladelse.

Fredningsnaevnet har dog hgrt Danmarks Naturfredningsforening, Naturstyrelsen samt Forsvarets
Ejendomsstyrelse, der alle kunne acceptere det ansggte.

Allerod Kommunes afgarelse af 22. juni 2015
Allergd Kommune har givet landzonetilladelse til etablering af 4 skydehuse og 7 maskinhuse pa
Hgrsholm og Omegns Jagtforenings flugtskydebane.

Ansggningen blev behandlet af Allergd Kommunes Teknik- og Planudvalg den 2. juni 2015, som
besluttede, at der skulle meddeles landzonetilladelse.

Tilladelsen er meddelt pd fglgende vilkér:

e Skydehuse etableres samme sted som eksisterende standpladser og som vist pd bilag 1 og 1a
e Skyde- og maskinhuse etableres i granne/mgrke afdaempede farver

e Skyde- og maskinhuse fjernes, hvis Forsvaret ikke laengere ejer eller benytter arealet

e Maskinhuse fjernes fra terraenet udenfor saesonen

Kommunen har begrundet deres afggrelse med, at der ikke sker en anvendelsessendring, og at
maskin- og skydehusene ikke pdvirker landskabet vaesentligt. Flugtskydebanen er desuden ikke i
uoverensstemmelse med drift- og plejeplanen for Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads.

Kommunen har vurderet, at maskinhusene ikke vil pavirke natur og landskab negativt pd grund af
deres beskedne stgrrelse, og fordi husene bliver malet i gragnne og/eller mgrke farver.

Idet arealet som den pdgaeldende sag drejer sig om md formodes at vaere stgjbelastet sd leenge,
Forsvaret benytter arealet, og idet der ikke er tale om en udvidelse af arealet, er en tilladelse til
skyde- og maskinhusene ikke i uoverensstemmelse med Fingerplan 2013. Derimod giver skydebanen
borgere adgang til arealet, der ellers er forholdsvis lukket som fglge af Forsvarets brug.

Kommunen bemaerker, at de stgjmaessige forhold behandles i flugtskydebanens miljggodkendelse,
som er udarbejdet sidelgbende med landzonetilladelsen.

Etablering af de pdgaeldende maskin- og skydehuse vurderes ifaslge kommunen ikke at pdvirke leve-
steder for szerligt sdrbare eller truede dyre og plantearter (bilag IV-arter), da der ikke er registreret
sddanne arter i umiddelbar neerhed af flugtskydebanen.



Allersd Kommune har pd den baggrund vurderet, at opfgrelse af de pdgaeldende skyde- og maskin-
huse ikke pdvirker Natura 2000-omrddet og bilag IV-arter i omrddet, hvorfor der ikke skal foretages
en konsekvensvurdering.

Som svar pd advokatens indsigelser i forbindelse med nabohgringen anfgrer kommunen, at en "spor-
tingbane” ifglge ansgger ogsa er en form for jagtbane, som jagtforeningen har haft indtil nu. Arealet,
hvor der sker nedfald af duer, er det samme, og standpladserne bevares samme sted. At der s@ges
om en "sportingbane” er sdledes alene et spgrgsmal om, at jagtbanen skal opfylde en raekke krav til
en bestemt disciplin.

Kommunen anfgrer, at der ikke er egentlige retningslinjer for flugtskydebanen i drifts- og plejepla-
nen, men banen fremgar af planens kort. Skydebanen har ligget det pdgaeldende sted siden 1976.
Drifts- og plejeplanen er fra 2008. Det er p& den baggrund Allergd Kommunes vurdering, at flugtsky-
debanen ma betragtes som lovlig eksisterende anvendelse og ikke er i uoverensstemmelse med
drifts- og plejeplanen for Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velsesplads.

Forsvaret har i gvrigt til kommunen oplyst, at drifts- og plejeplanen er en bindende aftale mellem
Forsvaret og Naturstyrelsen. Den er derimod ikke bindende for kommunen i relation til behandling af
landzonesager.

Kommunen oplyser, at under hgringen i forbindelse med udarbejdelse af udkast til miljggodkendelsen
til flugtskydebanen viste sig ngdvendigt at sendre indretningen af skydehusene. I stedet for en sluse,
etableres en dgr. Dermed kan skytten std laengere tilbage i skydehuset, og den ngdvendige stgj-
deempning kan opnds, uden at det ydre af skydehusene andres. Kommunen vurderer, at dette ikke
har betydning for de interesser, der varetages med landzonebestemmelserne, og der er derfor ikke
foretaget ny naboorientering.

Klagen

Det er i klage af den 13. juli 2015 navnlig gjort geeldende, at der foreligger en anvendelsesaendring,
som medfgrer en vaesentlig udvidelse af den hidtidige brug af skydebanen, og som medfgrer en
betydelig forggelse af den stgjmaessige forurening.

Nar der sgges om opfgrelse af nye lerdue-maskiner, ma det ifglge klager vaere et spgrgsmal om
udvidelse af den hidtil udgvede aktivitet, hvilket ifglge klager underbygges af ansggers oplysning om,
at "jagtbanen skal opfylde en raekke krav til en bestemt disciplin”.

Det ggres endvidere geeldende, at udvidelse af den hidtidige anvendelse af flugtskydebanen strider
mod det i Fingerplan 2013 anfgrte, som forsgger at sikre, "at der ikke placeres stgjende friluftsan-
lzeg” i den Indre Grgnne Kile, hvor flugtskydebanen er beliggende.

Klager ggr ligeledes gaeldende, at naerveerende landzonetilladelse burde have afventet den endelige
stillingtagen til landzone- og miljggodkendelse til projektet vedr. overdaekning af Sjeelsg Skydebaner.

Kommunens bemeaerkninger i anledning af klagen

Allergd Kommune har i skrivelse af den 10. august 2015 bemeaerket, at der ikke er egentlige retnings-
linjer for flugtskydebanen i drifts- og plejeplanen, men banen fremgdr af planens kort. Skydebanen
har ligget det pdgeeldende sted siden 1976. Drifts- og plejeplanen er fra 2008. Det er pad den bag-



grund kommunens vurdering, at flugtskydebanen ma betragtes som lovlig eksisterende anvendelse
og ikke i uoverensstemmelse med drifts- og plejeplanen for Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velses-
plads.

Til det af klager anfgrte om, at opfgrelsen af de pageeldende maskin- og skydehuse er en anvendel-
seseendring, som er i strid med drifts- og plejeplanen, og at udvidelsen af anlaegget er i strid med
bestemmelserne i Fingerplan 2013 vedr. Indre Grgnne Kile pdpeger kommunen, at den betragter
flugtskydebanen som et lovligt eksisterende anlzaeg. Etablering af en sportingbane anser kommunen
ikke som en planmaessig relevant aendring i forhold til den eksisterende trapbane. Begge typer er
flugtskydebaner og mé betragtes som lovlige i forhold til den gaeldende landzonetilladelse fra 1989.
Derfor har kommunen udelukkende meddelt landzonetilladelse til ny bebyggelse og ikke til anvendel-
sesaendring.

Klagers supplerende bemaerkninger

Klager anfgrer i brev af 20. august 2015 bl.a., at kilder i Forsvaret har oplyst, at en overdaekning af
Sjeelsg Skydebaner formentlig udszettes, idet det forventes, at Hgvelte lukkes ved naeste forsvarsfor-
lig i 2017. Derved vil grundlaget for en landzonetilladelse for flugtskydebanen bortfalde.

Klager anfgrer i brev af den 24. august 2015, at kommunen ikke forholder sig til, hvorvidt der reelt
foreligger en anvendelseszendring. Kommunen har heller ikke ifglge klager forholdt sig til indsigel-
serne vedrgrende den fremtidige anvendelse af flugtskydebanen, ndr Forsvaret ophgrer med brugen
af deres skydebaner. Kommunen forholder sig heller ikke til klagers gnske om, at der foretages en
ensartet vurdering af sagerne vedrgrende flugtskydebanen og Sjaelsg Skydebane.

Kommunens supplerende bemeaerkninger

I brev af den 30. oktober 2015 anfgrer kommunen, at det er kommunens vurdering, at naervaerende
sag vedrgrende flugtskydebanen skal behandles uafhaengigt af sagen vedrgrende Sjaelsg Skydeba-
ner. Kommunen har i denne henseende lagt vaegt pd det tidsmaessige forlgb og det forhold, at der er
tale om to forskellige ansggere. Kommunen tillaegger det ligeledes veegt, at flugtskydebanen har
mindre fremtraedende faste konstruktioner, og at skydningen foregédr i det naturlige terraen.

Natur- og Miljgklagenaevnet har den 26. oktober 2016 besigtiget ejendommen med deltagelse af
sagens parter.

Natur- og Miljoklagenaevnets bemeaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget 8 ud af Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Pernille Chri-
stensen (formand), Ole Pilgaard Andersen, Jeppe Brogdrd, Marianne Hgjgaard Pedersen, Peter Thys-
sen, Jens Vibjerg, Henrik Waaben og Pelle Andersen-Harild.

Nzevnet tager med denne afggrelse ikke stilling til spgrgsmal vedrgrende miljgbeskyttelsesloven.
Dette sker i en saerskilt afggrelse (NMK-10-00979) af d.d.

Landzonebestemmelserne
I landzone mé der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35,



stk. 1. Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §
5u og §§ 36-38.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne land
og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er &bnet mulighed
for det. Det folger af formdlsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres p& baggrund af
landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser,
f.eks. trafikale hensyn.? Ved afggrelsen kan der endvidere tages hensyn til, om det ansggte vil p&fgre
naboer urimelige gener.

Omrdader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse m.v.
end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og
landskab er varetagelsen af de primaere erhvervs interesser blandt de hensyn, der ligger bag landzo-
nereglerne.

I Natur- og Miljgklagenaevnets praksis laegges der stor vaegt pd lovens almene formal, uanset at den
enkelte sags betydning er begraenset. I vurderingen indgdr derfor overvejelser om, hvilken betydning
afgarelsen kan f& for fremtidige lignende sager.

I den aktuelle sag har Allergd Kommune meddelt landzonetilladelse til opsaetning af 7 (mobile) ma-
skinhuse og 4 skydehuse pé en eksisterende flugtskydebane.

Kommunen har begrundet deres afggrelse med, at der ikke herved sker en anvendelsesandring, og
at de pdgeaeldende maskin- og skydehuse ikke pdvirker landskabet vaesentligt. At der ikke sker nogen
vaesentlig landskabelig pavirkning begrunder kommunen med, at husene er af en beskeden stgrrelse,
ligesom husene bliver malet i grgnne og/eller mgrke farver.

Som Natur- og miljgklagenaevnet mé forstd det af klager anfgrte i forhold til Fingerplan 2013, klages
der — ud over ggede stgjgener — 0gsé over den landskabelige pdvirkning, det ansggte vil fa.

Et flertal pd 7 af Natur- og Miljgklagenaevnets medlemmer finder efter en samlet vurdering ikke
grundlag for at tilsidesaette Allergd Kommunes vurdering af, at det ansggte kan tillades. Naevnet har
lagt veegt p&, at husene skal etableres i et terraen, der fremstdr bakket og kuperet. Der er tale om
forholdsvis sm& huse, og det er i landzonetilladelsen anfgrt som et vilkdr, at husene skal fremstd i
grgnne/mgrke afdeempede farver. Dertil kommer, at syv af husene (maskinhusene) vil vaere mobile
og kunne flyttes indenfor kort tid, ligesom det er stillet som et vilkdr i landzonetilladelsen, at de skal
fjernes fra terraenet udenfor ssesonen.

Det ansggte vil pd den baggrund efter naevnets vurdering kunne indpasses i omrddet uden at virke
dominerende og markant i landskabet. Naevnet har ogsa lagt vaegt p3, at der er tale om opfgrelse af
bygninger til brug for aktiviteter pd en allerede lovligt eksisterende flugtskydebane. Ligeledes har
naevnet lagt vaegt pd, at fire af husene (skydehusene) gnskes opfgrt med henblik pd at kunne opfyl-
de miljggodkendelsens stgjkrav.

3 Bemeaerkninger til lovforslaget, kapitel 7 (LFF nr. 76 af 23. januar 1991)



P3 den baggrund og efter en samlet afvejning finder naevnet ikke, at det ansggte strider mod de
hensyn, der skal varetages ved administration af planlovens landzonebestemmelser.

Det af klager anfgrte kan ikke fgre til et andet resultat.

Et mindretal pd ét medlem (Pelle Andersen-Harild) fandt ikke, at skydebaneaktiviteterne var foreneli-
ge med de rekreative interesser. Mindretallet stemte derfor for at aendre Allergd Kommunes landzo-
netilladelse til et afslag.

Sporgsmdal om andret arealanvendelse

I forbindelse med det af klager anfgrte om andret arealanvendelse, bemaerker Natur- og Miljgklage-
naevnet, at der efter naevnets vurdering ikke er tale om en aendret arealanvendelse med opfgrelsen
af de pdgaeldende huse. Der er alene tale om en andring af skydebanens discipliner. Formdlet med
det ansggte md antages at ligge indenfor den eksisterende anvendelse af arealet som flugtskydeba-
ne.

Staj

I forbindelse med det af klager anfgrte om stgj, bemaerker Natur- og Miljgklagenaevnet, at den
meddelte landzonetilladelse ikke regulerer anvendelsen af flugtskydebanen, idet ansggningen alene
omfatter sendringer for sd vidt angér bygningerne pd stedet. P& baggrund af sagens oplysninger
laegger naevnet til grund, at ét af formdlene med de ansggte andringer er at nedbringe stgjen fra
flugtskydebanen. Naevnet bemaerker yderligere, at den naermere bedgmmelse af de miljgmaessige
spgrgsmal vedrgrende stgj sker i forbindelse med miljggodkendelsen. Stgjniveau og skydetider regu-
leres sdledes af miljggodkendelsen.

Sagernes samtidige behandling

Efter Natur- og Miljgklagenaevnets praksis, bgr ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af nye
anlaeg, bygninger m.m. p& samme ejendom, der skal omfatte relaterede aktiviteter, som udgangs-
punkt vurderes samlet. Det beror dog p& en konkret vurdering i det enkelte tilfeelde.

Ifglge Allergd Kommunes oplysninger blev landzonetilladelsen til flugtskydebanen behandlet af All e-
rgd Kommunes Teknik- og Planudvalg den 2. juni 2015 og meddelt den 22. juni 2015. Forsvarets
ansggning om overdaekning af Sjeelsg Skydebane blev modtaget den 26. juni 2015. Natur- og Miljg-
klagenzevnet finder, at de to sager har kunnet behandles uafhangigt af hinanden og har i den for-
bindelse lagt veegt p& det tidsmaessige forlgb og det forhold, at der er tale om to forskellige ansgge-
re. Naevnet har ogsd lagt vaegt pd, at flugtskydebanen har mindre fremtraedende faste konstruktio-
ner end Forsvarets skydebaneanlaeg, og at skydningen pa flugtskydebanen foregdr i det naturlige
terraen. Naevnet finder p& den baggrund, at flugtskydebanen og Forsvarets skydebaneanleeg med
voldene fremstdr som to afgraensede anlaeg uanset deres geografiske naerhed.

Sérbare og truede dyre- og plantearter
Natur- og Miljgklagenaevnet finder ikke grundlag for at tilsideszette Allergd Kommunes vurdering af,
at det ansggte ikke vil pdvirke Natura 2000-omrdder og bilag IV-arter i omrddet.

P& den baggrund og efter en samlet vurdering stadfaester Natur- og Miljgklagenaevnet i overens-

stemmelse med flertallets stemmeafgivelse Allergd Kommunes landzonetilladelse af den 22. juni 2015
om landzonetilladelse til opfgrelse af fire skydehuse og syv maskinhuse p& Harsholm og Omegns
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Jagtforenings flugtskydebane, matr. nr. 1a og 4f Sandholm, Blovstrad, Hgveltevej 117, 3460 Birke-
red, og afggrelsen star sdledes ved magt

Natur- og Miljgklagenzevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

P3 naevnets vegne

Katrine Palm Hansen
Specialkonsulent

Afggrelsen er pr. e-mail sendt til:

Palmerlaw Advokatfirma, v/Philip Palmer Jgrgensen, philip@palmerlaw.dk

Allergd Kommune, Forvaltningen Plan og Byg, journalnr.: 2014-027644, kommunen@alleroed.dk,
bofr@alleroed.dk

Danmarks Jaegerforbund, Molsvej 34, Kalg, 8410 Rgnde, post@jaegerne.dk

Hgrsholm & Omegns Jagtforening, 2800 Kongens Lyngby, haughus@gmail.com

Forsvarets Ejendomsstyrelse, Arsenalvej 55, 9800 Hjgrring, fes@mil.dk

Veaernsfeaelles Forsvarskommando, vfk@mil.dk
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Bilag: 3.1. Kommuneplantilleeg nr. 7

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 72156/16



Kommuneplantilleeg nr. 7 Boliger i Blovstraed

Status

Heoringen starter
Horingen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttraeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljovurdering

Folgende
rammeomrader
endres ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

Forslag
7. juni 2016

30. august 2016

@konomiudvalget vedtog den 17. december 2015 at igangseette
lokalplanarbejdet for to parcelhuse ved Elmevej i Blovstrad. Lokalplan
1-139 har til formal at overfgre arealet fra landzone til byzone for at give
mulighed for at opfare to parcelhuse mod Elmevej og samtidig fastholde
det gvrige areal som grgnning og naturomrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BL.R.03 og ma kun
anvendes til rekreative formal, skovplantning, overdrev, regnvandssger,
koloni og nyttehaver samt landbrugslignende formal. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til helarsboligformal er ikke i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade BL.R.03.

Tilleeg nr. 7 Boliger i Blovstrgd har til formal at muliggare ny bebyggelse
i form af helarsboliger, saledes at lokalplanen kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

| kommuneplantillaegget justeres afgreensningen af rammeomradet

BL.R.03, saledes at det omrade, som er omfattet af lokalplan 1-139,
fremover vil indga i rammeomrade BL.B.01 boligomrade i Blovstrad.
Rammeomrade BL.B.01 gaelder for en stor del af Blovstrgd med en

lignende bebyggelse.

Allergd Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening
vurderet, at lokalplan 1-139 med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 7 ikke
vil medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke udarbejdet
en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i, at planerne omfatter
en endret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket
vaesentligt af planen.

BL.R.03 Rekreativt omrade pa kanten af Blovstrad Jst
BL.B.01 Boligomrade i Blovstrgd



Rammeafgraensningen for BL.B.01 sendres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.B.01 Boligomrade i Blovstred

Plannummer
Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt

Bebyggelsesprocent

Max. bygningshgjde

Baeredygtigt byggeri

Rekreative arealer

BL.B.1
Boligomréade i Blovstrgd

Boligomrade

Boligomrade - Aben-lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone

Blovstrad

Bebyggelsesprocenten méa hgjst vaere 30 for den enkelte ejendom for
fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for sammenbyggede
huse pa grunde pa min. 350 m2.

8,5m

Nyt byggeri méa kun opferes som lavenergibebyggelse.

De med grent markerede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative
omrader og skal friholdes for bebyggelse.



Bevaringsvardige
bygninger

Stoj

De gult markerede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige,
hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk vaerdi skal
bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser,
traeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser eller nye anlaeg
skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et
karakterfuldt samspil med den stedlige bebyggelse.

Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke
belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammeafgraensningen for BL.R.03 sendres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.R.03 Rekreativt omrade pa kanten af Blovstred

X\\g &
Plannummer BL.R.03 AT

Plannavn Rekreativt omrade p& kanten N e

af Blovstrad XS mis
Anvendelse generelt rekreativt omrade
Anvendelse specifik Rekreative formal,

skovplantning, overdrey, Ll
regnvandssger, koloni-
og nyttehaver samt
landbrugslignende formal

Omradets anvendelse Rekreative formal, skovplantning, overdrev, regnvandssger, koloni- og
nyttehaver samt landbrugslignende formal

Fremtidig zonestatus Landzone
Zonestatus Landzone
Plandistrikt Blovstrad

Bebyggelsens omfang Der ma kun opferes bebyggelse, som er ngdvendig i forbindelse med om-
radets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke skeemmende i
forhold til omgivelserne.

Max. bygningshgjde 8,5m

Rekreative arealer

Stoj Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau
over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgsty-
relsen.



Bilag: 3.2. Forslag til Lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmevej

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 72132/16
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
tii anden planlaegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhverfremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 11 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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Allerogd Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 12 uger fra 7. juni 2016
Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest 30. august 2016

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23. november 2015 med senere andringer) fastsaettes
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at ny bebyggelse placeres og udformes med stgrst mulig
hensyn til det eksisterende terraen og indgar i samspil med
den gvrige bebyggelse.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del
af matrikel nr. 4e Blovstrgd By, Blovstrad.

2.2

Lokalplanomrddet ligger i landzone og overfgres til byzone
med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervarende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboliger.

3.2

P& ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

¢ at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.
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¢ at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.
e at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Udstykning skal ske efter de pa kortbilag 2 viste principper.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til de enkelte parceller skal ske fra Elmevej, som
vist pa Kortbilag 2.

5.2
Der skal minimum etableres én parkeringsplads og udlagges
én pa den enkelte ejendom.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning pa bygning eller haver skal udfgres med
afskeermet armatur, sdledes at den ikke er til gene for gvrige
beboere.
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6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke veere haevet mere
end 1,80 meter over terraen til overkanten af parabolen eller
antennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 pa den enkelte
parcel.

7.2
Bebygggelsen skal placeres indenfor byggefeltet med en fast
facadelinie 6 meter fra vejlinie. (Jf. Kortbilag 2)

7.3
Udestuer og overdeekkede terasser skal opfgres indenfor
byggefeltet.

7.4
Facadehgjden mod Elmevej ma@ maksimalt vaere 3,5 meter i
forhold til kote 44.00 (vejkote)

7.5
Bebyggelsen m& maksimalt opfgres i to etager i forskudt plan.

7.6

Garager, carporte, udhuse og lignende m& gives en maksimal
hgjde pa 3,5 meter. Lodrette flader ma maksimalt vaere 2,5
meter.

7.7

Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel ma ingen del af en
bygnings ydervaeg eller tag veere hgjere end 2,5 meter.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Taghealdning kan maksimalt vaere 35°.

8.2
Facademateriale kan vaere pudset eller vandskuret teglsten
og/eller blank mur, trae, beton og lignende.

8.3

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke
anvendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg
til udnyttelse af vedvarende energi. Dog ma anlaeg ikke
medfgre gener i form af blaending og lignende for naboer,
genboer eller forbipasserende.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30x30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltende kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Eksisterende terraen skal i videst muligt omfang bevares, dog
kan terraennet mellem vej og facadelinie reguleres til kote
44.00 (vejkote).

9.2
Eksisterende hegn langs det sydlige skel, skal s& vidt muligt
bevares.

9.3

Hegn skal etableres som levende hegn. Mod vej skal hegnet
placeres 0,4 meter bag skel. Mod vej kan kombineres med
andre hegnstyper, dog sdledes at det overordnede indtryk be-
vares som levende hegn.
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9.4

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller placering af uindregistrerede
kgretgjer og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede hegnede arealer.

9.5

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafgres
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilslut-
tet offentlig kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regn-
vand efter spildevandsplanerenes bestemmelser.

10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det er pavist, at

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes. (jf. § 9.5)

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1 Grundejerne skal tilsluttes en grundejerforening med
vedtaegter godkendt af byrddet.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd aflyses for den del af
delomrade II, der er omfattet af denne lokalplan.
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8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selvpligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§
19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 26. maj 2016

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr
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REDEGORELSE

Baggrund og formal med lokalplanen
@konomiudvalget besluttede den 17. december 2015 at igang-
saette en lokalplan for to parcelhuse pa ejendommen Parkvej
27. 1 dag geelder Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd, der er delt
i to delomrdder hvor delomrade I ligger i byzone og kun kan
anvendes til heldrsbolig og delomrade II ligger i landzone og
ma anvendes til faelles grgnning og fritidsformal.

Denne lokalplan gzelder for en del af matrikel nr. 4e og omfat-
ter en del af delomrade II.

Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er, at en del af den
faelles grgnning har vaeret brugt til spejderformal. Der har lig-
get en spejderhytte, der er blevet fjernet i forbindelse med
spejdernes overtagelse af Blovstrgd Stadion og arealet er der-
for blevet ledigt.

Det er Allergd Kommune, der ejer arealet og byradet gnsker
at bygge to parcelhuse, der kan indgd i sammenhaeng med de
gvrige parcel- og reekkehuse, der ligger op til arealet.

Arealet er en del af naturomrddet Blovstrgd Enge. Den vest-
lige del, der bebygges, ligger i naerheden af andre parcelhuse
og vil naturligt indgd i sammenhaeng med disse. Det gvrige
areal vil fortsat vaere udlagt til rekreativt areal og omfattet af
Lokalplan 126 med en sammenhangende beplantning.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med den endelige
vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af neaervaerende
lokalplan overfgres lokalplanomradet til byzone.

Omradet ligger i Blovstrgd og mod nord op til noget af det
rekreative areal og Sandholmgardsvej mod @st naturomradet
Blovstrgd Enge, mod syd og vest parcelhusomrader. De to
parcelhuse, som lokalplanen giver mulighed for ligger vest
for den raekkehusbebyggelse, der er en del af den falles
lokalplan, der er gaeldende for omradet i dag. P& den anden
side af Sandbygardsvej ligger Skovmarken Stadion, hvor der
er stiforbindelse til og under 500 meter fra ligger Sandholm
lejren.

Omradet hgrer til Blovstrgd Skole, hvor der ogsa er svgmmehal.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej

Allerogd Kommune

12



Lokalplanomr8det ligger landzone

Eksisterende forhold

I lokalplanomradet har ligget en spejderhytte og arealet er en
del af naturomradet Blovstrgd Enge. Omradet er pa ca. 1800
m2 og arealet er meget kuperet med fald fra ElImevej i vest
mod den gstlige del.

Lokalplanomrddet stgder op til en grenning med graes og
langs matrikelskellet syd og vest for de nye matrikler er der et
bredt levende hegn med bl.a. mirabel, fuglekirsebzer, haeg, eg
og slaen, der bl.a. kan huse insekter og fugle.

P& det grgnne areal mod Sandholmgardsvej er der etableret
en 1,50 meter hgj stgjvold for at begraense stgjen fra ve-
jen. Langs stgvolden er plantet slyngplanter, roser og solitaere
treeer.

Omradets anvendelse
Det areal, der skal opfgres ny bebyggelse p3, er en del af den
feelles grenning der er udlagt til fritidsformal til reekkehusbe-

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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Allerogd Kommune

byggelsen pd Parkvej og har veeret benyttet af en spejder-
gruppe, der har haft klubhus pa arealet.

Infrastruktur
Adgangen til spejderhytten har vaeret via en sti fra Parkvej,
hvor der ogsa kan kgre biler.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at overfgre arealet fra landzone
til byzone for at give mulighed for at bygge to parcelhuse.
Bebyggelsen skal udformes s den dels indgdr i samspil med
den gvrige bebyggelse og tilpasses terraenet.

For at holde det falles gronne omrade sd frit s muligt,

S

er grundene placeret op til Elmevej med adgang herfra. &

Byggefelterne er med en fast facadelinie seks meter fra vej- Sti mellem Parkvej og
skel sd de to bygninger flugter i facaden, der er mulighed for Elmevej

at etablere parkering mod vejen og havearealet vender ud

mod den faelles grgnning. Med en placering ved Elmevej ind-

gar bebyggelsen endvidere i sammenhang med den g@vrige

parcelhusbebyggelse og traekkes vaek fra raekkehusbebyggel-

sen, sa der opstar mindst mulig skyggegener.

Bebyggelsen kan opfgres i to etager i forskudt plan, sd leenge
facadehgjden i forhold til EImevej ikke overstiger 3,5 meter.

Hegnet ved skellet mod syd skal sa vidt muligt bevares.

vej

Snit med ny bebyggelse. Det
skraverede felt kan opfyldes.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej 14



FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 haropdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af badde byomrader og
landomrader.

Blovstrgd ligger i det ydre storbyomrade, narmere bestemt
Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel 2 km
zone pd hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn og
Hillergd. Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, i
landomrade.

Allergd Kommuneplan

I Allergd Kommuneplan 2013 indgar lokalplanomradet i
rammeomrade BL.R.03 Rekreativt grgnt omrade

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, skovplantning,
overdrev, regnvandssger, koloni- og nyttehaver samt
landbrugslignende formal.

Zonestatus nu og fremtidig zonestatus:  Landzone

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Bebyggelsens omfang: Der ma kun opfgres bebyggelse, som
er ngdvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse,
og ny bebyggelse ma ikke virke skeemmende i forhold til
omgivelserne.

Natur og landskab, landskabelige kvaliteter, beplantning,
vddomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang
bevares.

Stgj: Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes

med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende
greensevaerdier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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Nyt byggeri skal veere lavenergibebyggelse. Stgjfglsom
anvendelse skal sikres i henhold til miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013 i forhold til zonestatus og anvendelse, hvorfor der er
udarbejdet et Kommuneplantillzeg i forbindelse med denne
lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 7 har til formal at sendre omradets
status fra landzone til byzone, for at lokalplanen kan vedtages
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Med kommuneplantillaegget &endres rammeomrade
BL.R.03, s rammen ikke er omfattet af denne lokaplan og
lokalplanomradet indgdr i rammeomrade BL.B.01

Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd. Den
eksisterende lokalplan ophaeves for den del af matrikel nr. 4e
Bolvstr@gd By, Blovstrgd der er omfattet af denne lokalplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016

Lokalplanens omrade ligger i kloakeret opland. Omradet er
separatkloakeret og tagvand skal nedsives pa den enkelte
matrikel. Detbetyderatspildevandledestil spildevandskloakken
mens tagvand nedsives. Efter en yderligere vurdering kan
vejvand muligvis nedsives. men ikke hvis der saltes eller hvis
vejvandet stammer fra p-plads med plads til mere end 20
biler. Hvis et af disse to forhold er til stede skal vejvandet
ledes til regnvandskloakken.

Hvis der skal etableres ny regnvandskloak skal kloakken
have kapacitet til at kunne rumme en 10 ars regn til daeksel.
Spildevandsplanen stiller krav om at regnvand handteres
saledes, at der hgjst en gang hvert 25 ar stuver vand op til
lavest liggende hussokkel.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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Jordforureningsloven

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at vaere lettere forurenet.
Jordflytninger fra lokalplanomrddet er sdledes ikke
anmeldepligtigt medmindre der konstateres tegn pa forurening.
S&fremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved &aendring af arealanvendelsen til en mere fglsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af det ubebyggede areal er uforurenet eller at der etableres en
varig fast belaegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens
§ 72b.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omradde med seerlig
drikkevandsinteresse inden for Blovstrgd vandvaerk. Der ma
som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende
aktiviteter eller anlaeg.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzaellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle derunder anlaegsarbejdetilokalplanomrddet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej
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Allerogd Kommune

Miljgbeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af stgjfglsom anvendelse op til eksisterende
vejanlaeg skal stgjgener sd vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader.

De vejledende graensevaerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Lokalplan 1-139 andrer anvendelsesmulighederne til heldrs-
beboelse.Ihenholdtil§ 15aiplanlovenerderderforilokalplanen
fastsat krav om at etablere de ngdvendige stgjafskeermende
foranstaltninger, s&fremt det ved beregninger skulle vise sig,

at omradet er belastet med stgj hojere end graensevaerdien. .

Stgjgreenserne er angivetsom L, der er stgjens dggnveegtede o

middelveaerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges -

et genetillaeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden (kl. 22 - 07 far

et genetillaag pa 10 dB, inden middelveerdien regnes ud. Maling af stgj fra
Sandholmg8rdsvej

Stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer ma ikke overstige
Lden 58 dB for boliger.

Naturbeskyttelse
Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet
pd EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger
ca. 3 km sydgst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokal-

planen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som
er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven §3.
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Bilag: 3.3. Hgringssvar 1-3 samlet

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30
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Indsigelse mod Allergd Kommune Lokalplan 1-139 Blovstrgd d. 30/8

Pa vegne af Parkvej 29,31 og 33 gar vi hermed indsigelse imod Allergds Kommunes
lokalplanforslag 1-139 samt tilhgrende rettelser til kommuneplanen.

Vi finder, at der er talrige og omfattende nabogener forbundet med planen. Tillige finder vi, at
planen, i sin nuvaerende form, er ufuldsteendigt udarbejdet og derfor enten ber forkastes eller som
minimum underga revision.

Vi haber, at byradet og forvaltningen, ved behandlingen af indsigelsen, vil vaere imgdekommende
over for vores forslag. En mere uddybende beskrivelse af indvendinger, arsager og forslag er anfart
i henholdsvis bilag A og bilag B.

Forslag A — Lokalplansforslaget forkastes helt

1. En vedtagelse vil medfgre voldsomme nabogener jf. punkter listet under forslag B, som
langt vil overstige den naboretslige talegraense. Galdende retspraksis er, at der ikke ma
ivaerkseettes foranstaltninger eller etableres anlaeg af almen samfundsmaessig veerdi, i det
omfang ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed ma paregnes, som led i den
almindelige samfundsmaessige udvikling pa det pageeldende omrade. Dette finder vi ikke er
overholdt i det nuveerende lokalplansforslag.

2. Der foreligger ikke nogen byplanmassig begrundelse for lokalplansforslaget. Planen og
haringsbekendtgarelsen anferer blot at ”byradet har besluttet” - dette er ikke tilstreekkeligt.

3. En vedtagelse vil medfgrer overudbud af parcelhusgrunde i Allergd. Eksempelvis har 6 ny
udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 staet udbudt til salg i mere end et ar.

4. En vedtagelse vil fijerne omradets anvendelse som legeomrade, hvor eksempelvis skraningen,
hver vinter, flittigt benyttes som keelkebakke for omradets mindste barn.

5. En vedtagelse vil for omradets beboere, medfare en stor forringelse af adgangen til
Tokkekab hegn, idet det eksisterende stisystem forsvinder og den direkte adgang bortfalder.

6. En vedtagelse star i steerk kontrast til Allerad kommunes fremtidsvision om, at veere arets
friluftskommune 2016, idet man fjerner rekreative grgnne omrader, som i dag netop
anvendes til dette formal og samtidig forringer adgangen til Tokkekab hegn og forringer
friluftslivet.

Forslag B — Lokalplansforslaget revideres til en 1-plans lgsning, for specifikt at reducere
nabogener ifm. indkig, samt sikre en bedre indpasning i lokalomradet.

1. Ifm. en 2-plans lgsning ma det forventes, at de omkringliggende boliger palaeegges betydelige
gener i form af naboindkig og sol-skyggeeffekter. En 1-plans lgsning vil veesentligt reducere
effekten af disse gener.

2. En 2-plans lgsning betyder en meget hgj og usken facade mod Parkvej. | et omrade med
udelukkende 1-plans bebyggelse, vil en 2-plans lgsning pa ingen made harmonere med det
omkringliggende omrade. En 1-plans lgsning vil veere i harmoni med omradet foruden at
mindske nabogener ifm. facadehgjde.

3. Ifm. opferelse af en 2-plans lgsning vil effekten af den skranende grund forsterke indtrykket
af arkitekturens afvigende karakter, da omradet udelukkende bestar af lave 1-plans lgsninger,
herunder andre skranende grunde i omradet. Igen vil en 1-plans Igsning i langt hgjere grad
veere i harmoni med omradet.

4. En 2-plans lgsning vil medfare en voldsom verdiforringelse af de tilstadende boliger pa
Parkvej. En reduktion i stgrrelsesordenen 5-15 % (>450.000 kr. veerditab for Parkvej 29-33



pa i alt 100 m2/bolig). En 1-plans lgsning forventes at mindske verdiforringelsen omend
ikke at eliminere denne.

5. Planens forslag til matrikulering fjerner i sin nuvaerende form helt den eksisterende
stiadgang til Tokkekab hegn, for de omkringliggende boliger. En revision af planen kan
tilsikre, at adgangen til Tokkekgh hegn bevares, enten i sin nuvaerende form eller pa anden
vis teenkes ind i planen.

6. Vi anser lokalplansforslagets screening vedr. miljgvurdering, som varende utilstraekkeligt
og forkert udfyldt. En revision af planen vil sikre at et mere retvisende screeningsskema
bliver inkluderet.

7. Vi anser lokalplansforslagets bestemmelser ifm. bygningernes udformning som veerende
uhensigtsmassige og modstridende. En revision af planen vil tilsikre, at bestemmelserne
falger planens hensigt.

8. Planens illustration udger ikke en egentlig stgjmodellering. En stagjmodellering vil klarleegge
ngdvendige &ndringer ifm. det eksisterende stgjveern, ejet af Grundejerforeningen Parkvej.
Stgjmodellering og @&ndringer bar inkluderes i en ny revision af planen inden godkendelse.

Ovenstaende punkter er til dels udformet efter afholdt dialog-mgde med forvaltningen. Vi vil meget
gerne fortsette dialogen og ser gerne, at forvaltningen og vi bistar hinanden med eventuelle
lgsninger.

Visse dele af mgdereferatet er medtaget i Bilag C.

Yderligere detaljer og information ang. naboretslig talegraense og byplansmeessig begrundelse
fremgar af Bilag D.

Forslag ma gerne modificeres af forvaltningen safremt original intension stadig fremgar tydeligt.

Med venlig hilsen

Parkvej 31
Lotte Jacobsen og
Nicolai Hanssing

Pa vegne af

Parkvej 29
Kari Bjarke
Torben Finn Bargesen

Parkvej 33
Linda Christiansen
Allan Christiansen



Bilag A — Detaljer vedr. indsigelsesargumenter, som bgr fgre til planens forkastelse

A.1) En vedtagelse vil medfgre voldsomme nabogener, jf. punkter listet under forslag B, som
langt vil overstige den naboretlige talegraense. Gaeldende retspraksis er, at der ikke ma
iveerkseettes foranstaltninger eller etableres anlaeg af almen samfundsmaessig veerdi, i det
omfang ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed ma paregnes, som led i den
almindelige samfundsmaessige udvikling pa det pageeldende omrade. Dette finder vi ikke er
overholdt i det nuveerende lokalplansforslag. En vedtagelse vil medfagre voldsomme nabogener
Jf. punkter listet under forslag B.

Hvis lokalplanen vedtages, vil dette ifglge 3 uafhaengige lokale ejendomsmaeglere, medfare et
markant prisfald pa vores huse. Vedtages planen i dens nuvarende form, selvom der ikke er
bebygget, anser vi kommunen som verende forvoldende part ved overskridelse af den naboretslige
talegreense af midlertidig karakter, indtil vores bolig selges hhv. grunden bebygges.

Nabogenerne er mange og detaljer findes i bilag B. Her skal dog opridses vaesentlige gener:

e Markant veerditab pafart Parkvej 29, 31, og 33 mere end 600.000kr i alt.

e \oldsomme indkigsgener. Mere end 65 % af boligarealet og samtlige darabninger
eksponeret, herunder badevarelser og soveveerelser.

e Uskan arkitektur ved gennemfarelse af en 2-plans lgsning. Byggeriet vil i seerdeleshed falde
uden for radets nuveerende fremtoning, som i dag udelukkende bestar af lave 1-plans
bebyggelser, selv pa lignende grunde som skraner.

e Mistet aftensol og solskygge effekter specielt hen under sommerhalvaret, forventeligt
omkring 4 maneder. Bemeerk, at dette ikke har veeret undersggt af forvaltningen under
forslagets udarbejdelse.

A.2) Der foreligger ikke nogen byplanmaessig begrundelse for lokalplansforslaget. Planen og
hgringsbekendtgarelsen anfagrer blot at ”byradet har besluttet” - dette er ikke tilstraekkeligt.

Der er ingen offentlig arsag til hvorfor planen gnskes vedtaget. Udvidelsen af Allerad - herunder
specielt Blovstragd, er allerede daekket af kommunens langsigtede planstrategi.
Jf. ’Statusnotat nr. 2 vedr. budgetleegning 2017-2020” pa kommunens hjemmeside.

Efter vores opfattelse er der altsa ikke nogen byplanmaessig begrundelse for lokalplanens
udformning og placering. Idet lokalplanen ikke er begrundet, finder vi, at den skal forkastes.

Jf. citat i Bilag D, fra Arne Post artiklen:
... idet der ikke er en planleegningsmeessig begrundelse for beslutningen, séledes som planloven
kraever. ...




A.3) En vedtagelse vil medfarer overudbud af parcelhusgrunde i Allergd. Eksempelvis har 6
ny udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 staet udbudt til salg i mere end et ar.

Eksempelvis har 6 ny udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 har staet udbudt til salg i mere end et
ar - 390 dage! Allerede i den nare fremtid, ma det forventes, at der pagar et massivt udbud af
bebyggelser, fra alle de allerede igangsatte planer.

Det fremgar af kommunens planer, at Blovstrgd skal udvides med 100 % beboelseskapacitet frem
imod 2026 fra. ca. 2600 til 5.000. Dette tilsigtes ved massivt byggeri, primart af reekkehuse men
ogsa af parceller.

Vi mener, at man ber forholde sig kritisk til de prognoser som COWI har udarbejdet, og generelt
veare lidt afventende i forhold til at breende “’krudtet” og arealerne af, indtil beredygtigheden af
planerne kan eftervises med en hvis sikkerhed.

A.4) En vedtagelse vil fjerne omradets anvendelse som legeomrade, hvor eksempelvis
skraningen, hver vinter, flittigt benyttes som kealkebakke for omradets mindste barn.

Omradet bliver i dag flittigt brugt som legeomrade for de mindste. Ligesa snart der er drysset sne,
bliver skreenten om vinteren brugt af de mindste til keelkebakke. Bade barn, foraldre og ofte
bedsteforaldre (bl.a. fra vores seniorbebyggelse) er ofte med nar det kaelkes pa arealets skraning om
vinteren. Farst nar barnene bliver starre, bruger de bakken ved busstoppestedet pa Blovstrad allé.
Men i neeromradet, er det de to eneste kaelkebakker der findes. Gennemfgres matrikuleringen
bortfalder denne mulighed fuldstendigt.

Det skal bemarkes, at forvaltningen ikke var opmarksom pa arealets brug ved udarbejdelse af
forslaget.

A.5) En vedtagelse vil for omradets beboere, medfare en stor forringelse af adgangen til
Tokkekgb hegn, idet det eksisterende stisystem forsvinder og den direkte adgang bortfalder.

Et af omradets primeere funktioner er i dag gennemgang for omradet beboere, via et stisystem, il
Tokkekeb hegn. Stisystemet giver adgang fra Elmevej og via spejdernes "hul 1 hekken” og opferte
trappe til Sandholmgardsvej. Beboere fra Parkvej benytter i dag samme adgang og gar op via stien,
hvor spejderhytten 14, videre til Tokkekab hegn.

Denne adgang bruges af mange fra bade Elmevej og Parkvej, idet adgangen til Tokkekab ellers vil
vaere vaesentligt leengere. Det nuverende lokalplansforslag bortmatrikulerer stierne helt og til trods
for at stierne ganske vist ikke er officielle, bliver de ikke desto mindre brugt dagligt og burde i
stedet til stor gleede for omradets beboere bevares som officielle stier.

Vedtages planen som den er udformet i dag, vil det betyde en om-dirigering af alle gaende via
stierne pa den gstlige Eng, for efterfalgende at matte vandre tilbage ad Sandholmgardsvej, eller tage
den store omvej via Blovstrgd Allé, hvilket er en vaesentlig omvej. Dette star i skeerende kontrast til
Allergds Kommunes ansggning om at veere arets friluftskommune 2016.

Det skal bemaerkes, at forvaltningen ikke var opmeerksom pa arealets brug som stisystem og adgang
til Tokkekgb hegn, ved udarbejdelse af forslaget.



A.6) En vedtagelse star i steerk kontrast til Allered kommunes fremtidsvision om, at veere
arets friluftskommune 2016, idet man fjerner rekreative grenne omrader, som i dag netop
anvendes til dette formal og samtidig forringer adgangen til Tokkekgb hegn og forringer
friluftslivet.

Vi er som borgere ganske uforstaende overfor, at man som kommune, med den ene hand udfaerdiger
en fantastisk flot ansggning som arets friluftskommune — 34-siders utrolig prestigefyldte sider, og
med den anden hand, i samme forvaltning og politiske udvalg, vaelger at forringe friluftslivet, ved at
inddrage grenne rekreative omrader, som i dag benyttes flittigt. At man oveni veelger en lgsning
med uskgnne urbane bygninger i 2-plan i et ellers harmonisk parcelhuskvarter, er ogsa ganske
uforstaeligt fra vores side.

Det sender i vores gjne et markant signal fra Allerad kommune hvor opfattelsen bestemt ikke er
pro-friluftsliv, men maske fokuserer mere pa kommunens fremtidsvision for antallet af borgere,
fremfor borgernes trivsel. Vi mener i stedet man skal tage de langsigtede briller pa og overveje,
hvordan de granne rekreative omrader BL.R.3 kan bevares, nar Blovstrgd fremtidigt skal vokse
betydeligt bade i nord og gstlig retning.



Bilag B — Detaljer vedr. indsigelsesargumeter, som bgr fgre til planens revision til et-
plans lgsning

Nicolai Hanssing (Parkvej 31) har afholdt et omfattende dialogmgde med forvaltningen ved
Arkitekt Anne Svarre, som er ansvarlig for en stor del af planens konkrete udformning. Det er vores
opfattelse, at en del af de gener, fejl og mangler vi papeger, kan lgses ved en gennemgribende
revision af planen. Og vi vil i den sammenhang meget gerne bista forvaltningen med vores forslag
til revisions-processen, hvis byradet skulle velge at treeffe beslutning herom.

Det er vores opfattelse, at planen i sin oprindelige form forsgger at tage hensyn til naboer, ved at
treekke bygningerne veek. Desveerre ender planen med at gare os en bjgrnetjeneste, ved i stedet at
udforme bestemmelserne, sa de kommende beboere ikke ma etablere opholdsarealer i deres egnen
have, uden for byggefeltet. Med andre ord ma der ikke laves en terrasse i haven og reelt kan en
terrasse derfor kun placeres pa 1st. sal, som skitseret i planen.

Den bygningsform som planens bestemmelser tillader, er ganske vist rigtig populer i dag, men i vid
udstreekning ma den betegnes en urbaniseret flerplans-lgsning. Dette kan vere nydeligt, som del af
et nyere urbant miljg, men vil veere meget uskant i vores etablerede lave parcelhuskvarter fra
70'erne, som er den virkelighed vi har i dag.

Det er vores gnske og anbefaling, at planen revideres og &ndres til at fglge lignende lokalplaner i
Danmark for lave kvarterer. Vores forslag er at bestemmelserne andres til noget som felger
nedenstaende intention:

1. Byggeri ma ikke opfares i mere end 1 etage.

2. For hele omradet geelder at bygningshgjden ikke ma overstige 6,5 meter og
facadehgjden ikke overstige 3,5 m malt fra feerdigt terreen.

3. Paejendomme med steerkt skranende terren, skal byggeri opfares i forskudte planer,
sa bestemmelser om terraenregulering overholdes.

4. Terranregulering tillades kun nedad med op til 1.0 m.

5. Boligens indvendige og udvendige indretning samt tilhgrende beplantning udformes sa
indkigsgene mod naboer minimeres.




Dette vil give et mere harmonisk kvarter, med nye bygninger som passer ind i helhedsbillede, og
samtidig reducere nabogenerne vasentligt. Der er med ovenstaende formulering rig mulighed for at
anvende moderne arkitektur, sa som ensidig taghaldning, funkishus osv.

Detaljeret beskrivelse for forslagspunkt B:

B.1) Ifm. en 2-plans lgsning ma det forventes, at de omkringliggende boliger palegges
betydelige gener i form af naboindkig og sol-skyggeeffekter. En 1-plans lgsning, vil vaesentligt
reducere effekten af disse gener.

Fra en terrasse pa 1st. sal, fra en bygning som allerede er haevet 3m vil der veere indsigt til mere end
50 % boligareal for Parkvej 29, 31 og 33. For nr. 31 vil det deslige omfatte ca. 65 % af den samlede
areal inkl. samtlige af vores dgrabninger, herunder sovevarelses- og badevarelsesdare.

Vi mener at planen er aldeles hensynslgs i dens nuverende udformning og mener at generne ved
revision, kan bringes ned pa et rimeligt niveau, jf. vores indledende forslag til bestemmelser.

Der er ved planens udarbejdelse ikke foretaget solskyggeberegninger af forvaltningen, hvilket vi
mener, ber gares i forbindelse med en revision. Vores egne beregninger, som er dokumenteret i
madereferatet fra dialogmadet d. 21/7 2016 viser, at et toetagers hus, en stor del af sommerhalvaret,
vil kaste aftenskygge pa vores lavtliggende terrasser.

Safremt planen revideres til en 1-plans lgsning, vil en sadan lgsning reducere solskygge-effekter
vaesentligt.

B.2) En 2-plans lgsning betyder en meget hgj og usken facade mod Parkvej. | et omrade med
udelukkende 1-plans bebyggelse, vil en 2-plans lgsning pa ingen made harmonere med det
omkringliggende omrade. En 1-plans lgsning vil vaere i harmoni med omradet foruden at
mindske nabogener ifm. facadehgjde.

Facadehgjden imod bebyggelsen Parkvej, vil pa afstand fremsta som sammenhzangende og
dominerende. I henhold til det nuveerende forslag kan facadehgjden samlet set udgare 8.5m.
Forventeligt vil facaden veaere brudt af forskellige materialetype, men alt andet lige vil husenes
facader fremsta som altdominerende for omradet mod gst. Visuelt vil facaden alt andet lige opfattes
som en samlet facade, til trods for at facaden pa papiret brydes af en terrasse, jf. Statens vejledning
og fortolkningsregler herom.

Situation og usk@nheden forvarres betydeligt af at bygningerne i forvejen ligger pa en bakketop set
fra @st. Facadehgjden (dvs. uden tag) kan na kote 47,5 m og bygningshgjden med tag ca. kote 50 m.
Til sammenligning ligger bebyggelsen Parkvej i kote 37-38 m.

Set fra vores faellesareal, vil de nye bygninger fremsta med en bygningshgjde pa op til 12 m!
Til sammenligning svarer en bygningshgjde pa 12 m. til et 3 etagers hus — de vil rage helt til
himmels og pa ingen made passe ind.



B.3) Ifm. opfarelse af en 2-plans lgsning vil effekten af den skranende grund forstaerke
indtrykket af arkitekturens afvigende karakter, da omradet udelukkende bestar af lave 1-
plans lgsninger, herunder andre skranende grunde i omradet. Igen vil en 1-plans lgsning i
langt hgjere grad veere i harmoni med omradet.

Der er ingen 2-plans lgsninger i nzeromradet, hverken pa Parkvej eller EImevej.
Der er flere grunde bebygget med 1-plan, som tillige har lignende skraende grundforlgb, som det
planen omhandler.

Jf. dialogmadet d. 21/7 bilag C, med forvaltningen, er der er ingen byggetekniske arsager til, at der
anvendes en 2-plans lgsning.

Arsagen til 2-plans forslaget skal findes hos arkitekterne i kommunen, som reelt har begraenset
planen til kun at omfatte denne arkitektur — altsa bebyggelse i 2-plan med terrasse pa 1st. sal, idet
der kun ma laves udendgrs ophold i byggefeltet. Det skal hermed geres tydeligt, at det er
forvaltningens egne praeferencer, fremfor bygherre eller naboers gnsker, som har drevet
bestemmelserne i det nuveerende lokalplansforslag.

Vi mener kvarterets udtryk skal bevares og planen revideres til 1-plans lgsning. Det vil veere oplagt
at tillade opholdsarealer i haven, indenfor vanlige skelgranser, under hensyntagen til indkig. Dvs.
bygherre vil kunne have en terrasse mod syd eller vest, som han gnsker. Modsat planen i dag, hvor
der reelt kun er mulighed - nemlig mod gst uden aftensol.

B.4) En 2-plans lgsning vil medfare en voldsom veerdiforringelse af de tilstedende boliger pa
Parkvej. En reduktion i stgrrelsesordenen 5-15 % (>450.000 kr. veerditab for Parkvej 29-33
pa i alt 100 m2/bolig). En 1-plans lgsning forventes at mindske veerdiforringelsen omend ikke
at eliminere denne.

Vi har haft 2 af byens ejendomsmaglere ude og vurdere omkostningerne i husets salgsverdi fra
som omradet fremstar i dag, til bebygget med en 2-plans lgsning som skitseret i det nuveaerende
lokalplansforslag. Begge ejendomsmaeglere vurderede, med deres erfaring i salg af reekkehuse, at
planen i sin nuveaerende udformning ville pafare os et tab ved salg i starrelsesordenen 150.000 kr.
per hus, muligvis mere. Dette ville gelde hver af de 3 boliger op mod bebyggelsen (Parkvej 29, 31
og 33).

Revideres planen til en 1-plans lgsning, med beskyttende bestemmelser vedr. indkig fra
bakketoppen, sa er det vores egen vurdering, at vores verditab vil vaere lavere.

Af denne arsag mener vi at bestemmelserne vedr. indkig bar medtages ved en revision.

Vi finder det aldeles urimeligt, at vi som borgere pafares et tab pa over 450.000 kr. samlet, nar det
reelt er helt ungdvendigt, idet planen blot kan revideres.

Ved udarbejdelse af en plan med ret store gkonomiske veerditab til fglge, sa bar byradet treeffe
beslutning pa baggrund af en uvildig vurdering. Vi mener derfor at vaerditabet skal fastleegges af en
uvildig udpeget vurderingsinstans. Her skal det bemaerkes at forvaltningen ved planens udarbejdelse
ikke har taget stilling til vaerditab for borgerne i neeromradet.



B.5) Planens forslag til matrikulering fjerner i sin nuveerende form helt den eksisterende
stiadgang til Tokkekab hegn, for de omkringliggende boliger. En revision af planen kan
tilsikre, at adgangen til Tokkekab hegn bevares, enten i sin nuvaerende form eller pa anden vis
teenkes ind i planen.

Af hensyn til alle beboere i omradet, sd mener vi, at man ved en revision, bar afveje andre
udmatrikuleringer, saledes at man samtidig sikrer bibeholdelse af den direkte stiadgang fra EImeve;.
Der er ikke nogen oplagt lgsning, men man kan eksempelvis fjerne den ene matrikel, eller eventuelt
omforme den til ’koteletgrund” og efterfalgende flytte lidt pa nord og syd skellene.

B.6) Vi anser lokalplansforslagets screening vedr. miljgvurdering, som vearende
utilstreekkeligt og forkert udfyldt. En revision af planen vil sikre at et mere retvisende
screeningsskema bliver inkluderet.

Det screenings-skema som er inkluderet, anser vi for bade mangelfuldt udfyldt og fejlvurderet for
en betragtelig del af punkterne. En del af disse findes omtalt i referatet fra medet d. 21/7, se bilag C.

\ores dialog med forvaltningen viser, at forvaltningen har anlagt en vurderingsbetragtning

hvor ”vaesentlige negative indvirkninger” kun anvendes i det tilfaelde, hvor "mange” pévirkes af
aendringen. Hvor ”mange” er en u-specifik absolut stgrrelse og idet planen er lille i geografisk
forstand og dermed pavirker fa borgere, vil vurderingen ngdvendigvis altid falde ud

som “uvasentlig”, i henhold til forvaltningens egen fortolkning.

Dette mener vi er decideret forkert og urimeligt. Screeningen for ”mindre” og “vaesentlige”
pavirkninger, ma altid skulle settes i forhold til planens absolutte bergringsflade af borgere. Sa
pavirkes en stor ANDEL af borgerne negativt, da ber vurderingen rent alt andet lige falde ud
som “vasentligt”. Denne sondring mener vi, vil give et markant anderledes screeningsskema, en
hvad er inkluderet i det nuvaerende lokalplansforslag og hvorfor planen skal revideres.

| tilgift er en del af punkterne i skemaet slet ikke udfyldt, til trods for at de ville have vist f.eks.
solskygge effekter, veerditab, uafklarede stajproblemer, mv.

B.7) Vi anser lokalplansforslagets bestemmelser ifm. bygningernes udformning som veerende
uhensigtsmaessige og modstridende. En revision af planen vil tilsikre, at bestemmelserne
felger planens hensigt.

Bl.a. bestemmelse 7.7 anser vi for at veere modstridende med planens hensigt. Den stemmer dog fint
overens med en 1-plans lgsning og vil i den sammenhang kunne overholdes:

e ”7.7 Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel m§ ingen del af en
bygnings yderveeg eller tag veere hgjere end 2,5 meter.”

Jf. dialogmeadet d. 21/7, Bilag C, fortolkes denne bestemmelse af forvaltningen til at geelde fra
terreen, og vaere geeldende ogsa for gavle, hvilket er atypisk.

Jf. dialogmgadet synes en 2-plans lgsning ikke at veere realiserbar. Reelt er eneste lgsning iht.
bestemmelse 7.7 en saddeltags-lasning med rygningen gst/vestvendt.



B.8) Planens illustration udger ikke en egentlig staymodellering. En stgjmodellering vil
klarlaegge ngdvendige a&ndringer ifm. det eksisterende stgjveern, ejet af Grundejerforeningen
Parkvej. Stgjmodellering og e&ndringer bgr inkluderes i en ny revision af planen inden
godkendelse.

Potentielt kreever det eksisterende stgjveern modifikationer fgrend nogen form for byggeri kan
realiseres. Dette er endnu ikke undersggt og modelleret, men indikeret via COWI stgjkort, som
viser Lden>=58 dB. Vi mener at afklaring vedr. modifikationer af stgjveernet, som vi ejer, vil vaere
en forudseetning for vurdering af lokalplansforslaget, da modifikationer af stgjveernet, vil pavirke
bade hele bebyggelsen og i serdeleshed fremtoningen af omradet omkring.

Tillige mangler lokalplansforslaget retningslinjer og beskrivelse af stgjveernets fremtidige
vedligehold, hvis funktion vil deles af den nye plans matrikler. Vi foreslar at stgjniveauet
modelleres, og evt. ngdvendige &ndringer og retningslinjer fremtidigt brug og vedligehold
indskrives i en nyrevision af planen.

Den eksisterende stgjvold og stagjveeg er, igennem det oprindelige projektkab, bekostet af de
nuvaerende beboere i bebyggelsen Parkvej. Grundejerforeningen Parkvej forestar jf. lokalplan 126
vedligehold, henlaeggelser og genopfarsel af stgjveernet.

Safremt matriklerne realiseres ma det med rimelig gares geldende, at matriklerne forpligtiges til, at
kabe en repraesentativ andel af stgjvaernets nutidsveerdi af vores grundejerforening, svarende til 20-
25 %. Tillige ma det med rimelighed forventes, at matriklerne fremadrettet bidrager til bade
henlaggelser og vedligehold af stagjveernet.

Derudover, har forvaltningen under planens udarbejdelse, ikke forholdt sig til spgrgsmalet om
nedvendigheden af gget stgjdeempning, for at bringe stgjgener fra Sandholmgardsvej ned pa det
lovpligtige krav Lden<=58 dB for udendgrs opholdsareal.

Der foreligger en udetaljeret beregning fra COWTI’s kortleegning i 2009, som indikerer, at
bebyggelser i omradet - specielt med en terrasse pa 1st. sal (dvs. udendgrs opholdsareal, som derfor
er indbefattet af kravet) vil overskride greenseveerdien. | givet fald, ma dette forventes at medfgre
ngdvendige tiltag, som bar veere afklaret ved planens vedtagelse.

Vi mener derfor, at planen far vedtagelse, skal inkludere fastlagte stajniveauer pa bebyggelserne
samt en vurdering af hvorvidt modifikation af det eksisterende stgjveern vil veere ngdvendigt. Farst
med denne del inkluderet, kan man reelt tage stilling til en evt. 2-plans gennemfgrelse.

Jf. i gvrigt dialogmadets referat i bilag C vedr. stgjgener.



Bilag C — Uddrag af referat fra Dialogmgde d. 21/7-2016

Efter gennemlaesning af forslaget opstod der sa mange spgrgsmal, at der blev holdt et 2-timers
konstruktivt mgde med forvaltningen. Alle punkter til behandling, var fremsendt til forvaltningen
nogle dage inden mgdet.

Mgdet resulterede i et stikords-referat, som er godkendt af deltagerne:
Nicolai Hanssing, Parkvej 31, Nabo [NHA]
Anne Svarre, Arkitekt, Allerad Kommens Forvaltning [AS]

Nedenfor findes relevante uddrag fra referatet, som danner grundlag for en del af de indvendinger
som tidligere er beskrevet.

Bullet points indeholder de fremsendte spgrgsmal og den rade tekst er dialogen taget til referat.
Fremgar der ingen personangivelse i dialogen taget til referat, skal det forstas, som konsensus
omkring punktet. Farveformateringen stammer fra referatet og er medtaget som udklip.

Angaende bestemmelser:

. 87.5 Hvorfor ikke 1-plans byggeri med niveau-forskydning der fglger terreen?
Alle omkringliggende huse er opfart i et plan med lav facade.

AS: 2 etager med forskudt plan betyder at facaden brydes. 2-plan for at falge terreen.

Planen et tilteenkt som terrassehus med terrasse pa 1.sal ca. Kote 44.

1 plan med niveau-forskydninger har ikke veeret overvejet af forvaltningen.

. 87.4 Hvorfor tillade meget stor facadehgjde mod gst, med vesentlige gener til fglge?
AS: Forvaltningen haber pa ken arkitektur, med brudt facade.

NHA: Papegede af der jo fortsat er tale om en hgj facade iht. Vejledninger om facadehgjde.
AS: Ja, men facaden brydes, kan med rette arkitektur fa et paent udseende.

AS: Der star i lokalplanen, at bebyggelsen skal indpasses omradet, og facaden skal brydes.
NHA: Denne opfattelse deles ikke blandt de fleste naboer.

J 87.7 Hvordan skal krav vedr. byggeri i 2.5m hgjde 2.5m fra skel fortolkes?
Regnes der eksempelvis med en taghzldning 35 grd. ind pa bygggefeltet?
Og hvad med gavle?
AS: Gavle er omfattet af bestemmelsen. Hgjde reekker ind over byggefelt med 35 grd. Heeldning jf.
Bestemmelse om maksimal taghaldning.
Bestemmelsen er geldende fra terreen alle steder pa skel.
NHA: Papegede at det ville vaere sveert at bygge noget i 2 plan. Og at gavlene uundvaerligt vil pege
mod gst ved saddeltag.
AS: Ikke nermere overveget af forvaltningen.
AS: Det er ikke set som et problem.

Ang. stgjbegreensning:

e Kan bygherre overholde stgjgraenser, Lden < 58 dB, nar der er abning i stgjvolden og der
samtidig tillades en hgj bebyggelse i to planer? Stgjkortet indikerer at stajtolerancer ikke
kan overholdes i forventet byggehgjde og opholdsarealer udendgrs og hvordan skal dette
fortolkes?

Der skal foretages ny stgjmodellering. Det er pt. Ikke besluttet hvem, dvs. Forvaltning eller
bygherre.




Udklip i plan stammer fra kommuneplan, og kan ikke anses for geeldende, den er blot en
illustration.

L_den <= 58 dB skal overholdes pa udvendige opholdsarealer. Det er uvist om det vil kraeve en
lukning af hullet i stgjveernet mod vest, eller andre tiltag.

Rettelse af uklarheder omkring dette kan stilles som @&ndringsforslag, eller som spargsmal.
AS: Stgjvolden er uden for lokalplanomradet, hvorfor der ikke kan laves bestemmelser om den i
denne lokalplan.

Angaende solskygge:
e Hvorfor mener man, at der ikke opstar skyggegener, nar tilladt byggehgjde vil give
skyggegener mod bebyggelsen Parkvej en stor del af aret? Jfr. Redegerelsen side 14.
Der er ikke foretaget solskygge beregninger fra forvaltningens side. Hvorfor der ikke foreligger en
vurdering.
@nske herom kan stilles som forslag / indsigelse.

Ang. screenings-skemaet og verditab:

e Jf. Bilag 2 pkt. 2. Hvorfor vurderes sociogkonomiske effekter, som tab af salgsvaerdi, ikke at
have en vasentlig negativ indvirkning? (maglere vurderer at Parkvej 31 taber 200.000 kr.
ved opfarelse af et-plans parceller og mere end 300.000kr ved to-plans)
| alt mistes realistisk 1.000.000kr i borgernes boligvardi for nr. 29+31+33.

AS: Forvaltningen har ikke vurderet at der ville vaere verdiforringelse for naboerne.

NHA: Vi har 3 uafhzngige lokale maglers tilsagn om tab pa +150.000kr da planen kun formodes at
veere i en etage. Nu er den i to, hvilket gar tabet endnu sterre. Veerditabet bliver pa mere end 15 %
af vores boligers veerdi.

AS: Forvaltningen anser det som en mulighed at omradet lgftes som fglge af arkitektur.

AS: Og nye beboere herunder nye bgrn at lege med.

NHA: Men dette er imod fagfolks vurdering....

Ang. indkigsgener ved lgsning i 2 plan:

e Kan der tilfgjes en passus med tiltag der begraenser gener ved indkig, idet allerede
eksisterende bebyggelse Parkvej 29,31,33 vil have eksponeret 65 % boligareal og 100 % af
derabninger. Inkl. Toilet og sovevarelse.

Det kan stilles som forslag.
Begraensning af vinduesarealer mod gst, vil dog naeppe veere gangbart.
Det er ikke muligt at begraense indkig ved lgsning i to etager.




Bilag D — ”Blok-5 sagen om Slotshusene”

Vi har igennem arbejdet med denne indsigelse fundet indtil flere artikler om emnet, som vi finder,
treekker store paralleller til forslag 1-139. Sterste relevans har sagen om Slotshusene fra 2010 - i
medierne kendt som Blok-5 sagen.

Sagen vedr. en 2-etages ejendom opfart mod vest pa en bakke meget teet pa en reekkehushebyggelse,
sa ligheden er slaende. Dog er sagen noget mere grotesk end forslag 1-139.

Sagsforlgbet afviger, men det er vard at bemarke, at et byrad vedtager en lokalplan, som de
eksisterende beboere, rettelig ikke har kunnet forvente og som overskrider deres naboretslige
talegraense. Planen bliver dgmt ulovlig, med store omkostninger til falge, bade pa et menneskeligt
plan savel som et gkonomisk.

Der findes en udmaerket artikel skrevet af ledende planarkitekt Arne Post pa omradet, som refereres
hyppigt: http://www.byplanlab.dk/sites/default/filesl/arne_post_web.pdf

I den sammenhang finder vi falgende citater veesentlige:

Dommen: Landsretten fandt det godtgjort, at bade forskydningen
af blok 5 og opfarelse af stattemuren medfarte

betydelige gener for sagsggerne, navnlig i

form af forringet udsigt og indbliksgener, samt at

generne oversteg hvad sagsggerne matte forvente

ud fra lokalplanen.....

... dispensation, at den naboretlige
talegraense var overskredet, og at gkonomiske
hensyn har haft afggrende betydning for
vedtagelsen af tillegget til lokalplanen....



http://www.byplanlab.dk/sites/default/files1/arne_post_web.pdf

....Efter de afgivne forklaringer lagde landsretten til
grund, at hensynet til sagsggerne (naboerne) ikke

var blevet inddraget i overvejelserne, hverken

ved &ndring af projektet, i forbindelse med udstedelse
af byggetilladelsen eller under byggeriet....

....Det imadekom en pastand fra

sagsggerne om, at der ved vedtagelsen af lokalplanen
var varetaget et ulovligt formal, idet der

ikke er en planlaegningsmaessig begrundelse for
beslutningen, saledes som planloven kraver. ...

Selve-domsudskriften pa 77 sider kan findes her:
http://m.fredensborg.dk/files/Fredensborg%202012/ESDH%20bilag/%C3%98konomiudvalget/2010
IMaj/%C3%98konomiudvalget/125%20-
%20D0om%20i%20sagen%200m%20Slotshaven/3243598.PDF

Angaende naboret:

Udover den uheldige sag om blok-5 findes der bl.a. en serie af foredragsnoter vedr. nabo-ret, som er
udarbejdet af Advokatfirmaet Bech-Bruun:
http://www.bechbruun.com/~/media/Files/Videncenter/Kursusmateriale/2015+-
+Den+offentlige+uddannelsesdag+2015+-+Aarhus/Lektion+2+spor+1+-+Naboret+-
+kan+kommuner+ifalde+ansvar.pdf?la=da

| dette dokument, som omhandler ansvar for overtreedelse af naboretten, vil vi gerne papege, at
alene vedtagelsen af en lokalplan, med store naboretslige gener og gkonomiske tab for naboerne,
overskrider hvad vi anser for vores naboretslige talegreense. Verdifaldet udelukkende forvoldt ved
planens vedtagelse, hviler efter vores legmandsvurdering hos Allerad kommune.

I den sammenhang finder vi fglgende citater relevante:

... Naboretten er regler udviklet i retspraksis, der begreenser en ejers befojelser af hensyn til naboer.
Visse ulemper skal tdles, men hvis mindstemdlet (”’den naboretlige tdlegreense”) overskrides, kan
naboer reagere....

...Naboretlige gener:
Staj, vibrationer, lugt, stov, forringede adgangsforhold, dominans, indblik mv....

... Det naboretlige erstatningsansvar pahviler som udgangspunkt skadevolder, dvs. den
forulempende virksomhed....

... Ogsd kommuner kan blive ansvarlig for den skete skade, men det forudsatter, at kommunen har
begaet fejl ved sin administration af offentligretlige regler eller at kommunen udgver den
forulempende virksomhed....
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Allerad Kommune Blovstrad den 29. august 2016
3450 Allergd

Att. kommunalbestyrelsen

Heringssvar vedrerende forslag til lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Eimeve;.

Tak for invitationen til at afgive hgringssvar og fa indflydelse i forbindelse med heringen af forslag
til lokalplan 1-139 og tak for den lange hgringsfrist hen over sommeren.

Vi har med interesse fulgt udviklingen i sagen om spejdergrundens fremtid siden spejderne flyttede
til Blovstred Stadion. Herunder ogsa behandlingen i byradet forud for udarbejdelsen af
nzervaerende lokalplanforslag. Vi er bange for at behandlingen i byradet, som lagde linjerne for
neerveerende forslag, skete pa et begraenset grundlag, hvorfor byradets diskussion kun drejede sig
om, hvorvidt der skal bygges to parcelhuse eller fire reekkehuse, uden at se pa f.eks. de fysiske
forhold omkring ejendommen.

Vi er positive overfor en fortsat byudvikling i Blovstrad, som vi mener ber ske i respekt for de
omkringliggende ejendomme og de faktiske fysiske forhold. Vi har derfor valgt at komme med
bemaerkninger og indsigelser/andringsforsiag, saledes at teknik- og planudvalget/byradet far et
mere nuanceret grundlag for den kommende behandling af lokalplanforslaget.

Heringssvaret bestar af en kort opsummering af de vaesentligste indsigelse og forslag samt et
uddybende bilag, der kommenterer detaljeret pa lokalplanforslaget samt kort- og fotobilag.

Naerveerende hgringssvar er underskrevet af
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Opsummering af de veesentligste indsigelser og forslag:
Overset haevdrettighed

Stiadgang fra Parkvej og Elmevej via spejdergrunden til Sandholmgardsvej er der vundet haevd pa
gennem de mere end tyve ar, hvor spejderhytten har ligget pa grunden. Stiadgangen kan séledes
ikke fiernes.

Stiadgangen bruges af beboerne for at opretholde en teettere kontakt mellem villakvarteret og
beboerne pa Sandholmgardsvej, den benyttes til rekreative ture i Tokkekab Hegn og til
fritidsaktiviteter f.eks. lgb og spejder, samt som adgangsve; til offentlig transport ved
busstoppestederne i den nordlige ende af Blovstrgd Alle. Kort og billeder i bilag illustrerer
stiadgangen.

Darlige trafikale forhold

Vi faler ikke, at der i tilstreekkelig grad er taget hensyn til de udfordringer, der vil komme i de
trafikale forhold i den nordlige ende af Elmevej, hvor forslaget angiver, at de nye ejendomme skal
have vejadgang via Elmeve;.

Ved placeringen, som vist pa kortbilag 2, vil der vaere udkersler fra fem ejendomme pa “den
forkerte side” af vendepladsen. Da der i forvejen er darlige oversigtsforhold i forbindelse med
udkersel fra de eksisterende ejendomme, mener vi, at det vil vaere uforsvarligt, at placere potentielt
yderligere fire udkgrsler til EImevej pa dette sted.

Darlig udnyttelse af grunden.

| lokalplanforslaget naevnes i redegerelsen flere gange at placeringen af udstykningerne skal ske
ved Elmevej for at prioritere grenningen og undga skyggevirkning mod raekkehusene pa Parkvej.
Det er prisveerdigt at tage dette hensyn i forhold til reekkehusbebyggelsen, men det vil skabe to
lidet attraktive parceller/byggegrunde, med en ringe handelsvaerdi og interesse for at bygge, idet
de bebyggede ejendomme vil fa deres primeere del af haven vendt mod nord/ast. Dermed er der
ingen sol i haven, nar beboerne vender hjem fra arbejde.

Den valgte placeringen vil kraeve flest terraenaendringer og stejafskeermninger samt presse
bebyggelsen helt op imod Elmevej, hvor den vil have starst pavirkning og aendre omradets
karakter mest i forhold til det gvrige omrade pa Elmeve;j.

Alt i alt mener vi, at lokalplanforslaget ber aendres, saledes at der tages hensyn til disse forhold.
Dette kan formentlig geres ved at placere bebyggelsen laeengere nede pa grunden og fastholde den
eksisterende vejadgang, i overensstemmelse med det forslag, som byradet tidligere har behandlet,
men forkastet, da dreftelsen kun drejede sig om antallet af eiendomme pa grunden.

Opsummeringen er uddybet i de efterfalgende bilag.
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Bilag med konkret gennemgang af lokalplanforslaget:

Bemaerkning til §1 Lokalplanens formal:

Det er glaedeligt, at byradet ensker "at ny bebyggelse placeres og udformes med stgrst mulig
hensyn til det eksisterende terreen og indgar i samspil med den gvrige bebyggelse”, vi er blot ikke
enige i, at der med den skitserede placering opnas dette. De efterfalgende bemaerkninger og
indsigelser vil redeggre for vores manglende enighed.

Indsigelse til §2 Afgraensning:

Vi gar indsigelse imod den konkrete afgreensning af lokalplanen vist pa kortbilag 1, idet den
skitserede afgraensning ikke tager hgjde for de haevdrettigheder, der er vundet over stiadgangene
over grunden. Se kortbilag a og fotobilag c og indsigelserne til §5.

Indsigelse til §4 Udstykning:
Som redegjort for indledningsvist, sa ger vi indsigelse imod de principper for udstykning, som er
vist pa kortbilag 2, af flere arsager:

e Som ved indsigelsen til §2, sa tager principperne ikke hgjde for de haevdrettigheder, der er
vundet pa stiadgangene. Se kortbilag a og fotobilag ¢ samt indsigelserne til §5.

o Péageeldende matrikel nr. 4e Blovstred By, Blovstred kan udnyttes bedre med hensyn til det
eksisterende terraen og indga bedre i samspil med ejendommene pa Elmevej samt give
nogle bedre ejendomme med hensyn til haver med eftermiddags- og aftensol ved en anden
placering af udstykningerne.

Vi mener, at der ved den valgte placering skabes to ejendomme der “presses” op imod EImeve;j
med det resultat, at der dels etableres to ejendomme uden eftermiddags- og aftensol, hvilket kan
gere den svaerere at afseette ejendommene (som det i gjeblikket ses ved udstykningerne pa
Skovvejen) og at der dels skabes to ejendomme som passer darligt ind i det @vrige omrades
udtryk. Dette uddybes i bemaerkninger og indsigelser til §7-9.

Indsigelse til §5 Vej-, sti- og parkeringsforhold:

Vi gar indsigelse imod vejadgangen fra Elmevej og placeringen af parkeringspladser, som er vist
pa kortbilag 2, idet vi ikke mener der er taget hensyn til de eksisterende trafikale og fysiske forhold
pa Elmevej. Ved placeringen, som vist pa kortbilag 2 vil der veere udkgrsler fra fem ejendomme pa
“den forkerte side” af vendepladsen. Denne situation er desveerre ikke medtaget pa
lokalplanforslagets kortbilag 2, men vi har forsggt at illustrere dette pa kortbilag b.

Der eksisterer allerede en vejadgang fra Parkve; til det areal der gnskes udstykket, som det
fremgar af redegerelsen, hvor det dog er benaevnt "en sti”. | forslagets redeggrelse for indvirkning
og berarte omrader, fremgar det under Trafik og transport, at vejadgangen skal ske via Elmevej,
som vil fa en lille egning af trafikken pa vejen og at Parkvej vil blive aflastet et smule, da adgangen
til spejderhytten skete herfra. Vi mener, at aflastningen i trafikken fra anvendelsen af ejendommen
til spejderhytte ganske rigtigt er sket og at den i gvrigt ikke kan sammenlignes med den trafik den
vil veere til to parcelhuse (eller fire reekkehuse). Trafikken til spejderhytter var karakteriseret ved
afhentning af spejdere, nar spejdermaderne startede eller sluttede. Det vil sige, at der en eller flere
gange pa en aften kom maske ti foreeldre pa én gang og hentede deres barn. Vi mener ikke, at
denne trafik kan sammenlignes med trafik til f.eks. to boliger, hvorfor vi da heller ikke mener, at det
er trafikmaengden i sig selv, der udger et problem uanset hvor, der etableres vejadgang.

Etableringen af vejadgangen som illustreret pa lokalplanforslagets kortbilag 2 og kortbilag b vil
skabe usikre og farlige trafikale forhold for savel svage som steerke trafikanter, idet der allerede
eksisterer tre udkersler fra de omkringliggende ejendomme Elmevej 39, 41 og 43 i netop samme
omrade. Udkerslerne fra disse ejendomme er placeret i forhold til bygninger og det terreen, der er
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pa de pageeldende grunde (fotobilag a-b), hvilket i hvert tilfeelde ger, at oversigtsforholdene er
darlige i forbindelse med udkearsel. Vi mener derfor, at det vil vaere uforsvarligt, at placere potentielt
yderligere fire udkearsler til EImevej pa dette sted.

| forbindelse med et evt. bygge- og anleegsarbejde pa de nye parceller, mener vi heller ikke at de
trafikale forhold muligger bade beboernes daglige karsel og den tunge trafik til en byggeplads.

Vi mener ikke, at lokalplanforslaget redeger for forholdene for de svage trafikanter, fodgeengere og
cyklister — det er f.eks. uvist om der bliver etableret fortov langs Elmevej eller om det er tanken, at
fodgeengere skal krydse Elmevej i samme omrade, hvor bilerne bakker ud af alle indkerslerne.
Udover de daglige farlige situationer, sa er der ikke taget hgjde for de manglende muligheder for
yderligere gaesteparkering, idet der pa Elmevej, ulig flere af de andre veje i omradet, ikke er
saerlige pladser til geesteparkering (kortbilag c). Ved lejligheder, hvor der er besggende i bil til en
eller flere af de nye ejendomme pa Elmevej eller i EImevej 28, 39, 41 og 43, vil der vaere brug for
at anvende en stor del af den nordlige ende af Elmevej til parkering, idet de mange udkgrsler og
vendepladsen i ElImevejs nordlige ende umuligger gaesteparkering, og da mange i dag har to biler i
hver husstand, sa kan gaester sjeeldent holde pa egen grund. Dette vil vaere til gene for en lang
raekke ejendomme et godt stykke ned ad Elmeve;j.

Endelig ger vi indsigelse mod, at lokalplanforslagets §5 ikke forholder sig til og tager hgjde for de
haevdvundne rettigheder til stiadgangene mellem Elmevej/Parkvej og Sandholmgardsvej, som
illustreret pa kortbilag a og fotobilag c. | gennem de mere end 40 ar spejderhytten har veeret
placeret pa grunden pa Parkvej, har der vaeret stiadgang over grunden for offentligheden, som
forbindelse mellem Elmevej/Parkvej og Sandholmgardsvej. Stiadgangen benyttes ved gensidige
besog hos beboere begge steder, i forbindelse med besag i skoven, ved adgang til fritidsaktiviteter
spejder/fodbold/lab og i forbindelse med adgang til offentlig transport ved busstoppestederne i den
nordlige ende af Blovstrad Allé. F.eks. har de nuveerende beboere i EImevej 41 gennem mere end
22 ar anvendt stiadgangen lige syd for Elmevej 43 (se kortbilag a) som adgangsve;j til
busstoppestedet, stadion/spejder, venner pa Sandholmgardsvej og skoven flere gange ugentligt.
Vi mener, at der er vundet haevd pa disse stiadgange og at de dermed ikke kan fiernes.

Vi mener, at den eksisterende vejadgang via Parkvej skal benyttes fremover, da det vil forhindre
daglige trafikalt farlige situationer pa EImevej og de lejlighedsvise udfordringer med
geesteparkering, som vil veere til gene for en stor del af EImevejs beboere. Endelig vil fastholdelse
af vejadgangen via Parkvej, kombineret med en anden placering af byggefelterne pa grunden (i stil
med det som tidligere har vaeret behandlet af byradet) formentlig veere muligt samtidig med de
haevdvundne stiadgange kan opretholdes.

Bemaerkning til §7 Bebyggelsens omfang og placering:

Bemaerkning til §7.2: Bebyggelsens placering med en fast facadelinje seks meter fra vejlinje vil
skabe to ejendomme med den primeere del af haven placeret mod nord/gst, saledes at disse vil
have morgensol, men ingen sol i stgrstedelen af haven om eftermiddagen og aftenen, hvor de
fleste beboere vil vaere hjemme.

Bemaerkning til §7.5: Bebyggelse i to etager i forskudt plan bryder med det @vrige omrades
udtryk.

Indsigelse til §7.6: Hvis der med “mulighed for opfarsel af sekundsere bygninger i skel”, menes
skel mod vej, sa vil det bryde mod det gvrige omrades udtryk, idet der ikke er opfert bygninger i
skel mod vejen andre steder i omradet. Det vil desuden veere meget voldsomt eendring i forhold det
nuveerende levende hegn langs Elmevej, som er med at give den nordlige del af EImevej et grent
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og rekreativt udtryk. Vi mener derfor ikke, at der ber tillades at opfare sekundaere bygninger i skel
mod vej.

Bemaerkning til §8 Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Indsigelse til §8.2: For at eiendommene kan passe ind i omradet, bar facadematerialet vaere det
samme som i det omkringliggende omrade: teglsten eller kalksandsten, som deklareret for
Elmevej/Parkvej og Pilegardsvej og ikke “pudset eller vandskuret teglsten og/eller blank mur, tree,
beton eller lign”, som vil bryde med omradets karakter og udtryk.

Bemaerkning til §9 Ubebyggede arealer:

Indsigelse til §9.1: Hvis de nye ejendomme skal passe ind i det @vrige omrade, som der naevnes i
redegerelsen, sa bar der ikke gives mulighed for terraenreguleringer, som bryder med det
omkringliggende omrade. | deklarationen for EImevej/Parkvej og Pilegardsvej gives kun mulighed
for regulering af terraeen med plus/minus 30 cm. En regulering til kote 44 af terreenet mellem vej og
facadelinje vil vaere en voldsom overskridelse af det @vrige omrades mulighed for terraenregulering
og vil fa de nye parceller til at bryde med det @vrige omradets udtryk.

Der vil snarere blive tale om at terraenet tilpasses til bebyggelsen end at “bebyggelsen tilpasses
terraenet” som naevnt under Lokalplanens indhold. Dette bryder grundlaeggende med det gvrige
omrade og der skabes to ejendomme, der skal “leve med deres egen skyggevirkning”.

Vi mener godt, at eiendommene kan opfares leengere nede pa grunden, hvor terreenet er mere
plant. Ved en sadan placering kan der etableres haver mod vest (aftensol) og da terreenet er plant
er der ikke behov for at bygge i forskudt plan, dvs. bebyggelsen vil ikke fremsta sa hgijt set fra gst
og Vil ikke give skyggevirkning for reekkehusene, selv om afstanden bliver kortere.

Bemaerkning til § 9.2: Det ber tilfgjes, at hegnet sa vidt muligt skal bevares, vedligeholdes eller
genplantes, da det eksisterende levende hegn har en god funktion, men da det selvfalgelig over
arene treenger til vedligeholdelse, endvidere bar det praeciseres hvem der skal star for dette.

Bemaerkning til § 9.3: Det ber tilfgjes, at udfgrslen skal ske umiddelbart efter endt bebyggelse.

Bemaerkning til § 9.5 og §10.2: Det fremgar af lokalplanforslaget “at der skal etableres de
nadvendige stgjafskaermende foranstaltninger, safremt stgjbelastningen overstiger
graenseveaerdierne”. Det undrer, at der ikke allerede er foretaget beregning af stgjbelastningen, da
forslagets illustration af stgjmalinger fra Sandholmgardsvej ser ud til at vise, at stgjbelastningen er
for hgj og kraever stgjaflastning.

En ny stgjberegning vil veere i trad med de beregninger, der blev foretaget i forbindelse med
vedtagelsen af den gaeldende lokalplan 126 for omradet, som viste behov for etablering af
stgjafskaermning. Dette er efterfalgende etableret, men med den viste illustration kan man komme i
tvivl om, hvorvidt dette har veeret tilstreekkeligt. De beregninger, der blev foretaget i forbindelse
med lokalplan 126, blev udfgrt med henblik pa raekkehusbebyggelsen, som er placeret i en langt
lavere kote end den, der er gaeldende for de nye parceller i nervaerende lokalplanforslag.

Med placering af parcellerne lszengst oppe mod Eimevej opnas en placering, hvor stgjaflastningen
fra den eksisterende stgjafskaermning er mindst mulig, idet stgjen fortseetter over
stgjafskeermningen pa grund af terraenforskellene i omradet. | den forbindelse har vi nogle
bekymringer, som vi gerne vil adressere. Dels er vi bekymrede for, at stgjbelastningen pa de
eksisterende ejendomme i EImevejs nordlige ende (uden for forslagets omrade) vil stige, nar en
stor del af det levende hegn mod Elmevej forsvinder. Vi mener, at dette i dag tager en stor del af
stgjen for disse ejendomme, séledes at de vil fa en hgjere stgjbelastning end i dag. Dels sa kunne
vi godt taenke os at fa sandsynliggjort, hvordan der med de nuveerende terrsenforhold kan
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etableres yderligere stgjafskaermende foranstaltninger, som kan medfgre tilstreekkelig
stgjaflastning for ny bebyggelse i kote 44.

Indsigelse til §11 Grundejerforening: Det forekommer underligt, at der ikke er redegjort for,
hvilken grundejerforening grundejerne skal tilsluttes og at naerveerende forslag ikke er sendt i
hering hos de to respektive grundejerforeninger. Det fremgar ikke, hvordan der traeffes beslutning
om dette forhold. Vi mener, at det bgr fremga af lokalplanen, hvilken grundejerforening
grundejerne skal vaere medlem af og dermed at lokalplanforslaget ogsa bar heres hos
grundejerforeningerne.

Med en placering af ejendommene med vejadgang til EImevej laegges der op til et medlemskab af
Pilegardens Grundejerforening, saledes at der kan etableres et feellesskab/naboskab omkring
vejadgang via Elmevej. Dette vil imidlertid ikke gere det muligt for grundejerne, at vaere medlem af
grundejerforeningen nord for Parkvej og dermed vil der ikke kunne veere et formelt og praktisk
feellesskab og samarbejde omkring gregnningen og dens anvendelse /udnyttelse.

Uanset hvilket medlemskab der veelges, sa vil manglen pa faellesskab/medlemskab med den
anden forening gere, at der ikke er et forum for dreftelse af eventuelle trafikale eller
anvendelsesrettede udfordringer og dermed er der potentielt mulighed for, at uoverensstemmelser
mellem naboer ikke finder en lgsning og dermed bliver eskaleret til kommunen.

Hvis parcellerne far vejadgang via den eksisterende vejadgang fra Parkvej, sa vil der kun veere
behov for, at de nye parceller skal orientere sig mod én forening/ét saet af naboer, og dette vil efter
vores mening @ge chancen for et godt faellesskab og samarbejde omkring de faelles omrader til
gavn for alle. Dette vil vaere helt i overensstemmelse med de retningslinjer der allerede eksisterer i
den nugeeldende lokalplan for eiendommen, Lokalplan 126 Parkvej- Blovstrad.
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Kortbilag:

Kortbilag a: Stiadgange fra henholdsvis EImevej og Parkve;j til Sandholmgardsvej. Copyright Allergd
Kommune
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IHEVE] Y

Kortbilag b: Oversigt over alle adgangsveje i den nordlige ende af Elmevej, pa den “forkerte side” af
vendepladsen. Copyright Allergd Kommune
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Kortbilag c: lllustration af stgrrelsesforholdet for vende- og parkeringspladser (illustreret med rgdt) i
omradet omkring lokalplanforslaget (illustreret med grgnt). Det ses at vendepladsen i EImevejs nordlige
ende ikke er placeret for enden af vejen og at der ikke er plads til geesteparkering i Elmevejs nordlige del,
som der ellers er flere steder i omradet. Copyright: GeoDanmark
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Fotobilag:

Fotobilag a: Udkgrsel fra Eimevej 43

Fotobilag b: Udkgrsel fra Elmevej 41
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Fotobilag c: Stiadgang fra Elmevej til Sandholmgardsvej, set fra Eimevej.



Sendt fra min iPhone

Den 22. aug. 2016 kl. 12.48 skrev Erik Starberg <erik.starberg@mail.dk>:

Vedr. lokalplan 1 — 139, to parcelhuse ved Elmevej

Grundejerforeningen Parkvej har fglgende kommentar til nabohgring i forbindelse med
pataenkt udstykning af 2 byggegrunde pa Elmevej.

De 13 reekkehuse i grundejerforeningen Parkvej er palagt at vedligeholde stajveernet langs
Sandholmgardvej. Stagjvaernet omfatter ogsa de to byggegrunde, jf. lokalplan 1 — 139.
Grundejerforeningen mener at vedligeholdelsen af den del af stgjveernet som omfatter de
to byggegrunde, fremover varetages af de fremtidige ejere af byggegrundene.
Stgjveernet nedbringer ogsa stgjen for de 2 grunde, hvilket forager grundenes veerdi, og
derved kan seelges af kommunen dem til en hgjere pris.

Grundejerforeningen mener det er et rimeligt gnske, og imgdeser kommunens
tilbagevending med hvor stor del af stgjveernet der hgrer med til de to grunde.

Hilsen Erik

Besgg min hjemmeside

Jeg forfatter sange og maler

Se mit seneste billede: http:/www.erikstarberg.dk/seneste billede
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Notat: Indsigelser til lokalplanforslag nr. 1-139 To parcelhuse pa ElImevej

Teknik- og Planudvalget den 8. november 2016

Indsigelser 1. fra Grundejerforeningen Parkvej

Indsiger Indsigelser

Forvaltningens bemaerkninger

Konklusion

G/F Parkvej 1.1. Grundejerforeningen har bemaerkning til
stpjafskaermningen som i dag vedligeholdes af
foreningen, ogsa vil geelde for den ny bebyg-
gelse og derfor skal biddrage til en del af vedli-
geholdelsen. Foreningen forventer at kommu-
nen vender tilbage med et forslag til fordeling
af vedligeholdelsesudgifterne.

Ad. 1.1. Stgjafskeermningen er ikke en del af lokal-
planen og der skal efterfglgende foretages stgjbe-
regninger, idet bebyggelsen skal opfylde de geel-
dende stgjkrav. | forbindelse med fordeling af ved-
ligeholdelsesudgifter udarbejdes en servitut der
fastleegger forholdene omkring stgjafskeermning,
herunder vedligeholdelse.

Ingen a&ndringer.

Indsigelse 2. fra tre beboere pa Parkvej 29, 31 og 33 opdelt i bilag A-D

Bilag A Lokalplanforslaget forkastes

Tre beboere | 2.1.

pa Parkvej Begrundelsen for at forkaste lokalplanforsla-
29,31 0g33 | geter:

Voldsomme nabogener, som indbliksgener,
skyggeeffekter, uskgn arkitektur, idet 2-plan
vil falde uden for den type bebyggelse der er i
forvejen og veerdiforringelse af de omkringlig-
gende ejendomme

Ad. 2.1.

De ny boliger er trukket sa langt op mod Elmevej sa
indbliksgener bliver mindst mulig. Der er ca. 42 me-
ter fra byggefeltets kant til den naermeste bebyg-
gelse pa Parkvej, til sammenligning 1a den nu ned-
revne spejderhytte ca. 36 meter fra bebyggelsen pa
Parkvej. Bebyggelsen ligger dog hgjere, og der er
mulighed for en haevet terrasse, men pa grund af
afstanden vurderes indbliksgenerne at vaere min-
dre.

Den foreslaede type bebyggelse kan efter forvalt-
ningens skgn bidrage til at samle omradet, idet der
er parcelhusbebyggelse pa Elmevej og raekkehuse
pa Parkvej, hvorfor omradet i forvejen ikke er prae-
get af en ensartet bebyggelse men blandet taet/lav
og aben/lav bebyggelse, hvor de to parcelhuse kan
indga som bindeled,

Ingen &ndringer.




Vardiforringelsen af boligerne vil efter forvaltnin-
gens skon afhaenge af udformningen af den nye be-
byggelse.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.2 Der er ingen byplanmaessig begrundelse

Ad.2.2. Den byplanmaessige begrundelse er, at are-
alet ligger i et omrade, der er bebygget og vej og
forsyning er etableret. To parcelhuse vil kunne ind-
passes i omradet og kan biddrage med ny arkitek-
tur. De nye boliger skal ses i forhold til Allergd
Kommunes overordnede gnske om at bygge flere
boliger i kommunen.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.3. Overudbud af parcelhusgrunde i Allergd,
idet Skovvejen 23-29 har veeret til salg laenge
De mener at kommunen skal vaere kritisk
overfor prognoser udarbejdet af COWI vedrg-
rende udbygning i kommunen.

Ad.2.3. | forhold til overudbud af parcelhusgrunde
er der nogle lokale forhold pa Skovvejen 23-29, der
gor at de ikke er blevet solgt, som ikke umiddelbart
kan sammenlignes med de to parcelhusgrunde.
COWI's boligudbygningsplaner er ikke et lokalplan-
spgrgsmal.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.4 Kaelkebakke forsvinder

Ad.2.4. Da kommunen ejer det resterende grgnne
areal, kunne det overvejes, om der kan etableres
en ny keelkebakke. Omradet er uden for lokalplan-
afgreensningen, hvorfor dette ikke indgar som en
del af lokalplanen.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.5 Forringelse af adgangen til Tokkekgb hegn

Ad.2.5. Adgangen til Tokkekgb Hegn kan stadig ske
via den sti, der gar direkte fra EImevej til Elle-
baekstien til det grgnne omrade.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.6 Kontrast til Allergd Kommunes vision om
at veere friluftskommune

Ad.2.6. At bygge to parcelhuse pa et areal der lig-
ger i sammenhang med en lignende type bebyg-
gelse, hvor infrastrukturen er eksisterende forrin-
ger ikke Allergd Kommunes ambitioner som Fri-
luftskommune, idet der stadig er direkte adgang til
grgnne arealer fra ElImevej via Ellebakstien, og

Ingen &ndringer.




kommunen arbejder pa at inddrage nye spaen-
dende arealer til gleede for hele kommunen.

Bilag B Bebyggelsen opfgres i én etage

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.7 | indsigelsen forslas en raekke sendringer i
bestemmelserne sa bebyggelsen opfgres i et
plan i stedet for to plan og dermed minimere
skygge og indkigsgener.

Ved at bebyggelsen bliver i et-plan vil haevede
terrasse ikke kunne etableres og dermed
mindskes indkigsgener vaesentligt, og skygge-
effekten vil ligeledes reduceres. Den foresla-
ede bebyggelse vil ifglge indsigelsen ogsa syne
voldsom fra Parkvej, idet forskydningen ikke
kan fornemmes, nar man ser bebyggelsen i
front, men facaden vil fremsta som to fulde
etager, hvilket igen set i forhold til terraenfor-
skellen vil virke voldsomt. Der foreslas be-
stemmelser i forhold til terraenregulering, en
maksimal bygningshgjde pa 6,5 meter og be-
stemmelse vedrgrende minimering af indkig
ved bygningsudformning og beplantning. De
mener at

Ad. 2.7 En et-plans-Igsning vil reducere hgjden og
betyde, at der ikke kan etableres en haevet ter-
rasse, hvilket derfor vil mindske indkig, skygge og
bebyggelsen vil syne mindre fra Parkvej. En forud-
seetning for dette vil vaere at byggefeltet udvides
for at give mulighed for en rimelig stgrrelse bolig.

Forvaltningen vurderer at en maks. hgjde pa 6,5 m
ikke kan efterkommes.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.8 Der ggres endvidere indsigelse mod, at der
ikke er udarbejdet skyggediagrammer, idet
bebyggelsen vil kaste aftenskygge en del af
sommerhalvaret.

Ad. 2.8 Der er ikke udarbejdet skyggediagram

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.9 Pa grund af terraenforskellene pa ca. 8 me-
ter fra EImevej til reekkehusbebyggelsen er be-
boerne bekymrede for at byggeriet virker for

Jf2.1,2.70g2.8

Ingen &ndringer.




voldsomt der vil komme skygge- og indkigsge-
ner.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.10 Indsigerne har endvidere haft ejendoms-
maeglere til at vurdere at veerdiforringelsen
for ejendommene vil blive 45.000-600.000 for
de tre ejendomme, der vender ud mod gren-
ningen.

Ad. 2.10 Vardien af de eksisterende boliger vil ef-
ter Forvaltningens vurdering afhaenge af udform-
ningen af den nye bebyggelse.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere | 2.11 | dag er der en kalkebakke, pa en del af Ad. 2.11 Ingen &ndringer.
pa Parkvej det areal der udstykkes ifglge lokalplanforsla- | Jf. Ad. 2.4
29,31 0g 33 | get. Keelkebakken bliver benyttet af de mind-

ste bgrn og er en vigtig del af benyttelsen af

arealet. (Jf. bilag A).
Tre beboere | 2.12 Der er en sti der bruges til adgang til Tok- | Ad. 2.12 Ingen a&ndringer.
pa Parkvej kek@b hegn. Stien er et hul i kratbevoksningen | Jf. Ad. 2.5

29,31 0g 33

mod Elmevej og gar langs krattet til hvor stgj-
afskaermningen slutter, hvor der er adgang til
Sandholmgardsvej. (Jf. bilag A)

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.13 Beboerne mener at stgjafskeermning bgr
afklares fgr lokalplanen vedtages, bade med
hensyn til behov og vedligeholdelsesudgifter,
idet det er grundejerforeningen Parkvej der i
dag vedligeholder den eksisterende stgj-
skaerm.

Ad. 2.13 Stgjmaling vil efterfglgende blive foreta-
get og passende afskeermning gennemfgres med
bestemmelser om vedligeholdelse for den nye be-
byggelse, der tinglyses i en servitut, som det ogsa
er tilfeeldet for G/F Parkve;j.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.14 | indsigelsen er der bemaerkninger til §
7.7 der anses for at veere modstridende med
planens hensigt.

§7.7 ”Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel
md ingen del af en bygnings yderveeg eller tag
vaere hgjere end 2,5 meter”

Ad. 2.14 | § 7.7 star, at der kan kun bygges mindre
bygninger inden for en afstand af 2,5 meter fra
skel. Byggefeltet er placeret nord/syd 2,5 meter fra
skel og @st/vest ligger henholdsvis 15 og 6 meter
fra skel. Den hgjde er derfor ikke en hgjde der gzl-
der for selve boligen, der kun kan bygges inden for
byggefeltet.

Ingen a&ndringer.




Bilag C — uddrag af dialogmgde

ingen bemaerkninger

Bilag D

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.15 | indsigelsen refereres til en dispensation
fra en lokalplan i Fredensborg Kommune, der
er blevet paklaget pa grund af en ny bebyg-
gelse pa 2 etager blev opfgrt 8 meter fra en
raekkehusbebyggelse og ikke 16 meter som
den geldende lokalplan foreskrev uden forud-
gaende naboorientering.

Ad. 2.15 Blok-5 sagen er derfor en sag om mang-
lende overholdelse af den lokalplan, der gjaldt for
bebyggelsen og at beboerne ikke blev hgrt i den
overskridelse af lokalplanens byggefelt.

Der er endvidere tale om afstande, der ikke kan
sammenlignes med de afstande, der er geeldende i
Lokalplan 1-139, idet der her er tale om over 40
meter.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29, 31, og 33

2.16 Indsiger mener at lokalplanforslagets
screening vedr. miljgvurdering er utilstraekke-
ligt og forkert udfyldt.

Ad. 2.16 Screening har veaeret i intern hgring efter
geeldende “Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer” Screeningen er en afggrelse som kan pa-
klages til Naturklagenaevnet.

Ingen &ndringer.

Indsigelse 3. 16 beboere pa ElImevej

Overordnet ggres der indsigelse mod placeringen af bebyggelsen mod Elmevej, og det foreslas at bebyggelsen placeres leengere ned pa det grgnne
areal med adgang fra Parkvej. Begrundelsen er at:

e Den, efter indsigelsen, haevdvundne sti vil blive nedlagt med en udstykning der gar op til EImeve;j.
e Placeringen medfgrer darlige trafikale forhold, idet der vil vaere 7 udkersler pa den forkerte side af vendepladsen og at

e Retningen pa bebyggelsen er forkert, idet havearealet vender mod g@st, og dermed ligger i skygge det meste af eftermiddagen og aftenen.
e Afklaring af stgj og medlemskab af grundejerforening burde ogsa vaere afklaret.

| indsigelsen er der bemaerkninger til fglgende §§:

16 beboere
pa Elmevej

3.1

§1 Formal

Beboerne er ikke enige i, at den skitserede
placering opnar den stgrst mulige hensyn til
det eksisterende terraen og indgar i samspil
med den gvrige bebyggelse.

Ad. 3.1

Forvaltningen har valgt at bebygge den vestlige del,
som ligger i naerheden af andre parcelhuse og vil
indga i naturlig sammenhaeng med disse. Det gv-
rige areal vil fortsat vaere udlagt til rekreativt areal
og omfattet af lokalplan 126 med en sammenhan-
gende beplantning.

Ingen &ndringer.




16 beboere

3.2

Ad. 3.2

Ingen a&ndringer.

pa Elmevej 82 Afgreaensning §§ 2,4,5 og delvis 7 er vedrgrende placering af be-

Indsigerne mener at have vundet haevd pa sti- | byggelsen mod Elmevej. Begrundelsen for placerin-

adgang fra EImevej langs krattet mod Vejen til | gen mod Elmevej er, at der er en eksisterende vej

"hul” ved stgjafskeermningen mod Sandholm- | og forsyningsledninger og at det grgnne areal fri-

gardsvej, da stien er placeret indenfor udstyk- | holdes for nyt vejanlaeg og bevares i stgrst muligt

ningerne. omfang.
16 beboere 3.3 Jf.Ad 3.2 Ingen &ndringer.
pa Elmevej §4 Udstykning

Som § 2 vedrgrende haevdrettigheder, og be-

byggelsens orientering og placering i forhold

til eftermiddags- og aftensol og til at indga i

sammenhang med omradet i gvrigt.
16 beboere 34 Ad. 3.4 Med hensyn til trafikale problemer er der Ingen a&ndringer.
pa Elmevej 85 Vej- sti og parkeringsforhold langs hele EImevej parcelhuse pa begge sider, hvor-

Der gnskes en anden placering af bebyggelsen | for der efter Forvaltningens vurdering uden proble-

med adgang fra Parkvej, idet det vurderes at mer kan indpasses to parcelhuse pa dette sted.

vaere farligt med sa mange udkgrsler pa sa lille

et areal. Der er ingen gaesteparkering og der

vil byggepladsproblemer i anlaegsfasen.
16 beboere 3.5 Ad. 3.5 Bebyggelsen er udformet i forskudt plan for | Ingen sendringer.
pa Elmevej §7 bebyggelsens omfang og placering at tage hensyn til terreenet. Som tidligere skrevet

§7.2 Placeringen 6 meter fra vejbyggelinje er kan det overvejes om bebyggelsen bgr opfgres i en

forkert orienteret i forhold til sol i haven. (Jf. § | etage med forskudte planer og dermed mindske

4) skyggevirkning og indkig.

§7.5 Arkitekturen falder ikke ind i omradet.

(Jf. §4)

§7.6 @nsker ikke bebyggelse i vejskel
16 beboere 3.6 Bebyggelsens tilpasning til omradet kan efter For- Ingen a&ndringer.
pa Elmevej 88 Bebyggelsens ydre fremtoning valtningens vurdering ske pa flere mader og mate-

§8.2 facademateriale bgr veere det samme
som den gvrige bebyggelse i omradet.

rialevalg derfor ske konkret i projekteringsfasen.
Som nzevnt er typen af bebyggelse forskellig, idet




det er reekkehuse og parcelhuse og den ny bebyg-
gelse skal binde disse bebyggelser sammen.

Den haevdvundne sti er Forvaltningens opfattelse
ikke en egentlig sti og stgjafskaermningen er etab-
leret efter ar 2000, hvor lokalplan 126 er fra, og
derfor er “stien” under 20 ar gammel som er en
normal tidshorisont for at vinde haevd. Stien er et
hul i kratbevoksningen mod Elmevej, hvorfra man
kan ga til en abning til Sandholmgardsvej hvor stgj-
afskaermningen slutter. (Jf. indsigelse nr. 2 bilag A
pkt. 5 og bilag B pkt.6)

16 beboere
pa Elmevej

3.7

§9 Ubebyggede arealer

§9.1 Ifglge indsigelsen er der en deklaration
for Elmevej/Parkvej med bestemmelser om, at
terraenregulering kun ma reguleres med +- 30
cm. Det foreslas, at bebyggelsen rykkes laen-
gere ned pa grunden, hvor terraennet er mere
plan.

§9.2 Det bgr tilfgjes, at hegn langs det sydlige
skel bevares, genplantes og vedligeholdelse og
hvem der vedligeholder.

§9.3 Hegning skal ske umiddelbart efter endt
bebyggelse

§9.5 og §10.2 stpjafskeermning og vedligehol-
delse bgr vaere afklaret i lokalplanen

§9.1 Servitut om terraenregulering er ikke praecise-
ret i indsigelsen og ifglge Tinglysning.dk er der er
ikke nogen servitut om terraenregulering inden for
lokalplanens omrade

§9.2 der star i lokalplanen at hegnet skal bevares sa
vidt muligt. Hegnet vil efter udstykningen stadig
vaere pa kommunal ejendom, ligesom fortsaettel-
sen af hegnet som er uden for lokalplanens om-
rade, hvorfor vedligeholdelsen vil veere som i dag.

Stgjmaling vil efterfglgende blive foretaget og pas-
sende afskeermning gennemfgres med bestemmel-
ser om vedligeholdelse for den nye bebyggelse, der
tinglyses i en servitut, som det ogsa er tilfaeldet for
G/F Parkvej.

| indsigelsen naevner de det eksisterende krat som
stgjskeermende. Der vil i forbindelse med den nye
bebyggelse skulle etableres en afskaarmning sa
geeldende stgjgraenser overholdes, hvilket den eksi-
sterende bebyggelse ogsa vil fa gleede af, hvorfor
stgjen mindskes.

Ingen &ndringer.




16 beboere
pa Elmevej

3.8

811 Grundejerforening

§11 Indsigerne mener, at der bgr veere taget
stilling til hvilken grundejerforening bebyggel-
sen skal hgre til.

Grundejerforening: | lokalplanen er der en bestem-
melse om at bebyggelsen skal veere medlem af en
grundejerforening, men de naeermere omstaendig-
heder er ikke afklaret endnu.

Ingen a&ndringer.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning udarbejde en lokalplan
for at sikre en bestemt udvikling. Byrédet har desuden pligt
til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan blandt andet bestemme:

- hvad omrédet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- at bygninger og beplantning skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gzelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder
for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den
hindrer heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger
og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige
forhold.

Lokalplanen bestar af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold til
anden planlaagning.

I forbindelse med lokalplanen er der gennemfgrt en
miljgvurdering, som er beskrevet i en selvstaendig
miljgrapport. I lokalplanen er der pa baggrund af
miljgvurderingen indarbejdet bestemmelser, som skal
forebygge, begranse eller opveje vaesentlige negative
pavirkninger af miljoet ved realisering af lokalplanen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlsegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se nzeste
side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og
indsigelser, som behandles ved byradets vurdering af
lokalplanforslaget. Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder
lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i lokalplanbestem-

melserne.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen
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Allerod Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
i omradet, som er vist pa nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsaette som hidtil.
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Allerod Kommune

Lokalplanens offentlige fremlaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allergd Kommunes
hjemmeside, www.alleroed.dk/politik/hoering.

Forslaget kan ogsa ses pa:
Radhuset, Borgerportalen.
Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa telefon
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til Plan og
Byg pa telefon 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omrddets planlaegning. Forslaget
fremlaegges fra den 19. december 2016 til den 19.
februar 2017.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har aendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den 19. februar 2017.

Allersd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastszettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Hensigten med lokalplanen er, at arealet, der ligger gst
for Farremosen og nord for Nymgllevej, kan udvikles til
et velfungerende erhvervsomrade for virksomheder med
seerlige lokaliseringsbehov.

Det er sdledes lokalplanens formal:

o at fastlaegge anvendelsen til erhvervsformal til virksom-
heder med saerlige beliggenhedskrav samt transport- og
distributionsvirksomheder.

e at regulere de forskellige virksomhedsklassers belig-
genhed i forhold til omrader med mere miljgfglsomme
anvendelser og at sikre overholdelse af vejledende
grensevaerdier for stgj-, lugt- og luftgener.

e at fastleegge omradets overordnede vejadgange.

e at forebygge, at nye anvendelser medfagrer forurening af
jord, grundvand eller overfladevand.

e at sikre en landskabelig og grgn afskaermning af omradet
i form af beplantningsbzelter langs omraddets ydre kanter.

e at sikre, at tilstanden i § 3-omrader ikke forringes.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende matrikelnumre:

4m, 11a og 11f, Vassingergd By, Uggelgse, samt alle
parceller, som udstykkes herfra efter lokalplanens
vedtagelse.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune

Noter

I denne kolonne findes
supplerende / forklarende
bemeerkninger til bestem-

melserne.

Ad 1

Omré&det forbeholdes virk-
somheder, der ikke egner
sig til at ligge teet p§ storre
boligomr8der, i blandede
byomréder eller i erhvervs-
omr8der i byen. Samt
transporttunge virksomhe-
der, der kan drage nytte af
den naere adgang til motor-

vejsnettet.

Miljeministeriets "H8ndbog
om Miljo og Planlaegning”
beskriver hvilke typer af
virksomheder, der bor
lokaliseres i erhvervsom-
r8der p8 kanten af byen og
i motorvejsneere erhvervs-
omréder uden for byen.
Lokalplanes zoneopdeling
folger h8ndbogens anbefa-

linger.



2.2
Med den endelige vedtagelse af naervarende lokalplan
overfgres lokalplanens omrade i sin helhed til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanen opdeles i omrade A og B som vist pa kortbilag 2.

3.2

Omradet udlaegges til transport- og distributionserhverv
samt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Der kan
etableres administration tilknyttet den enkelte virksomhed.

3.3
Der kan inden for omradet ikke etableres virksomheder eller
anlag, som vil udggre en trussel mod grundvandet.

3.4
Der kan ikke etableres boliger eller anden miljgfglsom anven-
delse i omradet.

3.5

Der kan ikke etableres virksomheder over 1.500 m? etage-
areal, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed,
stgrrelse eller besggsmgnstre har en intensiv karakter.

3.6

Virksomheder i miljgklasse 4 - 7 jeevnfgr "Handbog for Miljg
og Planlaegning” skal placeres, s& de overholder den pa
kortbilag 2 viste miljgzonering med anbefalede afstande til
boliger og anden miljgfglsom anvendelse.
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Ad 3.2

I Fingerplan 2013 er
"Virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav” defi-
neret som virksomheder i
klasse 6 og 7 jf. Miljgmini-
steriets "H8ndbog om Miljo

og Planleegning”

Ad 3.3

Se udkast til "Vejledning
om kommunernes fysiske
planleegning inden for om-
r8der med saerlige drik-
kevandsinteresser og ind-
vindingsoplande til almene
vandforsyninger”. Miljg- og

fodevareministeriet 2016.

Ad 3.5
Regler om stationsneerhed i

Fingerplan 2013.

Ad 3.6

H8ndbogens vejledende
krav til virksomhedernes
afstand til boliger og anden
stgjfalsom anvendelse er:

- 100 m for miljgklasse 4

- 150 m for miljgklasse 5

- 300 m for miljoklasse 6

- 500 m for miljoklasse 7



3.7

St@j og miljgforhold skal administreres efter Miljgministeriets
vejledende graenseveerdier for stgj, lugt og luft i forhold til de
omkringliggende omrader og ejendomme.

§ 4 UDSTYKNING

4.1

Ejendommene i omradet kan udstykkes, for eksempel efter
de principper, der fremgar af illustrationsplanen (kortbilag 4).
Den enkelte ejendom skal vaere p& mindst 6.000 m2.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Omradets overordnede vejadgang kan ske fra Nymgllevej,
som skitseret pa kortbilag 3.

5.2
I omrade VB skal der etableres adgang til en fzlles forde-
lingsvej til vejbetjening af ejendommene i delomrade B.

I omradet VA kan der etableres adgang til delomrade A.

5.3

Den feelles fordelingsvej i delomrade B skal udlaegges med

mindste bredde pa 12 meter med cykel/gangsti i mindst én
af vejsiderne. De interne veje i delomradet udgar fra forde-
lingsvejen.

5.4

I forbindelse med vejtilslutninger til Nymgllevej kan kommu-
nen af hensyn til trafikafvikling og sikkerhed stille krav om,
at der etableres svingbaner, oversigtsforhold, belysning, evt.
lysregulering mv. efter geeldende vejregler. Kommunen skal
godkende vejtilslutningernes indretning.

5.5
Der skal skabes adgang for fodgaengere og cyklister fra
Farremosen til begge delomrader.
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Ad 3.7

Staj og miljeforhold vil
0gs8 blive reguleret via
virksomhedernes miljggod-
kendelser og kommunens

tilsyn.

Ad 4.1

Kommunen kan tillade, at
graensen mellem delom-
r8de A og B flyttes.

Ad5

Veje, stier, vejkryds, par-
kerings- og vendepladser
etableres i henhold til geel-

dende vejregler.

Se ogs§ Vejdirektoratets
vejledning “Feerdelsarealer
for alle - hdndbog i til-
gaengelighed” om byernes
trafikarealer, 2013.

Langs vejene kan rabatter
anleegges med vandrender,
regnbede eller lignende til
opsamling af overflade-

vand.

Se: “"Lov om offentlige veje”
§ 49 om adgangsforhold til

offentlige veje.



5.6

Der skal reserveres plads til mulige fremtidige trafikstier
langs Farremosen og Nymgllevej jeevnfgr Allergd Kommunes
forslag til Trafikplan 2016. Trafikstierne kan integreres i de
udlagte beplantningsbeelter.

5.7

Al parkering skal ske p& egen grund. Der skal udlaegges
mindst 1 parkeringsplads for hver 100 m? etageareal til pro-
duktions-, lager- eller industriformal og mindst 1 parkerings-
plads for hver 50 m? administrationsformal. Der skal udleeg-
ges plads til cykelparkering efter behov.

5.8
Veje, stier og parkering, herunder handicapparkering, skal
indrettes med henblik pa tilgeengelighed for alle.

8§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILI@
Spildevand og regnvand

6.1

Omradet skal separatkloakeres med nedsivning af tagvand
pa den enkelte grund. Spildevandet ledes til rensning

pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel
nedsives i faskiner, mens vej- og pladsvand via et separat
ledningssystem ledes til recipient. Der stilles vilkar for
rensning og forsinkelse i tilslutningstilladelserne.

6.2
Arealer til vandledninger, bassiner og renseanlaeg skal
udleegges i bebyggelsesplanerne for de enkelte ejendomme.

Drikkevandsinteresser
6.3
Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaek-

ninger, facader mv.), ma ikke opfgres af materialer, der inde-
holde miljgskadelige stoffer, som for eksempel tungmetaller.
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Ad 5.6

I forslag til Trafikplan
2016 er placeringen af de
fremtidige trafikstier langs
Farremosen og Nymgllevej

ikke lagt fast.

Ad 5.7

De kreevede parkerings-
pladser skal udlaegges men
ikke ngdvedigvis anlaegges,
hvis en ejendom anvendes
af en virksomhed med f§

ansatte.

Ad 5.8

Se "Udearealer for alle

- s§dan planlaegges et
tilgeengeligt udemiljo” DS-
H8ndbog 105, 2012.

Ad 6.1

Det er ejernes ansvar, at
regn- og spildevand inden
for deres ejendom h8ndte-
res efter den til enhver tid

gaeldende spildevandsplan.

Lokalplanomr8det er
omfattet af "Tillaeg V til
Spildevandsplan 2013 for
Allerod Kommune”, sep-
tember 2016.

Ad 6.3 -6.5
Bestemmelserne skal be-
skytte grundvand og vand-
miljg mod forurening med

miljofremmede stoffer.



6.4

Parkeringspladser, kgrearealer samt alle omrader, hvor der
transporteres, oplagres eller handteres stoffer, der kan for-
urene grundvandet, skal etableres med teette belaegninger
og med kontrolleret aflgb, s& overfladevand kan opsamles
0g renses.

6.5

Omrader til opbevaring og handtering af stoffer, der kan
forurene grundvandet, skal indrettes, sa risikoen for
ulykker og spild minimeres, og sa spild kan holdes inden
for et afgraenset omrdde uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Der fastleegges byggelinjer pa:

e 20 meter fra lokalplanomradets graenser mod nord
(boligomrade) og mod gst (Hillersd motorvejen).

e 15 meter fra lokalplanomradets graenser mod syd og
vest (Nymgllevej og Farremosen).

e 5 meter langs lokalplanomradets gvrige veje.

¢ 5 meter langs naboskel mellem de enkelte ejendomme i
omradet.

7.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 procent, og bygningsvolumet ma ikke over-
stige 6 m3/m?2.

7.3
Intet punkt af en bebyggelse ma have en hgjde pd mere
end 20 meter malt fra nivauplan.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Der ma ikke anvendes blanke, reflekterende facade- eller
tagmaterialer. Solfangere og solcelleanlaeg er undtaget her-
fra.
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Ad 6.4 0g 6.5
Se "Vejledning om kommu-
nernes fysiske planleegning
inden for omr&der med
saerlige drikkevandsin-
teresser og indvindings-
oplande til almene vand-
forsyninger”, Miljo- og

Fodevareministeriet 2016.

Ad 8.1

I tvivistilfelde er det kom-
munen, der afgor, om et
givet materiale opleves
som blankt / reflekterede.
Erfaringsmeessigt kan det

geelde for glanstal over 10.
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8.2

Der kan opseettes ét faelles skilt for delomrade B ved omra-
dets indkgrsel fra Nymgllevej. Skiltet m& hgjst vaere 3 meter
haijt og skal placeres indenfor lokalplanens omrade. Skiltet
ma ikke veere til gene for trafikken.

8.3

Ved hver virksomhed kan opseettes ét skilt med firmaets
navn og logo ved virksomhedens indkgrsel. Skiltet ma max
veere pa 1,5 x 2 meter.

8.4

Skilte p& de enkelte virksomheders facade m3 ikke have ka-
rakter af facadebeklaedning og ma kun belyses med indirekte
belysning. Der m3 ikke skiltes eller reklameres pa tage, og
skilte og reklamer ma ikke veere synlige fra motorvejen.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Til hver virksomhed skal der udlzegges udendgrs opholds-

areal til virksomhedens ansatte svarende til mindst 5 % af
bygningens areal. Arealet skal indrettes med passende af-
skaermings- og lysforhold.

9.2

Langs lokalplanens kanter udlaegges daekkende beplant-
ningsbaelter pd 20 meter mod nord (boliger) og gst (Hillergd
Motorvejen) og pa 15 meter mod Nymgllevej og Farremosen,
som angivet pa kortbilag 3.

Beplantningsbezeltet skal beplantes med en blanding af hjem-
mehgrende treeer og buske, som tilsammen danner en taet
og afskaermende beplantning.

Beplantningsbaelternes hgjde afpasses bygningshgjderne og
terreenet. Langs Nymgllevej skal beplantningen dog holdes
lavere i oversigtsarealerne omkring de nye vejtilslutninger.

I beplantningsbeelterne kan integreres trafikstier langs

Farremosen og Nymgllevej samt grgnne stgjvolde og
stgjskeerme.
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Ad § 9.1

Hele opholdsarealet skal
udleegges men ikke ngd-
vedigvis anlaegges, hvis en
ejendom anvendes af en

virksomhed med f§ ansatte.

Ad § 9.2

Eksempler pd hjemmehgrende

arter er: Eg, birk, hassel,

hvidtjorn, hyld, fuglekirsebeaer,

kvalkved, hunderose, sl8en og

vild aeble.

Oversigtsarealernes be-
liggenhed og indretning
aftales i forbindelse med
kommunens godkendelse af

vejtilslutningerne.

I forslag til Trafikplan
2016 er placeringen af de
fremtidige trafikstier langs
Farremosen og Nymgllevej
ikke lagt fast.
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9.3

De pa kortbilag 3 viste hegn og birketraeerne langs
Farremosen skal bevares eller erstattes af nye beplantninger,
der kan give omradet struktur.

9.4

Omkring de pa kortbilag 3 viste § 3-omrader udlaegges en 5
meter bred beskyttelseszone, hvor arealerne ikke ma bebyg-
ges, befaestes eller terraeenreguleres.

9.5

Hegning mod vej skal ske med levende hegn. Traddhegn eller
andre typer af faste hegn kan placeres bag levende hegn i en
hgjde, der svarer til trddhegnet.

9.6
Stgjafskeermning skal etableres med beplantede stgjvolde
eller stgjskaerme.

9.7

Ubebyggede arealer skal med beplantning, befzestelse og
afskeermning gives et ordentligt udseende. Oplag af affald,
materialer og andet skal afskaermes.

9.8

Der ma ikke uden kommunens godkendelse terraenreguleres
naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end

+/- 1,5 meter i forhold til det eksisterende terraen.

9.9

Belysning af veje og andre fzerdselsarealer, udendgrs
oplagspladser og ubebyggede arealer, ma ikke blaende
omgivelserne.

8§ 10 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fagr der for den pageel-

dende ejendom er etableret:

e Vejadgange og trafiksikre kryds, fordelingsveje, adgange
for cyklister og gdende samt parkeringsarealer.
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Ad 9.4

Ifglge Naturbeskyttelses-
loven m4 tilstanden i

§ 3-omré8der ikke forringes.
Derfor udleegges en zone
omkring omr§dets s@- og
moseomr8der, som skal

sikre omr8dernes tilstand.

Ad 9.8

Kommunen kan tillade
storre terraenreguleringer
som led i byggemodningen,
hvis det er ngdvendigt af
hensyn til en ejendoms
udnyttelse eller ved anlaeg

af stgjvolde.
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e Den forngdne afskeermning af omgivelserne mod stgj.

e Godkendte anlag til rensning og forsinkelse af regnvand.

e Beplantningsbeaelter, hegn og afskeermning af oplagsplad-
ser mv.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for brugere og ejere af ejendomme inden for lokalplanomra-
det.

11.2

Grundejerforeningen etableres i forbindelse med udbygnin-
gen af omradet, og senest nar Allergd Byrad kraever det.
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen varetager ejernes faelles interesser

i erhvervsomradets indretning, kontakt til kommunen og
eventuelle faelles anlaeg (det kan for eksempel vaere feelles
regnvandssystemer, stianlaeg mv.)

8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er vedtaget og offentligtgjort, ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Allergd Kommune skgnner, at hg-
ringen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).
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Allerod Kommune
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Allerod Kommune

12.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den xx .xx.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr
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REDEGORELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

@konomiudvalget besluttede den 20. januar 2015 at igang-
saette udarbejdelse af forslag til lokalplan for Farremosen
Erhvervsomrade (Ny Vassingergd Nordgst) i overensstem-
melse med den gaeldende kommuneplan. Formalet med lo-
kalplanen er at udlaegge et erhvervsomrade til virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav samt til transport- og distri-
butionserhverv.

Samtidig gnskes et omrdde, der er afskaarmet og tilpasset
omgivelserne, og hvor der stilles krav til sikring af blandt an-
det grundvand og § 3-omrader.

Lokalplanomradet er udlagt i Kommuneplan 2013 som et
erhvervsomrade for virksomheder med szerlige beliggen-
hedskrav og transport- og distributionsvirksomheder. I
Nordsjzelland er der kun fa omrader, hvor det er muligt at
placere disse typer af virksomheder.

Lokalplanen retter et seerligt fokus p& den overordnede sam-
menhaeng og struktur i omradet, herunder:

e vejadgange og disponering af omradet
e sikring af miljgmaessige forhold
e afskarmning, stgjmaesigt og visuelt, mod omgivelserne.
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I "H8ndbog om Miljg

og Planlaegning”,
Miljoministeriet 2004, er
det beskrevet, hvordan
kommunerne kan plan-
leegge for at mindske pro-
blemer i samspilllet mellem
miljg og byudvikling.
Herunder hvilke typer af
virksomheder, der med
fordel kan lokaliseres i er-
hvervsomr8der, som ligger
uden for sammenhangen-
de by - og taet pd adgang

til motorvejsnettet.

Den nordlige del af omr8det set fra

Farremosen mod syd.
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Lokalplanomradets beliggenhed og
afgraensning

Lokalplanens omrade ligger ca. 3 km sydvest for Lillergd
bymidte og Allergd station. Lokalplanomradet udger knapt 33
ha og omfatter matriklerne 4m, 11a og 11if alle Vassingergd
By, Uggelgse.

Lokalplanomradet afgraenses af et beboelsesomrade mod
nord og af stgrre veje, Hillergdmotorvejen og Nymgllevej,
mod gst og syd. Langs den vestlige graense Igber

vejen Farremosen. Langs vejene er der flere steder en
sammenhangende beplantning, der bevirker, at der ikke er
visuel sammenhaeng til naboomraderne.

Vest for vejen Farremosen ligger Birkholm Planteskole
og leengere mod sydvest naturomrddet Farremosen. Mod
syd og @st er de nzere arealer uden for lokalplanomradet
hovedsageligt landbrugsarealer.

Hele omradet er beliggende i landzone. Med vedtagelsen af
lokalplanen overfgres hele omradet til byzone.
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Kort over lokalplanomr8dets af-
greensning og dets naermeste om-

givelser.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del anvendes
primaert til landbrug med &bne, dyrkede marker. Centralt

i den nordlige del ligger garden Bggeholm. Den sydlige og
gstlige del anvendes af Birkholm Planteskole.

Terraen og landskab

Terraenet er et storbakket moraenelandskab med blgde bak-
kestrgg. Det hgjeste punkt er omkring gédrden Bggeholm.
Den sydlige del af omradet opleves mere fladt. Der er flere
steder mod Nymgllevej store terraenforskelle.

Landskabeligt opleves det nordlige omrdde dbent, og terrze-
net ses tydeligt. Den sydlige del er mere beplantet, og her er
det navnligt de levende hegn i omradet, der opdeler omradet
og fremhaever terraenet.

Natur

Centralt i den nordlige del ligger en mindre § 3-sg, omgivet
af en beplantning af traeer. I den nordvestlige del er en mose
med en temporeer sg, der ligeledes er § 3-beskyttet. Langs
Hilleradmotorvejen ligger der et rgrlagt vandigb.

Omradets sydgstlige del mod Nymgllevej og Hillergdmotor-
vejen er afgreenset af et taet beplantningsbeelte. Mod nord

Allerad Kommune

Lokalplanomrdet set fra syd fra
Farremosen. Her opleves landska-
bet mere fladt end i den gvrige del

af lokalplanomrdet.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen
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er omradet afgraenset af et levende hegn, og inde i omradet
i den sydlige del opdeles omradet enkelte steder af levende
hegn. Langs Farremosen er der mod syd en traerakke af
birketraeer.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er omgivet af veje. Adgang til omrddet
sker i dag ad Farremosen. Her er det muligt at komme til
omradet med bil ad mindre markveje.

Fra Nymgllevej er der adgang til Hillergdmotorvejen umiddel-
bart gst for omradet.

P& kortet ses vejene, der omgiver
Arsdggntrafikken pd Nymgllevej er i dag ca 7.000 biler og pd lokalplanomrédet.
Farremosen 860 biler.

Der er busforbindelse til omradet ad Farremosen, og
Farremosen indgdr endvidere i kommunen hovedstinet.

Lokalplanomr8det set fra nord

med opdyrkede marker.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formadl og omradets anvendelse
Lokalplanen skal skabe mulighed for, at arealet mellem
Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og Farremosen kan udvikles
til et velfungerende erhvervsomrade til virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributions-
virksomheder.

Det er virksomheder, der ma forventes at kunne pavirke de
naere omgivelser med stgj, luftforurening og trafik.

For at sikre hensynet til det nzaerliggende boligomrade mod
nord, og for at der ikke efterfglgende stilles skaerpede miljg-
krav til virksomhederne, er der fastsat konsekvenszoner for
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

De vejledende afstandskrav til boligomrader og lignende er:

e For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e For klasse 6: 300 meter
e For klasse 7: 500 meter

Virksomhederne skal overholde de til en hver tid geaeldende
vejledende graenseveerdier for stgj, lugt og luft i forhold til de
omliggende omrader og ejendomme.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen

Allerod Kommune

Nord for lokalplanomr8det lig-
ger et mindre boligomréde,
hvor til der skal holdes afstand.
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Pt. reguleres ekstern stgj fra virksomheder af Vejledning nr.
5/1984, udgivet af Miljgstyrelsen. Vejledningen indeholder
forskellige graenseveerdier for forskellige tidsrum afhaengigt
af omrddernes anvendelse.

Alle lokalplanomradets omgivelser ligger i kategorier, der er
mere stgjfslsomme end erhvervs- og industriomrader. Det vil
sige, at kravene til afskaermning udadtil er stgrre, end de er
internt i erhvervsomradet.

Lokalplanen fastleegger omradets vejadgange og sikrer en
landskabelig og grgn afgreensning af omradet.

De eksisterende § 3-omrader ma ikke forringes, og de nye
anvendelser ma ikke medfgrer forurening af jord, grundvand
eller overfladevand.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen fastsaetter, at omrddet skal trafikbetjenes fra
Nymgllevej. I den forbindelse skal der etableres svingbaner
for at understgtte trafiksikkerheden og fremkommeligheden,
og hastigheden skal nedseaettes omkring udkgrslerne.

I delomrade B skal der etableres en eller flere fordelings-
veje (private faellesveje) med cykel/gangsti i den ene side.
Belysning af veje og stier i omradet ma ikke blaende omgivel-
serne.

Al parkering skal ske p& virksomhedernes egne grunde, og

der skal udlzegges en parkeringsplads pr. 100 m? etageareal
til produktions-, lager- eller industriformal og en for hver 50
m?2 til administrationsformal. Der skal ogsa etableres cykel-
parkering efter behov.

Lokalplanomradet forventes at generere mere trafik i omra-
det, og den nye trafik vil have en stor andel af lastbiler.

I Allerad Kommunes forslag til Trafikplan 2016 er der indteg-
net planlagte trafikstier langs Farremosen og Nymgllevej.
Placeringen af stierne er ikke lagt fast, men lokalplanen giver
mulighed for, at de vil kunne integreres i de beplantnings-
baelter, der er udlagt langs vejene.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune
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Bebyggelsen

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsen skal veere til
erhverv. Der ma ikke etableres boliger eller bygninger til
anden miljgfglsom anvendelse. Bebyggelsen skal placeres
mindst 20/15 meter fra lokalplanomradets ydre graenser og
mindst 5 meter fra veje og naboskel inde i lokalplanomradet.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 procent for den
enkelte ejendom, og bygningsvolumet ma ikke overstige
6m3/m2. Bygningshgjden ma hgjst vaere 20 meter malt fra
niveauplan.

Bebyggelsens facader og tage ma ikke vaere i blanke og
reflekterende materialer. Der ma gerne opsaettes solfangere
og solcelleanlaeg.

Beplantning, natur og ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger et taet og skaermende beplantnings-
baelte pa 20 meter langs med Hilleradmotorvejen og mod
nord til beboelsesomradet, og pa 15 meter mod Nymgllevej
og Farremosen. I beplantningsbeeltet kan der etableres
stgjvolde eller stgjskaerme. Langs Farremosen og Nymgllevej
vil der kunne anlaegges trafikstier.

De eksisterende levende hegn kan bevares for at skabe en
gron struktur i omradet. Det samme gaelder traeraekken
langs med Farremosen. Der stilles krav om, at nye hegn mod
veje skal vaere levende hegn , og at eventuelle faste hegn
skjules bag beplantning

Den grgnne afskaermning er vigtig for, at omradet kan ind-
passes i omgivelserne, der er meget natur- og landskabelige.

N&r omradet og ejendommene udadtil deekkes af grgnne
beplantninger, kan der stilles faerre krav til virksomhedernes
udseende og indretning inde i omradet.

Omkring de to § 3-omrader, som er vist pa kortbilag 3,
udlaegges en 5 meter beskyttelseszone, som ikke ma bebyg-

ges, befaestes eller terraenreguleres.

Belysning af veje, stier og ubebyggede arealer ma ikke blaen-
de omgivelserne.
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De levende hegn i omr8det giver

omr8det struktur og fortaeller om-
rédets historie som dyrkningsareal
og planteskole, og kan med fordel
indpasses i og strukturere det

fremtidige erhvervsomréde.
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Grundvand
Hele Allersd Kommune er udpeget som et Omrade med
Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Lokalplanen fastleegger, at der ma ikke etableres virksom-
heder eller anlaeg, som vil vaere en trussel mod grundvandet.
Det betyder blandt andet, at veje og oplagsarealer skal ud-
fgres med teet belaegning, og at kommunen vil stille krav om
opsamling, rensning og forsinkelse af overfladevandet, inden
det ledes til recipient.

Det vurderes, at etablering af Farremosen erhvervsomrade
med kommunens krav til indretning og drift kan ske med en
forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet, da det er
relativt godt sikret af et lerlag.

Vandforsyning og spildevand
Vand leveres af Lynge Overdrev Vandveerk.

Omradet skal kloakeres, og spildevand og regnvand skal
handteres iht. Allergd Kommunens Spildevandsplan.

Forudsaetninger for ibrugtagning

Nar arealer, der hidtil har vaeret landbrug og planteskole,
skal omdannes til et erhvervsomrade, forudsaetter det en
omfattende klarggring og byggemodning, som ejerne skal
forestd og finansiere. Der skal etableres nye, trafiksikre
adgange fra Nymgllevej og fordelingsveje internt omradet,
sa de fremtidige ejendomme er vejbetjent. Adgange for
cyklister og gdende skal etableres, s& de blgde trafikanter i
videst mulige omfang adskilles fra den tunge trafik.

Erhvervsomradet skal afskaermes med stgjvolde, skeerme og
daekkende beplantningsbaelter, s& de miljgmaessige og visu-
elle pdvirkninger af omgivelserne minimeres. Og sa virksom-
hederne i omradet kan drives uden ungdigt store krav.

Inden der bygges, skal omradet kloakeres, og det skal veere

aftalt, hvordan regnvand og overfladevand handteres (med
forngden opsamling, rensning og forsinkelse).

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune
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Allerod Kommune

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrdde ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler
og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade by-
omrader og landomrader.

Lillergd er beliggende i det ydre storbyomrade - Hillergd-
fingeren - som er defineret ved en principiel 2 km zone

pa hver side af S-banen mellem Kgbenhavn og Hillergd.
Lokalplanomradet ligger sydvest for Lillergd i det gvrige
hovedstadsomrdde. Omradet er udpeget i Fingerplanen til
transport- og distributionserhverv samt virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav.

I Fingerplan 2013 er omradet sydgst for Nymgllevej udpeget
som ydre grgn kile. Den grgnne kile vurderes ikke at blive
pavirket af erhvervsomradet.

Allergd Kommuneplan

I Kommuneplan 2013 er hele lokalplanomradet udlagt til

fremtidig byzone, nyt erhvervsomrade til virksomheder

med szerlige beliggenhedskrav og til transport - og

ditributionserhverv.
Kortet viser udpegningerne i
Fingerplan 2013. Omr8det er

markeret med en sort prik.

Ydre storbyomr&de - byfingre
Ydre storbyomréde - landomr8de
Ydre gronne kiler

Virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav - transport og

distribution

Virksomheder med saerlige
F beliggenhedskrav

B BEO0OE
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Rammer for lokalplaner
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 omfattet af reg-
lerne i rammeomrade LU.E.04, der bl.a lyder:

"Omradet ma kun anvendes til transport og distributionser-
hverv samt til virksomheder med seaerlige beliggenhedskrav,
sa som stgrre fremstillingsvirksomheder, slagterier, entre-
prengr- og medicinalvirksomheder samt til administration
hgrende til den enkelte virksomhed.

Inden for omradet kan endvidere etableres feelles biogasan-
leg.

Der kan inden for omradet ikke etableres szerligt grundvand-
struende virksomheder, som eksempelvis deponeringsanlzeg,
jordrenseanlaeg, stalvalsevaerker, jern- og metalstgberier,
tjeeredestillationsanlaeg, store transportvirksomheder (trans-
portcentre, vareterminaler o.lign.) samt store oplag af mine-
ralolieprodukter.

Det skal sikres, at omradet planlaegges uden risiko for
grundvandsforurening.

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der
oplagres eller handteres olier eller kemikalier, skal veere be-
faestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der
enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og be-
skyttet mod vejrlig. Beholderne skal std pa en oplagsplads
med tzet belaegning uden aflgb eller med afspeaerringsventil
og sikret mod pakgrsel. Oplagspladsen skal vaere indrettet
pd en made, s spild kan holdes inden for et afgraenset om-
rade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak.
Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne
rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastlaegges en zo-

nering af omradet med minimumsafstande til de forskellige
virksomhedsklasser og forureningsfglsom arealanvendelse.
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Kommuneplan 2013 rammeomr§de
LU.E.04, Ny Vassingsrod Nordost.

I Kommu-nep/an 2013 er Lokalplan-
omrédet udlagt til fremtidig byzone,

og nyt erhvervsomrdeomrde.
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Der ma ikke etableres arbejdspladsintensive virksomheder
(kontorer og lignende) med et stgrre areal end 1.500 etage-
meter pa grund af afstanden til S-toget (stationsnaerhed).

Virksomhederne skal veere minimum miljgklasse 5 og maksi-
mum klasse 7.”

Nyt kommuneplantillaeg

Kommuneplanens anvendelsesbestemmelser er ikke helt
konsistente, og formuleringerne er ikke opdateret i forhold
til de seneste vejledninger mv., s der udarbejdes et tilleeg
til Kommuneplan 2013 i forbindelse med lokalplanens vedta-
gelse.

Geologi, natur og landskab

Omradet indgdr i en udpegning af et Regionalt Geologisk
Interesseomrade i kommuneplanen. Udpegningen: “Farum

- Allergd dagdislandskab” omfatter en gruppe af markante
fladbakker omgivet af en moraeneflade med praeg af dgdisaf-
smeltning. Lokalplanomradet ligger i udpegningens vestlige
del, afskaret fra den gvrige del af henholdsvis Hillergd-
motorvejen og Nymgllevej, og lokalplanomradet opleves ikke
i visuel sammenhaang med den gvrige del af udpegningen.
Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

Omradet sydgst for lokalplanomradet, pa den anden side af
Nymgllevej, er i kommuneplanen udpeget som gkologisk for-
bindelse og vaerdifuldt landskab. @st for Hillergdmotorvejen
ligger et naturbeskyttelsesomrade. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pdvirket af erhvervsomradet.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.
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Lokalplanomr8det er omfattet
af en udpegning af et Regionalt

geologisk interesseomride.

Udpegning af veerdifuldt landskab,
sydgst for lokalplanomr8det.

Udpegning af naturbeskyttelses-

omréde, ost for lokalplanomrddet.
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Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomrddet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan
2013 for Allergd Kommune”, september 2016.

Spildevandsplanen foreskriver blandt andet, at omrddet skal
separatkloakeres med nedsivning af tagvand pa den enkelte
grund. Spildevandet ledes til rensning pa renseanlaggene,
tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens
vej- og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til
recipient.

Alle ledningsanlaeg fra lokalplanomradet og frem til recipient/
renseanlaeg anleegges af Allergd Spildevand.

Der stilles vilkar for rensning og forsinkelse i de tilslutnings-
tilladelser, der meddeles grundejerne ved tilslutning.

Naturbeskyttelse

Naermeste Natura 2000 omrader er "Kattehale Mose” og
“@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”. Begge om-
rader ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke de beskyttede naturomrader.

Centralt i omradet er en mindre sg, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. I den vestlige del af omradet er
der langs med vejen Farremosen et omrade med mose og en
temporaer sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, der ogsa er
et § 3-omrade og lavbundsomrade. Der er i dag dreen i
lokalplanomradet, der leder vand til Farremosen.

Ved anlaeg af erhvervsomradet skal det sikres, at tilstanden i
de § 3-beskyttede omrader ikke forringes.

Jordforureningsloven
Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede
arealer.

Nar omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af

omradeklassificeringen. Flytning af jord fra omrddet kraever
herefter anmeldelse til kommunen.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrédde med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning. Det bliver dermed omfattet af:

"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens
fysiske planlaegning inden for omrdder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande uden for disse”.

Bekendtggrelsen med tilhgrende vejledning er en
modernisering og viderefgrsel af retningslinje 40 og 41
i vandplanerne for 2009-2015, som den 1. juli 2016 er
erstattet af nye vandplaner for 2015-2021.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum

i Hillergd har for at meddele interesse i at foretage
arkaeologiske undersggelser i omradet.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder,
som er beskyttede af Museumslovens kap. 8, § 27.

Hvis der under anlaegsarbejde i lokalplanomradet
forekommer fortidsminder, historiske fund eller lignende,
skal arbejdet standses, og Nordsjallands Folkemuseum
tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

I forbindelse med byggetilladelser til bebyggelse og anlaeg
i omradet skal Allersd Kommune underrette Nordjeellands
Folkemuseum jvf. Museumsloven, kapitel 8.

Landbrug

Hele lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt,
som skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugs-
ejendomme, inden arealet kan overga til den planlagte
anvendelse.

Lokalplanen overfgrer arealer, der anvendes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage til byzone. Det
betyder, at ejerne kan kraeve deres ejendom overtaget af
kommunen inden 4 &r mod erstatning efter planlovens § 47a.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen
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Efter § 13 stk. 4 kan kommunalbestyrelsen forlange, at ejere
af arealer, der gnskes overfgrt fra landzone til byzone, stiller
sikkerhed for, at kommunen, hvis arbejdet ikke udfares,

kan f& daekket udgifterne til tilvejebringelse af lokalplan og
kommuneplantillaeg samt, medmindre ejeren fraskriver sig
retten til at forlange arealet overtaget af kommunen efter §
47 A, udgifterne til overtagelse af arealet efter § 47 A.

Stoj

Stgj fra erhvervsomradet reguleres af Miljgministeriets
vejledende stgjgraenser for virksomheder og via virksom-
hedernes miljggodkendelser og kommunens miljgtilsyn.

Der er i lokalplanen afsat areal til etablering af stgjafskaerm-
ning mod boligerne mod nord.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af stgjkonsekvens-
omrader fra forskellige naerliggende stgijkilder:

e Hillergdmotorvejen afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de
nordlige og @stlige dele af lokalplanomradet.

e Nymgllevej afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de gstlige
og sydlige dele af lokalplanomradet.

Lokalplanen udlaegger byggefelter - i forhold til boligbebyg-
gelsen mod nord - hvor der kan opfgres virksomhedstyper
inden for miljgklasse 4-7. For virksomhederne gaelder en
reekke vejledende afstandkrav til boliger og lignende:

e For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e For klasse 6: 300 meter
e For klasse 7: 500 meter

Anvendelserne af naboomraderne vest, syd og gst for lokal-
planomradet er overvejende abent land og landbrugsformal
med enkeltboliger.

For denne omradetype stdr der i Miljgstyrelsens vejledning
fra 1984, at det ikke forekommer rimeligt at fastsaette ge-
nerelle vejledende graenseveaerdier for stgjen, men at der
bgr foretages en konkret vurdering for hvert enkelt omrade,
eventuelt for hver enkelt sag.
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MILJ@VURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
kan pavirke miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes
ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed,
pavirkning med stgj, pavirkning af flora og fauna samt
forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til lokalplanen

er der sidelgbende gennemfgrt en miljgvurdering, sa der i
planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet
at kunne blive vaesentligt pavirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer
sig til falgende miljgforhold:

e Natur
e Grundvand
e Spildevand
e Trafik

e Stgj og luftforurening
e Landskab og geologi

I lokalplanen er der p& baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en raekke foranstaltninger, der kan begraense
eller opveje negative miljgpavirkninger. Samlet set vurderes
lokalplanen derfor at kunne gennemfgres uden vaesentlige
miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstendigt dokument,

der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.
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Kortbilag 4: Illustrationsplan
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Bilag: 4.2. Kommuneplantilleeg 9 - forslag
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Kommuneplantillzeg nr. 9 for et erhvervsomrade ved Farremosen

Status

Heoringen starter
Horingen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttraeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljgvurdering

Forslag
19.12.2016
19.02.2017
dd.mm.aaaa
dd.mm.4aaa

@konomiudvalget vedtog den

20. januar 2015 at igangseette
lokalplanarbejdet for et nyt
erhvervsomrade ved Farremosen.
Lokalplanen skal give mulighed
for, at arealet kan udvikles til et
velfungerende erhvervsomrade
for virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav samt transport-
og distributionsvirksomheder.

Lokalplanomradet er omfattet

af rammeomrade LU.E.04 - Ny
Vasingergd Nordgst, som kun
ma anvendes til vicksomheder i
miljgklasse 5-7 jf. Miljgstyrelsens
handbog “Miljg og Planlaegning”.

Tilleeg nr. 9 til Allerad Kommunes Kommuneplan 2013 for et
erhvervsomrade ved Farremosen har til formal at udleegge omradet
til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav samt transport- og
logistikvirksomheder.

| kommuneplantillaegget justeres de tilladte miljgklasser, sa omradet ogsa
kan anvendes til virksomheder, der kan veere mindre miljgbelastende -
men som har et stort transportbehov, og dermed glaede af en beliggenhed
centralt i Nordsjeelland og med god adgang til motorvejsnettet.

Tidligere bestemmelser om, at nyt byggeri kun ma opfares som
lavenergibebyggelse, fiernes, efter at Bygningsreglement 2015 er tradt i
kraft 1. juli 2016.

Allergd Kommune har pa baggrund af en miljgscreening besluttet at
udarbejde en miljgvurdering af lokalplan 3-392. Under udarbejdelsen af
lokalplanen er der taget hensyn til de miljgforhold, som er vurderet at
kunne blive vaesentligt pavirket af den nye anvendelse.



Rammebestemmelserne sendres til folgende ved tilleggets endelige vedtagelse:

Plannummer LU.E.04

Plannavn Erhvervsomrade ved
Farremosen

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Anvendelse specifik Virksomheder med seerlige

beliggenhedskrav samt
transport- og
distributionsvirksomheder

Omradets anvendelse Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav samt transport- og
distributionsvirksomheder.

Herudover kan etableres administration tilknyttet den enkelte
virksomhed.

Der kan inden for omradet ikke etableres:

- virksomheder eller anleeg, som vil udggre en trussel mod grundvandet.
- boliger eller anden miljgfglsom anvendelse.

- arbejdskraftintensive virksomheder over 1.500 m? etageareal.

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Landzone

Plandistrikt Lynge-Uggelase

Bebyggelsesprocent Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méa ikke overstige 50 %,

og bygningsvolumet ma ikke overstige 6 m3/m?2.
Max. bygningshgjde 20 meter

Stej og miljo Stoej og miljg reguleres efter geeldende vejledende greenseveerdier for stgj,
lugt og luftgener og via virksomhedernes miljggodkendelser.

Omgivelserne skal i forngdent omfang afskaermes med stgjvolde/
stgjskeerme og beplantning.



Grundvand

Natur og landskab

Det skal sikres, at omradet planleegges og anvendes uden risiko for
forurening af grundvandet.

Lokalplaner skal stille krav om taet beleegning pa veje, parkeringspladser
og arealer, hvor der oplagres eller handteres stoffer, som kan forurene
grundvandet.

Forurenet regnvand skal opsamles og afledes via kloak eller separate
regnvandsledninger efter rensning og forsinkelse i regnvandsbassiner eller
lignende.

Omradet skal afskeermes mod naboarealerne af beplantningsbaelter.
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1. INDLEDNING

Allersd Kommune har igangsat udarbejdelse af lokalplan for Erhvervsomrade ved Farremosen,
beliggende mellem Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og Farremosen. Sidelgbende med lokalplan-
arbejdet er der gennemfgrt miljgvurdering af planforslaget, sa der under udarbejdelsen er taget
hensyn til miljgforhold, som er vurderet at kunne blive veesentligt pdvirket af planen.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LOV nr. 425 af
18/05/2016), der har til formal at sikre et hgjt miljsbeskyttelsesniveau og at bidrage til integration
af miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Allergd Kommune gennemfgrte en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en
miljevurdering af lokalplan 3-392 for Erhvervsomradet Farremosen.

P& baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at der skal laves en miljgvurdering af
lokalplanen med udgangspunkt i de miljgpavirkninger, som er afgraenset i scopingen.

Bergrte interne og eksterne myndigheder, hvis omrader bergres af planen, er i perioden 13. maj
2016 - 30. maj 2016 hgrt om gnsker og bemaerkninger til, hvilke oplysninger, der skal indga i
miljgrapporten.

Screeningsskemaet fra hgringen er indsat som Bilag 1 til miljgrapporten.

1.2 RAPPORTENS OPBYGNING
Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de miljgpavirkninger, som er
afgraenset i scopingen:

Natur

Grundvand og spildevand

Trafik

St@j og luftforurening

Landskab og geologiske interesser

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige sndringer, der sker med lokalplanen, i
forhold til den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus,
0-alternativet og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2017, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal. Resultatet af vurderingen er anbefalinger til den
igangvaerende lokalplanlaegning samt anbefalinger til opmaerksomhedspunkter i den planlaagning og
forvaltning, der er afledt af lokalplanen.



2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer,

der fastlaegger rammerne for fremtidige anlsegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget
vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af flora
og fauna samt forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

Naervaerende miljgvurdering handler om de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
Erhvervsomradet ved Farremosen. Miljgvurderingen er foretaget sidelsbende med udarbejdelsen
af lokalplanen for omradet, s der i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet
at kunne blive pavirket. Ved screening af lokalplanen er det vurderet, at planen kan medfare
pavirkninger pa miljget, og at der derfor skal gennemfgres en miljgvurdering af planen. Igennem
en afgraensning (scoping) er det fastlagt hvilke miljgforhold, der bgr undersgges naermere i
miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes i forhold til. I 0-alternativet fastholdes
den nuvarende arealanvendelse, og der sker ingen udlaegning af nye erhvervomrader.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til de vaesentlige miljgpavirkninger,
som er afgraenset i scopingen, og som er beskrevet i det fglgende:

NATUR

Lokalplanomradet indeholder to omrader, en sg og et moseomrade, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. I de § 3-beskyttede omrdder ma tilstanden ikke forringes. Vest for
lokalplanomradet ligger Farremosen, der ligeledes er § 3-beskyttet. Farremosen modtager i dag
vand fra lokalplanomradet via draen.

Lokalplanomrédet ligger taet pa omrader, der er udpeget som ydre gren kile, gkologisk forbindelse
og veerdifuldt landskab. Erhvervsomradet vurderes ikke at pavirke disse arealer.

Da omradet i dag er landbrugsareal, ma det formodes, at der med andring til erhvervsomrade vil
komme feerre arter og darligere levevilkdr for dyr og planter i omradet.

GRUNDVAND OG SPILDEVAND

Lokalplanomrédet er, ligesom resten af Allersd Kommune, udpeget som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes, at grundvandet er forholdvis godt sikret i det
meste af omrddet, da det er deekket af et tykt lerlag. Arealet er ikke udpeget som nitratfglsomt
indvindingsopland (NFI).

Omradet er omfattet af Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allered Kommune. Her star, at
kloakeringsformen er “Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning af risikoomrader for
oversvgmmelse.

Der bliver stillet krav til opsamling, rensning og forsinkelse af regnvand og overfladevand, som
sikrer, at grundvand og recipienter ikke forurenes.

Det kan vaere positivt i forhold til beskyttelsen af grundvandet og vandmiljget, at den
landbrugsmaessige drift og planteskolen ophgrer.



TRAFIK
Etablering af Farremosen Erhvervsomrade vil medfgre en gget lokal trafikbelastning, saerligt ved
etablering af transport-og distributionserhverv.

Afkgrsel 11 p& Hilleredmotorvejen ligger umiddelbart op til omradet, og langt hovedparten af
erhvervstrafikken vil komme til/fra motorvejen ad Nymgllevej, som er en overordnet trafikvej.
Langs denne straekning er der ingen bebyggelse.

I lokalplanen stilles krav om, at der etableres nye vejadgange til erhvervstrafikken fra Nymgllevej
samt etablering af svingbaner, der anlaagges med hensyntagen til trafiksikkerheden. Cyklister og
gaende/buspassagerer skal gives adgang fra Farremosen, sa de blgde trafikanter og den tunge trafk
sa vidt muligt holdes adskilt.

STAJ OG LUFTFORURENING
Omradet er i dag pavirket af vejstgj fra Nymgllevej og Hillergdmotorvejen.

Ved etablering af et erhvervsomrade med plads til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav vil
omradet kunne generere stgj fra virksomhederne og fra trafikken.

Lokalplanen stiller krav til, at Miljgstyrelsens veJIedende graensevaerdier for stgj skal overholdes.
Der vil vaere behov for at begraense stgjen fra omradet med stmvolde/stmskaerme/bygnmger
afhaengigt af den faktiske anvendelse af erhvervsgrundene og af ejendommene i neeromradet.

LANDSKAB OG GEOLOGI

Landskabet i lokalplanomradet omfatter bade landbrugsarealer i omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terreen med et hgjdedrag omkring garden Bggeholm. Der er flere levende
hegn, der opdeler og strukturerer omradet, og som vil kunne indgd i en fremtidig disponering af
omradet.

Landskabeligt vil omradet andre karakter fra et abent landbrugsareal til et erhvervsomrade
med bebyggelse og anlaag. Omradet opleves i dag fa steder i sammenhang med de omgivende
landskaber.

Etablering af bygningsanlaeg i omradet vil pdvirke omgivelserne visuelt. For at sikre en landskabelig
tilpasning og indpasning af tekniske anlaeg og bygninger, er der i lokalplanen indarbejdet
bestemmelser om, at der skal etableres deekkende og sammenhangende beplantningsbaelter

langs Hillergdmotorvejen, Farremosen og op imod bebyggelsen nord for lokalplanomradet.

Langs Nymgllevej skal beplantningen holdes lavere omkring de nye T-kryds af hensyn til
oversigtsforholdene.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade.
Udpegningen: “Farum - Allergd dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker omgivet
af en moraeneflade med varierende praeg af dgdisafsmeltning. Lokalplanomradet er beliggende

i udpegningens vestlige del, afskaret fra den @vrige del af udpegningen af henholdsvis Hillergd
Motorvejen og Nymgllevej, der begge er store veje. Det bevirker, at lokalplanomradet ikke opleves
i visuel sammenhang med den gvrige del af udpegningen. Omradet er ikke nationalt geologisk
interesseomrade.

Der er i dag landbrugspligt pa arealet, som skal ophaeves i forbindelse med, at lokalplanen overfgrer
omradet til byzone.



KONKLUSION

I lokalplanen er der p& baggrund af miljgvurderingen indarbejdet en raekke foranstaltninger, der kan
begraense miljgindvirkningen. Det drejer sig om randbeplantning der kan sikre den landskabelige
indpasning og begraense de visuelle pavirkninger pa omgivelserne, nye adgangsveje og svingbaner
pa Nymgllevej af hensyn til trafiksikkerheden samt krav til handtering af regn- og spildevand.

Samlet set vurderes lokalplanen at kunne gennemfgres uden vaesentlige negative miljgpavirkninger.

3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

Bageholm

! Naturomradet
Farremosen

Lokalplanomr8det vist med gult. Den nordlige del er opdyrket og indeholder to § 3-omr8der. Den sydlige del anvendes i dag
til planteskole.



@konomiudvalget besluttede den 20. januar 2015 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan
for et nyt erhvervsomrade pa arealerne, der afgraenses af Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og
Farremosen.

Lokalplanomr&det blev i Fingerplan 2013 udlagt som erhvervsomrade for virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Byradet gnsker med lokalplanen at skabe mulighed for, at arealet mellem Farremosen, Nymgllevej
og Hillergdmotorvejen kan udvikles til et velfungerende erhvervsomrade til virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

Samtidig gnskes et omrade, der er tilpasset omgivelserne, og hvor der stilles krav til sikring af bl.a.
grundvand og § 3-omrader.

Det er sdledes lokalplanens formal:

e At fastlaegge anvendelse til erhvervsformal med mulighed for etablering af virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

e At regulere de forskellige virksomhedsklassers beliggenhed i forhold til omrader med mere
miljgfglsomme anvendelser og sikre overholdelse af vejledende graenseveerdier for st@j-, lugt- og
luftgener.

e At fastlaagge omradets overordnede vejadgange.

At forebygge, at nye anvendelser medfgrer forurening af jord, grundvand eller overfladevand.
At sikre en landskabelig og grgn afskaermning af omradet i form af beplantningsbaelter langs
omradets ydre kanter.

e At sikre, at tilstanden i § 3-omrader ikke forringes.

3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)
Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til erhverv med szerlige beliggenhedskrayv, transport- og
distributionsvirksomheder i byzone er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

I Fingerplan 2013 er omradet gst for Nymgllevej udpeget som ydre grgn kile. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Allergd Kommuneplan

I Kommuneplan 2013 er hele lokalplanomradet omfattet af rammeomrade LU.E.04. Det er udlagt
til fremtidig byzone, nyt erhvervsomrade til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav og til
transport og distributionserhverv.

Bestemmelserne i LU.E.04 er ikke helt entydige og opdaterede. Der er derfor udarbejdet forslag til
et kommuneplantillaeg, som kan vedtages sammen med forslaget til lokalplan.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade i
kommuneplanen. Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

Omradet langs lokalplanomradets gstlige graense, pa den anden side af Nymgllevej, er i
kommuneplanen udpeget som gkologisk forbindelse og veerdifuldt landskab. Nordgst for
Hilleredmotorvejen er omradet udpeget som naturbeskyttelsesomrade. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.



Allergd Spildevandsplan

Omradet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allersd Kommune”. Her star, at
kloakeringsformen er "Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

I spildevandsplanen er der redegjort naermere for vandoplande og recipientsystemer og for
ansvarsfordelingen mellem grundejerne og Allergd Spildevand A/S.

Naturbeskyttelse

Neermeste Natura 2000 omrader er “Kattehale Mose”, som ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet

og omradet “@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov”, der ogsa er beliggende ca. 2 km fra
Iokaloplanomrédet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pdvirke disse internationalt naturbeskyttede
omrader.

Centralt i omradet er en mindre sg, der er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. I den
vestlige del af omradet er der langs med vejen Farremosen et omrdde med mose og en temporaer
sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Endelig er der vest for lokalplanomradet et naturomrade, Farremosen, der ogsa er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Ifolge Naturbeskyttelsesloven ma tilstanden af de eksisterende § 3-omrader i lokalplanens omréde
ma ikke sendres uden seerlig tilladelse, jfr Naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede arealer.

N&r omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af omradeklassificeringen.
Flytning af jord fra omradet kraever anmeldelse til kommunen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland for almen vandforsyning. Det vurderes, at etablering af Farremosen
erhvervsomrade kan ske med forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet, da grundvandet i
omradet er forholdsvis godt sikret af et tykt lerlag.

Museumsloven

Der ma ikke pdbegyndes grave- eller anlaegsarbejder fgr udigbet af den frist, som Nordsjzellands

Folkemuseum i Hillergd har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersggelser i
o]

omradet.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund
el. lign., skal arbejdet standses og Nordsjaellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

I forbindelse med byggetilladelser til bebyggelse og anlaeg i omrédet skal Alleréd Kommune skal
underrette Nordsjeellands Folkemuseum jvf. Museumsloven, kapitel 8.

Landbrugspligt

Hele lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme er derfor reguleret
af lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i Lov om
landbrugsejendomme, inden arealet kan overgad til den planlagte anvendelse.



Stgj
Stgj fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets vejledende stgjgraenser for
virksomheder. Stgj vil ligeledes blive reguleret via virksomhedernes miljggodkendelser.

Der er i lokalplanen afsat areal til etablering af stgjafskaermning mod boligerne mod nord.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af / graenser op til stgjkonsekvensomrader fra forskellige
naerliggende stgjkilder:

e Hillergdmotorvejen afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de nordlige og gstlige arealer af
lokalplanomradet.
e Nymgllevej afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de gstlige og sydlige arealer af lokalplanomradet.

Lokalplanen inddeler omradet i miljgzoner indenfor hvilke, der kan opfgres virksomhedstyper i
miljgklasse 4-7, alt efter omradernes afstand til eksisterende boligomrader. For virksomhederne
fastsaetter lokalplanen vejledende afstandkrav til boliger og lignende:

De vejledende afstandskrav til boliger og ligende er:
e For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e For klasse 6: 300 meter
e For klasse 7: 500 meter

4. METODE

Miljgvurderingen tager afsaet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LOV nr. 425 af
18/05/2016), som fastsaetter kravene til miljgvurderingens proces og indhold. Miljgrapporten skal
jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og vurdering af planens sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljget. Loven angiver minimumskravet til rapportens indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed

kan forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af geengse metoder samt ud fra planens
detaljeringsniveau. Miljgvurderingen af de afgraensede emner sker pa baggrund af eksisterende,
tilgeengeligt materiale, herunder gaeldende plangrundlag, temaplaner, tilgeengelig GIS og gvrigt
tilgaengeligt analyser og vidensgrundlag. Der er sdledes ikke udarbejdet nye registreringer, analyser
eller lignende i vurderingsarbejdet.

I forhold til vurdering af planens indvirkning pa miljget er de udvalgte vaesentlige emner, som er
afdeekket i forbindelse med screeningen og scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel
med fglgende opbygning:

Lovgrundlag

Relevante miljgmal

Metode/grundlag

Miljgstatus (eksisterende forhold)
Alternativer

Miljgvurdering

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

4.1 AFGRZANSNING AF MILJOGVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgraensning af miljevurderingen, en sdkaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstdende emner, som derfor er
indeholdt i miljgvurderingen:

e Natur
e Grundvand og spildevand
e Trafik

10



e Stgj og luftforurening
e Landskab og geologiske interesser

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante
eller ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgar de gvrige miljgforhold ikke i
miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har vaeret i hgring fra den 13. maj til den 30. maj
2016 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Naturstyrelsen, Forsyningen
Allergd Rudersdal A/S, Nordsjeellands Folkemuseum, Region Hovedstaden, Vejdirektoratet og Lynge
Overdrevs Vandveaerk.

Der indkom ikke forslag/gnsker om andringer eller tilfgjelser til de valgte emner for
miljgvurderingen.

4.2 ALTERNATIVER

0-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sakaldte
0-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres.
Beskrivelse af 0-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men betyder
en fremskrivning af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller program.

Omradets ma forventes fortsat at blive anvendt til landbrugsformal, herunder til udplantning af
traeer til Birkholm Planteskole. Der vil ikke kunne realiseres andet stgrre bygge- og anlaegsarbejde
uden gennemfgrelse af ny lokalplan. 0-alternativet vil derfor betyde, at arealet fortsat vil

veere ubebygget og anvendes til landbrugsdrift, som det bliver i dag. 0-alternativet udggr
referencegrundlaget i miljgvurderingen.

5. NATUR

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Naturbeskyttelseslovens § 3

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.3 - Biologi
Miljgbeskyttelsesloven

Habitatdirektivet

5.2 RELEVANTE MILJGMAL

Internationale beskyttelsesmal:

Der er ingen internationale beskyttelsesmal eller udpegninger med relevans for planomradet.
Neermeste Natura 2000 omrader er "Kattehale Mose”, som er beliggende ca. 2 km fra
lokalplanomradet og omradet “@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”, der ogsd er beliggende
ca. 2 km fra lokalplanomrédet. Planen vurderes hverken direkte eller indirekte at pavirke omradet.

Statslige interesser i planlaagningen 2017:
Det er en statslig interesse at sikre de szerlige naturbeskyttelsesinteresser i Natura 2000-omrader,
generelt beskyttede naturomrader efter naturbeskyttelseslovens § 3, strand- og klitfredede

o o . . .
omrader og naturfredede omrader. Det er desuden en statslig interesse at sikre sammenhaang
i naturen pa tveers af administrative greenser og sikre koordination med handleplanerne, der
realiserer Vand- og Natura 2000-planerne. /1/

11



Det er byradets mal:

e At arbejde for en afbalanceret udvikling af kommunen, herunder at taenke baeredygtigt

e At tage vare pa vores naturveerdier i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelse
e At arbejde for at fremme den biologiske mangfoldighed ved at supplere den nuveerende indsats

med forbedring af spredningsmulighederne for dyr og planter i det 8bne land og naturen i
byomraderne

e At forbedre borgernes kendskab og adgang til natur, landskab og grenne omrader. /2/

5.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa naturen, er fslgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
e Danmarks Arealinformation /4/

5.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)
Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del anvendes til landbrug. Mod syd er arealet

planteskole.
De dyrkede arealer vurderes ikke at veere levested for bilag IV-arter.

Centralt I lokalplanomradet er der en sg, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. I den
vestlige del af omradet er der langs med vejen Farremosen et moseomrdde med et vandhul, der

1. Okologisk forbindelse 2. Vaerdifuldt landskab 3. Naturbeskyttelsesomr8de 4. Fingerplanens ydre gronne kile
5. Lavbundsomr8der (Farremosen naturomrdde) 6. §3 omr8der - der er to sger og et moseomr8de inden for lokalplanomr8det
samt flere i nseromr8det bl.a. Farremosen vest for lokalplanomridet.
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udtgrrer om sommeren. Dette omrade er ligeledes er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. I
de § 3-beskyttede omrader ma tilstanden ikke andres.

Langs med Hillergdmotorvejen er et rgrlagt vandlgb.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, som er udpeget som § 3-beskyttet mose og
vandhuller. Farremosen modtager vand fra lokalplanomradet via draen. Det, at tilstanden ikke
ma& sendres i de beskyttede omrader i og uden for lokalplanomradet, betyder, at kommunen skal
godkende nedsivning og udledning, sa det sikres, at de vdde omrader ikke udtgrres.

Lokalplanomradet ligger taet pa en raekke udpegninger med henblik pa at beskytte naturarealer
og spredningsmuligheder. Omradet uden for lokalplanomradets gstlige graense, pa den anden side
af Nymgllevej, er i Kommuneplan 2013 udpeget som gkologisk forbindelse og vaerdifuldt landskab.
Nord for Hilleredmotorvejen er et omrade udpeget som naturbeskyttelsesomrade. I Fingerplan
2013 er omradet gst for Nymgllevej ligeledes udpeget som ydre gren kile, og Farremosen er
lavbundsareal. De udpegede omrader vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Neermeste Natura 2000-omrader er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet og
@vre Mglleddal ligeledes beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pdvirke de internationalt beskyttede omrader.

5.5 MILIJGVURDERING

I forbindelse med realisering af lokalplanen vil lokalplanomrédet sendre karakter fra landbrugsareal
til erhvervomrade med bebyggelse og anlaeg. Denne aendring vil betyde, at der vil komme faerre
arter og darligere levevilkar for dyr og planter i omradet. Omraderne er i dag landbrugsarealer

og planteskolearealer med ensidig dyrkning af afgrgder, hvilket ikke giver naturen store
spredningsmuligheder, bortset fra i mindre omfang langs skel og i omradets randbevoksning. P38 den
baggrund vurderes det, at gennemfgrelse af planen ikke vil betyde vaesentligt tab af biodiversitet i
omradet.

Det er vaesentligt at sikre § 3-sgerne i omradet. Derfor vil der blive stillet krav til, at der langs
randen af § 3-sgen og langs randen af moseomradet (treegraensen) udpeges en beskyttelseszone,
hvor der ikke ma tilfgres jord og terreenreguleres uden kommunens tilladelse. Omradet skal
friholdes for anlaeg, bygninger, befaestelse og oplag.

Samlet set vurderes det, at a&ndringen af arealanvendelsen vil medfgre tab af dyrkningsreal, mens
de eksisterende § 3-omrader sikres.

5.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

Omradet har med den nuvaerende arealanvendelse begreensede naturveerdier pd planteskole- og
dyrkningsarealerne og store naturveerdier pa § 3 arealerne. Hvis arealet ikke bebygges og den
eksisterende drift fortsaetter, vil omradet fortsat have nogen naturveerdi, dog vil miljgbelastning fra
den eksisterende drift ligeledes fortsaette. Den private beboelse og haveareal vil forblive i omradet.

5.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING
I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser om, at tilstanden i de § 3-beskyttede omrader ikke
ma forringes.

Langs med bredden af § 3-sgen og langs randen af moseomradet (treegraensen) udpeges
en beskyttelseszone pa 5 meter. Der ma ikke tilfgres jord til dette omrade, og der ma ikke
terraeenreguleres uden kommunens tilladelse. Omradet skal friholdes for anlaeg, bygninger,
befaestelse og oplag.
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Kommunens skal godkende al nedsivning og udledning fra lokalplanomradet, sa det sikres, at de
beskyttede sger og moser i og uden for lokalplanomradet ikke udtgrres.

I lokalplanen stilles der krav om, at der udlaegges beplantningsbeaelter omkring hele
lokalplanomradet. Disse randbeplantninger vil ggre det muligt for dyr og planter at spredes i
omradet omkring erhvervsomradet.

6. GRUNDVAND OG SPILDEVAND

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Miljgbeskyttelsesloven
e Miljgmalsloven

6.2 RELEVANTE MILIJ@MAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Kommunerne skal gennem deres fysiske planlaegning sikre, at landets grundvandsressourcer
ikke forurenes og dermed sikre beskyttelsen af drikkevandet inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD.

Det er byradets mal:

e At udnyttelsen af grundvandsressourcen skal veere baeredygtig og sikre tilstraekkeligt grundvand
i fremtiden. /5/

e Grundvandet i Allered Kommune skal beskyttes sdledes, at kommunens drikkevandsforsyning
ogsa fremover kan baseres pa simpel behandling af grundvand. /5/

e Menneskelig effekt p& grundvandsressoucen ma ikke medfgre negativ pavirkning af vandlgb og
vade naturomrader, sa de ikke kan opfylde deres malsaetninger. /5/

e At al regn- og spildevand i kommunen skal handteres, sa der ikke sker en uhensigtsmaessig
pavirkning af hverken recipienter eller grundvandsressourcen. /6/

e At der, med udgangspunkt i opdateret forskning, arbejdes med nedsivning af mindre forurenet
overfladevand. /6/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af grundvandsressourcen, er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune. /3/

e Allergd Kommunes Grundvandsstrategi 2013. /5/

e Allergd Spildevandsplan 2013. /6/

6.4 MILIGQSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Lokalplanomradet er beliggende i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og er saerligt
sarbart for nedsivning af forurenende stoffer. Omradet er endvidere indvindingsopland for almen
vandforsyning.

Omradet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allersd Kommune”. Her star, at
kloakeringsformen er "Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

I spildevandsplanen er der redegjort naermere for vandoplande og recipientsystemer og for
ansvarsfordelingen mellem grundejerne og Allergd Spildevand A/S.
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Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning af risikoomrader for
oversvgmmelse.

Langs med Hillergd Motorvejen er et rgrlagt vandlgb. Hvis vandigbet skal anvendes som recipient
for overfladevand i erhvervsomradet, skal der foretages en hydraulisk vurdering af vandlgbets
kapacitet.

6.5 MILJOVURDERING
Det vurderes, at grundvandet er forholdsvis godt sikret i det meste af omradet, fordi det er daekket
af et relativt tykt lerlag. Mindre arealer i den nordlige og gstlige del af omradet er mere sarbare.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med kommunens miljgmal inden for
héndtering af regn- og spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

Spildevandsplanen er udarbejdet pa baggrund af kommunens grundvandsstrategi.

6.6 ALTERNATIVER

0-alternativ
Hvis lokalplanen ikke gennemfgres vil omradet forblive usendret.

6.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER

Tillaeg V til spildevandsplanen er udarbejdet specifikt i forhold til de nye anvendelser, som Lokalplan
3-392 giver mulighed for. Og der er taget hgjde for, at en del af de fremtidige virksomheder kan
ligge i de hgjere miljgklasser (4-7) og medfgre tung trafik.

Der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser om, at kgrearealer, parkeringspladser og omrader,
hvor der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet, skal etableres med taette
belaegninger, s vand herfra kan opsamles og renses. Og bestemmelser om at bygningsdele, der
pavirkes af regn, ikke ma opfgres med materialer, der indeholder miljgskadelige stoffer.

Al udledning/afledning og nedsivning af regn- og spildevand kraver konkrete tilladelser, hvori der
vil blive stillet krav til forngden rensning og forsinkelse, sa jord, grundvand og overfladevand ikke
forurenes - og sa risikoen for oversvgmmelser ved store regnmaengder ikke forgges.

Det forventes, at mange af de virksomheder, der bliver etableret i det nye erhvervsomrade, vil
vaere omfattet af regler om miljggodkendelser og tilsyn. I den forbindelse vil der blive stillet mere

detaljerede krav til virksomhedernes indretning og drift i forhold til miljgskadelige stoffer, stgj, lugt
og luftgener mv.

7. TRAFIK
7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Planlovens §5j og §15
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur

7.2 RELEVANTE MILJGMAL
Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse, at nye trafikanlaeg lokaliseres under hensyn til natur-, kultur- og
landskabsinteresser. Dette er statslige interesser, da den fysiske planlaagning og investeringer i
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infrastruktur blandt andet bidrager til at sikre, at byerne udvikler sig, hvor den kollektive trafik eller
transportinvesteringer i gvrigt kan understgtte udviklingen. Desuden bgr byarealer, der er nabo til
overordnede veje anlagt i abent land, typisk motor- og motortrafikveje, planlaagges og udformes
under hensyn til byens samspil med vejanleegget. /1/

7.3 METODE/GRUNDLAG (Input til trafik fra Allersd Kommune)
For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

7.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Omradet ligger i dag omgivet af veje. Hillergdmotorvejen mod nordgst, Nymgllevej mod sydgst og
Farremosen mod vest. Adgangen til lokalplanomradet sker i dag ad Farremosen. Her er det muligt
at komme til omradet med bil ad mindre markveje. Omradet genererer ikke meget trafik i dag med
den anvendelse, det har som landbrugsareal og planteskole.

Trafikken malt i ADT i begge retninger er i dag 7.000 p& Nymgllevej og 860 pa Farremosen.

Tilgaengeligheden til lokalplanomradet er god for bade bilister og cyklister. Lokalplanomradet
betjenes med bus ad Farremosen.

Farremosen indgdr endvidere i kommunens hovedstinet.

7.5 MILJOGVURDERING
I folge lokalplanen skal planomradet trafikbetjenes fra Nymgllevej.

Det vil medfgre en gget lokal trafikbelastning, primaert pa Nymgllevej pa straekningen mellem
motorvejen og indkgrslen/indkgrslerne til erhvervsomradet. Den yderligere trafik, som det nye
erhversvomrade vil generere, forventes at have en hgj andel lastbiler.

Der har veeret gennemfgrt trafikanalyser/vurderinger af flere alternative adgangsmuligheder fra
badde Nymgllevej og fra Farremosen. Af hensyn til trafiksikkerhed og tilgeengelighed er der valgt en
Igsning, hvor den motoriserede trafik - herunder de tunge kgretgjer - gives adgang fra Nymgllevej,
mens gdende og cyklister ogsa (primaeert) gives adgang fra Farremosen, der er busbetjent.

Af hensyn til trafiksikkerheden pa Nymgllevej, herunder trafikmaengder og hastighed, anbefales det
i trafikanalysen, at der anlaagges svingbaner pa Nymgllevej ved kryds, som skal afvikle trafikken til
erhvervsomradet.

Endvidere skal der i vigepligtsregulerede kryds stilles krav til oversigt ad primaerretningen for
trafikanter fra sekundaerretningen. Oversigtslaangden afhanger af hastigheden pa Nymgllevej pa
den pagaeldende straekning.

En vejledende kapacitetsberegning (udfgrt af Via Trafik) for et T-kryds med svingbaner
pd Nymgllevej indikerer, at trafikken til erhvervsomradet ikke vil give anledning til
trafikafviklingsmaessige problemer.

7.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende arealanvendelse i omradet, dels som abne
landbrugsarealer og dels som planteskole samt samt en privat beboelse. I 0-alternativet vil der ikke
ske sendringer i omradets trafikbelastning i forhold til i dag.
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7.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER

I lokalplanforslaget er der stillet krav til etablering af svingbaner og oversigtsarealer ved
adgangsvejene til erhvervsomradet, og krav om, at der endvidere etableres adgang for gdende og
cyklister fra Farremosen.

I kommunens forslag til Trafikplan 2016 indgar planer om trafikstier langs Farremosen og
Nymgllevej. Placeringen er ikke lagt fast, men der er i lokalplanen abnet for, at trafikstier vil kunne
integreres i de beplantningsbeelter, der er udlagt langs Farremosen og Nymgllevej.

8. STAJ OG LUFTFORURENING

8.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Planlovens § 15a.

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.5 - Stgj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. /15/
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra veje”. /16/

8.2 RELEVANTE MILJ@MAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse at forebygge konflikter mellem stgjende virksomheder og veje og
stgjfalsom anvendelse som fx boliger. Derudover er det en statslig interesse, at borgere beskyttes
mod stgjgener, og at virksomheder har investeringssikkerhed og mulighed for at udvide uden at
blive mgdt af krav om stgjdaempning. Et omrade betragtes som stgjbelastet, nar stgjniveauet er
hgjere end Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for den pagaeldende anvendelsestype.

For at undga stgjkonflikter stiller staten krav til, at kommunernes planleegning bl.a. ikke begraenser
virksomheders mulighed for at st@je, og derved indskraenker deres udviklingsmuligheder.

8.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af stgj er fglgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
e Kortlaegning af stgj fra veje. Marts 2009. Rambgll /18/

8.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)
Lokalplanomradet er i dag pavirket af vejstgj fra Hilleradmotorvejen og Nymgllevej.

I 2009 blev der foretaget stgjbegninger p& kommunens overordnede vejnet. Beregningerne viser,
at Hillergadmotorvejen afkaster vejtrafikstgj pa mellem 58-68 dB(A) i store dele af omradet og op til
73 dB(A) i kanten langs Hillergdmotorvejen. Nymgllevej afkaster stgj pa 58-63 dB(A) i store dele af
omradet og op til 73 dB(A) i den umiddelbare naerhed til Nymgllevej.

8.5 MILJOVURDERING

Stgj fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets vejledende stgjgraenser for
Virksomheder. Aktuelt Vejledning nr. 5/1984.

Internt i erhvervsomradet ligger stgjgraenserne pa 70 dB(A) i alle tidsrum.

I forhold til omgivelserne stilles forskellige krav i forskellige tidsrum afhaengigt af omradets
anvendelse (boligomrade, landbrug mv.)
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8.6 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal og planteskole, vil anvendelsen
ikke vaere stgjfglsom og ikke konflikte med den eksisterende stgjbelastning af omradet fra
Hillergdmotorvejen og Nymgllevej.

8.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At boligerne nord for erhvervsomradet og andre beboelser uden for lokalplanomradet ikke
belastes af stgj fra lokalplanomradet.

e At landbrug omrader og andre landzoneomrader i naerheden af lokalplanomradet ikke belastes af
stgj fra lokalplanomradet ud over de vejledende stgjgraenser.

Hvis der er behov for etablering af stgjafskeermning/stgjvolde i omrddet, kan det ske som stgjvolde
eller grenne stgjskaerme i beplantningbaeltet i randen af lokalplanomradet. Der er i lokalplanen
reserveret arealer til det.

9. LANDSKAB OG GEOLOGI

9.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.2 - Geologi

9.2 RELEVANTE MILJGMAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse, at vaerdifulde landskaber bevares og styrkes. Det er ligeledes en
statslig interesse, at vigtige geologiske omrader af national betydning ikke p& sigt gar tabt.

Dette er vaesentlige interesser for staten at varetage, da landskabet udggr en vigtig del af
livskvaliteten for mennesker, uanset om de bor pa landet eller i byer, og da det danske landskab er
under stadig forandring og under pres af bebyggelse og anlaeg. /1/

Det er byradets mal:

e At arbejde for en afbalanceret udvikling af kommunen, herunder at taenke baeredygtigt

e 0g tage vare pa vores naturvaerdier i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelse.
e At forbedre borgernes kendskab og adgang til natur, landskab og grgnne omrader. /2/

9.3 METODE / GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af landskabet er fglgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

9.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Landskabet i lokalplanomradet omfatter bade landbrugsarealer i omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terraen med et hgjdedrag omkring garden Bggeholm. Der er flere levende
hegn, der opdeler og strukturerer omradet, og som vil kunne indga i en fremtidig disponering af
omradet.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade.
Udpegningen: “Farum - Allergd dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker
omgivet af en moraeneflade med varierende praeg af dgdisafsmeltning. Lokalplanomradet er
beliggende i udpegningens vestlige del, afskaret fra den gvrige del af udpegningen af henholdsvis
Hilleredmotorvejen og Nymgllevej, der begge er stgrre veje. Dette bevirker, at lokalplanomradet
ikke opleves i visuel sammenhaeng med den gvrige del af udpegningen. Omradet er ikke nationalt
geologisk interesseomrade.

Der er vejbyggelinjer langs Hillergd Motorvejen og Nymgllevej. Ellers ingen bygge- og/eller
beskyttelseslinjer.
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Der er i dag landbrugspligt pa arealet, som skal ophaeves i forbindelse med, at lokalplanen overfgrer
omradet til byzone.

9.5 MILIJOVURDERING
Landskabeligt vil omradet aendre karakter, hvis lokalplanen gennemfgres. Landskabet vil aendre
karakter fra et abent landbrugsareal til et erhvervsomrade med bebyggelse og anlaeg. Omradet

opleves i dag fa steder i sammenhang med de omgivende landskaber uden for lokalplanomradet,
og vil ikke med landskabsaendringerne pavirke den samlede landskabsoplevelse i naeromradet.

Det vurderes, at ved at etablere sammenhangende beplantningsbealter langs alle ydre graenser af
erhvervsomradet kan reducere de store bygningers og anlaegs pavirkninger af de omkringliggende
arealer. Ligeledes vurderes det, at indkig til omradet i dag er begraenset fra Hillergdmotorvejen og
Nymgllevej.

9.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

Safremt erhvervsomradet ikke udbygges, vil omradet henligge &bent som i dag, med
landbrugsarealer og planteskole.

9.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER

Etablering af hgje anleeg sdsom skorstene og hgje bygninger i omradet vil kunne pavirke
omgivelserne visuelt. Bygningshgjden er i lokalplanen begeenset til max. 20 meter over niveauplan.
For at sikre en landskabelig tilpasning og indpasning af tekniske anlaag og bygninger, er der i
lokalplanen stillet krav om, at der etableres sammenhangende og daekkende beplantningsbaelter

langs Farremosen og Nymgllevej p& 15 meter og langs Hilleradmotorvejen og op imod bebyggelsen
nord for lokalplanomradet pa 20 meter.

10. REFERENCER

/1/ Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaagningen 2017. Erhvervs- og
Vaekstministeriet.

/2/ Planstrategi 2015. Allergd Kommune.

/3/ Allersd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune.
www.kommuneplan.alleroed.dk

/4/ Danmarks Arealinformation. Miljgportalen. http://arealinformation.miljoeportal.dk

/5/ Allergd Kommunes Grundvandsstrategi 2013.

/6/ Spildevandsplan 2013.

17/ Vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. Miljgministeriet.

/8/ Vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. Miljgministeriet.

/9/ Kortlaegning af stg@j fra veje. Marts 2009. Udarbejdet af Rambgll for Allergd Kommune
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en screening af
rammelokalplanen for Ny Blovstrgd i henhold til Miljgvurderingslovens §3 (LBK nr. 933 af 03/07/2013).

indvirkning pa miljget (jf.
§ 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger
I folge Fingerplan 2013 skal det nye erhvervsomrade
Er planen omfattet kunne rumme transport- og distributionserhverv og
miljgbelastende virksomheder.
af lovens (nr. 939 af X
03/07/2013) bilag 3 eller Det kan omfatter virksomheder, som er cgpf(zsrt pé
. Miljgvurderingslovens bilag 4, og som ma forventes at
4 (jf. § 3, stk. 1, pkt. 1)? kunne pavirke de naere omgivelser med for eksempel stgj,
luftforurening og trafik.
o . Planen vurderes ikke at kunne pdvirke et internationalt
Kan planen pavirke beskyttelsesomrade vaesentligt. Planen vurderes hverken
et internationalt direkte eller indirekte at pavirke Natura 2000-omrader.
o
naturbeskyttelsesomrade X Naermeste Natura 2000 omrader er "Kattehale Mose”, som
vaesentligt (jf. § 3, stk. 1, er beliggende ca. 2 km fra lokalplanomrdet og omrédet
pkt. 2)? “@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”, der 0gsd er
' ’ beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet.
Vurderes polanen : Qlegt Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2.
at kunne fa vaesentlig X Det vurderes, at en andret anvendelse af omradet kan fa

indvirkning pa miljget, hvilket lokalplanen skal forholde sig
til.
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Screening / Scoping

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)
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Lokalplanen udlaegger omradet til transport- og
distributionserhverv og miljgbelastende virksomheder.
Omfang af afledte For at sikre hensynet til omkringliggende forurgningsfﬂls.om
okt Ktiviteter arealanvendelse, fastsaettes konsekvenszoner i forhold til
projekter og a ovennavnte virksomhedsklasser.
Overordnet beskrivelse af X
de projekter og aktiviteter, De vejledende afstandkrav i forhold til boliger og lignende er:
planen danner grundlag for kan
realiseres. e  For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e  For klasse 6: 300 meter
e  For klasse 7: 500 meter
o
ITdﬂydelse pa andre Kommuneplan 2013 udlaegger lokalplanomradet til nyt
planer ) ) erhvervsomrade i overensstemmelse med Fingerplanens
Forholdet til landsplandirektiver, X bestemmelser.
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.
Relevans for fremme af . . .
beeredygtighed Det er byradets mal, at erhvervsomradet ved Farremosen skal
De overordnede overvejelser X udfor_n’_1es ud fra baeredygtige principper; bade gkonomisk, socialt
i forhold til miljg og og miljgmaessigt.
baeredygtighed.

. Stejpavirkning fra de omkringliggende veje og den stgj, som
Miljgproblemer af relevans omradet i sig selv vil kunne generere, kan have relevans for
for planen X | planens udformning.

Eks. kendskab til forurening. o

Der er ingen kendt forurening i omradet.
Relevanlsc forl f d Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
ge_n_nem gre_se ar anaen kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,
miljglovgivning X | som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

21



(]
~ g
gE
ol 2 |E g Bemarkninger
c| & =
— c '; 3
S Sl 2|86
£l 5 |E 38
33| 2 |25
Eg| 7 |E®
L o € c
v o]l 8 [& 3
X o £ |B &
- = = > Qo
Landskab, by- og kulturmiljg
Lokalplanomradet ligger ikke i tilknytning til byomrader, og
Byarkitektonisk veerdi det vil derfor ikke pavirke eksisterende bystruktur og/eller
f.eks. bystruktur, byprofil, byafgraensning.
byafgraensning, visuel X .
pavirkning, szrlige hensyn, I lokalplanen skal der fastseettes bestemmelser om, at omradet
sammenhaenge mv. afgraenses af beplantningbzelter og traeraekker, s& det ikke virker
skaeemmende udefra.
Landskabet i lokalplanomr@det omfatter bade landbrugsarealer i
omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terraen med et hgjdedrag omkring garden
Bggeholm. Der er flere levende hegn, der opdeler og strukturerer
omradet, og som vil kunne indg i en fremtidig disponering af
omradet.
Landskabet vil blive pavirket, hvis lokalplanen gennemfgres. Det
vil endre karakter fra et 8bent landbrugsareal/planteskole til et
erhvervsomréde med bebyggelse og anlaeg.
Der er vejbygglinjer langs Hillergd Motorvejen og Nymgllevej.
Ellers ingen bygge- og/eller beskyttelseslinjer.
Landskabsarkitektonisk Omradet indgdr som en del af en udpegning af et Regionalt
veerdi Geologisk Interesseomrade. Udpegningen: “Farum - Allergd
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker
landskaber, bygge- og X omgivet af en moraeneflade med varierende preeg af

beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terraenformer,
fredninger, visuel pavirkning

dgdisafsmeltning. Lokalplanomrédet er beliggende i udpegningens
vestlige del, afskdret fra den gvrige del af udpegningen af
henholdsvis Hillergd Motorvejen og Nymgllevej, der begge er
stgrre veje. Dette bevirker, at lokalplanomradet ikke opleves i
visuel sammenhang med den gvrige del af udpegningen.

Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

For at sikre en landskabelig tilpasning og indpasning af tekniske
anlaeg og bygninger, vil der i lokalplanen skulle fastsaettes krav
om, at der etableres sammenhangende beplantningsbeaelter langs
Nymgllevej, Hillergd Motorvejen og op imod bebyggelsen nord for
lokalplanomradet. Mod Farremosen kan etableres traeraekker eller
levende hegn.

Der er i dag landbrugspligt pé’l arealet, som skal ophaeves i
forbindelse med, at lokalplanen overfgrer omradet til byzone.
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Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet rummer ikke udpegede kulturspor.

I forbindelse med lokalplanlaegningen vil Museum Nordsjzlland
blive inddraget.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

I lokalplanen fastseettes krav til etablering af opholdsarealer og
grenne omrader til virksomhedernes medarbejdere.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (zeldre,
handicappede m.fl.)

Adgangen til omrddet sker i dag ad Farremosen. Her er det
muligt at komme til omrédet med bil ad mindre markveje. Der er
busforbindelse ad Farremosen.

Farremosen indgar endvidere i kommunens hovedstinet.
Der skal etableres yderligere vejadgange til erhvervsomradet fra

Nymgllevej eller Farremosen - og svingsbaner - tilpasset den nye
anvendelse.

Trafikafvikling / -kapacitet

Etablering af erhvervsomradet vil medfgre en gget lokal
trafikbelastning, primaert p& Nymgllevej pd straekningen mellem
motorvejen og indkgrslen til erhvervsomradet.

En vejledende kapacitetsberegning for et T-kryds med svingbaner
p§ Nymglle indikerer dog, at trafikken til erhvervsomradet ikke vil
give anledning til trafikafviklingsmaessige problemer.

Trafikken malt i ADT i begge retninger er i dag 7.000 p8
Nymgllevej og 860 pa Farremosen.

Den yderligere trafik, som det nye erhversvomrade vil generere,
forventes at have en hgj andel lastbiler.

Trafiksikkerhed

P& Nymgllevej skal der etableres svingbaner i begge retninger
for understgtte trafiksikkerheden og hastigheden skal nedsaettes
omkring udkgrsler.
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Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomréder,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Omradet ligger i dag i landzone, og anvendes til landbrug. De
dyrkede arealer inden for lokalplanomradet vurderes ikke at vaere
levested for bilag IV-arter.

Omradet langs lokalplanomradets gstlige greense, p& den anden
side af Nymgllevej, er i Kommuneplan 2013 udpeget som gkologisk
forbindelse og veerdifuldt landskab. Nord for Hillergdmotorvejen

er omradet udpeget som naturbeskyttelsesomrade. I Fingerplan
2013 er omrédet gst for Nymgllevej ligeledes udpeget som ydre
grgn kile. De udpegede omrader vurderes ikke at blive pavirket af
erhvervsomradet.

Naermeste Natura 2000-omrader er Kattehale Mose, beliggende ca.
2 km fra lokalplanomradet og @vre Mglleddal ligeledes beliggende
ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pdvirke de internationalt beskyttede omrader.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Centralt i omradet er en mindre sg, der er beskyttet i henhold
til naturbeskyttelseslovens § 3. I den vestlige del af omradet er
der langs med vejen Farremosen et omrade med mose og en
temporeer sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, der ogsa er et § 3
omrade og lavbundsomrade. Der er i dag draen i lokalplanomradet,
der leder vand til Farremosen.

Ved planlaegning / anlaeg af et erhvervsomrade skal det sikres, at
tilstanden i de § 3 beskyttede omrader ikke andres, medmindre
kommunen meddeler dispensation til dette.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Ikke relevant.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Omradet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning.

Det vurderes, at grundvandet er forholdvis godt sikret i det meste
af omradet, fordi det er deekket af et tykt lerlag. Mindre arealer i
den nordlige og gstlige del af omradet er mere sarbare.

Der skal i lokalplanen fastszettes bestemmelser om, at omradets
nye anvendelser ikke m& medfgre risiko for grundvandforurening.
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Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Org1r5det er omfattet af Tillaeg II til Spildevandsplan 2013. Her
star:

“Der kloakeres for husspildevand.

Tagvand ledes til faskiner eller til recipient via bassin.

Vejvand renses og ledes til nedsivning eller til recipient via bassin.
Renseanlaeg: Lynge renseanlaeg.

Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning
af risikoomrader for oversvgmmelse.

Langs med Hillergd Motorvejen er et rgrlagt vandlgb. Hvis
vandlgbet skal anvendes som recipient for overfladevand i
erhvervsomradet, skal der foretages en hydraulisk vurdering af
vandlgbets kapacitet.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ingen kortlagt jordforurening i omrédet.

N&r omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af
omradeklassificeringen.

Flytning af jord fra omradet kraever anmeldelse til kommunen.

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Dele af lokalplanomradet er i dag pavirket af vejstgj fra
Hillergdmotorvejen og Nymgllevej.

Hvis der er behov for etablering af stgjafskaermning/stgjvold
i omradets nordlige del af hensyn til beboelserne nord for
lokalplanomradet, skal der i lokalplanen reserveres arealer til det.

Stej fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets
vejledende stgjgreenser for Virksomheder.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Med lokalplanen fastseettes bestemmelser om skilte og belysning i
o o o . . .
omradet, sa omradet ikke virker skeemmende for omgivelserne.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Lugt fra virksomheder vil blive reguleret efter den gaeldende
lugtvejledning.

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at vaere af en stgrrelsesorden,
som kan pavirke luftkvaliteten i omradet vaesentligt.

Luftforureningen skal overholde de geeldende graensevaerdier.
Virksomhedernes luftforurening vil blive reguleret efter den
gaeldende luftvejledning.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Der kan vaere en stgrre risiko for brand, eksplosion og
giftpdvirkning i et erhvervsomrdde end ved den nuveerende
anvendelse. Risikoen vil afhaenge af typerne af virksomheder.
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Resurseanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af falgende resurser,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Omradet er beliggende i landzone og vil med lokalplanen overfares
til byzone.

Resurseforbruget til opfarelse af bygninger og anlaeg i omradet vil
ikke adskille sig i forhold til opfgrelse af erhvervsbebyggelse/anlseg
i andre omrader.

Landbrugsarealerne som resurse kan ikke laengere dyrkes.

Levevilkdr og materielle

goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Lokalplanen 8bner mulighed for etablering af virksomheder og
arbejdspladser i Allergd Kommune.

Bymiljg

f.eks. sociale forhold, byliv, X Ikke relevant
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /

offentlig service X Ikke relevant

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planleegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennem-
fares stgrre udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et be-
stemt omrade. Det kan veere et starre omrade eller en enkelt
ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Her-
udover en redeggrelse for planens indhold og forhold til an-
den planleegning. Bagerst i haeftet er der en miljgvurderings-
screening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges det
offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder lokal-
planens midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigel-
ser, som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforsla-
get. Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder lokal-
planens retsvirkninger i kraft, se § 13 i lokalplanbestemmel-
serne.

Lokalplanens offentlige fremlaeggelse

Lokalplanforslaget fremlaegges fra den XX. XXXX 2016 til den
XX. XXXX 2017. Orientering om denne lokalplan er udsendt til
ejere og lejere
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
i omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1
et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Alleread Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk/politik/hoering.

Forslaget kan ogsa ses pa:
Radhuset, Borgerportalen.
Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa telefon
48100100. Spagrgsmal om forslagets indhold rettes til Plan og
Byg pa telefon 48100100.

Byradet gnsker med off entligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Forslaget
er fremlaegges fra den XX. december 2016 til den XX.
februar 2017.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemeaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis du har
aendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allersd Kommune
senest den XX. februar 2017.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23. november 2015) fastseettes fglgende bestemmelser for
det i 82 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

= At omradet udleegges til helarsbeboelse i form af teet-lav
og etagebebyggelse,

= at bebyggelsen placeres og udformes sa terreenformerne
understreges, veerdifulde landskabelige kig bevares, og sa
der skabes en klar bygreense mod det &bne land,

- at bebyggelsen indrettes med feelles grgnne friarealer,
- at omradet vejbetjenes fra Sortemosevej,

« at der skabes sikker afvikling af trafikken og tilstreekkelige
parkeringsmuligheder.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikel nr. 6bd og 6bg , dele af matrikel nr. 6a samt alle ma-
trikler, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes
fra neevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanen, der omfatter i alt ca. 2,9 ha, opdeles i fire delom-
rader, som vist pa kortbilag 1:

Delomrade Al ca. 0,25 ha
Delomrade A2 ca. 0,23 ha
Delomrade Bl ca. 1,64 ha
Delomrade B2 ca. 0,78 ha
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2.3

Matrikel nr. 6bg er beliggende i landzone og overfgres med
lokalplanens vedtagelse til byzone. Matrikel nr. 6bd og del af
matrikel nr. 6a er beliggende i byzone. Med vedtagelsen af
‘Lokalplan 1-141 boliger ved Teglskoven’ er hele lokalplanom-
radet beliggende i byzone.

8§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Delomraderne B1 og B2 mé& kun anvendes til helarsbeboelse i
form af teet-lav og etagebebyggelse i 2 etager.

3.2

Delomrade Al og A2 ma kun anvendes til feelles, grent omrade
for omradets beboere. Der kan opferes feelleshus, anleeg til
feelles forsyning, og miljgstationer inden for omradet.

3.3

P& ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som

almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning

af:

= At der bibeholdes en bolig pa den pagaeldende ejendom,

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende), og at omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

= at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringbo-
ende med hensyn til stgj, lugt og trafik,

e at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra parke-
ringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1

I delomrade B1 sker udstykning som en enkelt samlet ejen-
dom med tilhgrende vejudleeg.

4.2

I delomrade B2 kan boligerne udstykkes samlet som sokkel-
udstykning eller selvsteendigt med tilhgrende havestykke og
forareal p& ankomstside.
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8 5 VEJ-, STI, OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sortemosevej som
vist pa Kortbilag 3.

5.2

Der udleegges areal til veje, parkeringsarealer og vendeplad-
ser med en beliggenhed og udformning i princippet som vist
pa Kortbilag 3.

5.3
Boligvejene i bebyggelsen skal indrettes med fysiske foran-
staltninger, der begreenser hastigheden til hgjst 25 km/t.

5.4
Adgangsveje skal befeestes med fast belaegning.

5.5
”Teglstien” som vist pa Kortbilag 3 anlaegges med knuste tegl.

5.7

“Treestien” skal anleegges med traebelaegning eller andet lig-
nende materiale, som opfylder betingelsen for, at skabe et
gennemgaende, karaktergivende belaegningskoncept.

5.8

Indenfor delomrade B1 skal der anlsegges parkering svarende
til 1,5 plads per bolig. For boliger under 65 m2 skal der anleeg-
ges parkering i stgrrelsesordenen 1 p-plads per bolig.

5.9
Indenfor delomrade B2 skal der anlsegges parkering svarende
til 1,5 plads per bolig.

5.10
Parkering kan anleegges med permeabel beleegning f.eks. gree-
sarmering.

511

Der udleegges "shared spaces” som friholdes for parkering i
princippet som vist pa kortbilag 3
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5.12

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Udearealer for alle — sddan planlaegges et
tilgeengeligt udemiljg”, DS-handbog 101, 2012.

8§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJY

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfares som luftled-
ninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2
Ledningsanleeg (kloak-, el-, telefon- og antennekabler, natur-
gasledning m.v.) skal udfgres efter ledningsejernes anvisnin-
ger.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade A

7.1

Inden for delomrade Al kan opfares et feelleshus til omradets
beboere. | tilknytning til feelleshuset kan etableres et vice-
veertkontor, depot og eventuelle tekniske anlaeg.

Bebyggelsen inkl. overdeekket terrasse, tagudhaeng mv. skal
holdes i princippet inden for det pa kortbilag 4 angivne bygge-
felt og m& maks. gives en hgjde pa 5 m.

Delomrade B1 og B2

7.2

Inden for delomraderne B1-B2 opferes boligbebyggelse med
en beliggenhed og udformning i princippet som vist pa Kortbi-
lag 4. Inden for delomrade B1 kan opferes 10.766 m2 boliga-
real pa op til i alt 118 boliger.

Inden for delomrade B2 kan opfgres 4.240m2 boligareal pa
op til i alt 45 boliger. Feelleshuset, miljgstationer og skure kan
opferes i tilleeg hertil.

7.3

Bebyggelsen brydes med en gennemgdende "treesti” sa der
skabes gennemgang i og kig gennem bebyggelsen i princippet
som vist pa Kortbilag 3.
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Treesti :

En treesti krydser midten af bebyg-
gelsen og danner rammen om flere
feelles ophold. Stien udvider sig og
bliver til legeplads, grilplads og til
feelleshusets terasse.

Teglsti :

Stien, der binder bebyggelsen
sammen med resten af omradets
stier, er en sti af knust gul gen-
brugstegl, for at referere til omra-
dets historie og for at understrege
den beeredygtige profil.

Marke fliser :

Som kontrast til det gronne
markerer feellesomraderne sig i en
mgrkere overflade.

Armeret grees :
Parkeringspladserne far en bund
af armeret grees, hvilket er med
til at forsteerke omradets grgnne
karakter.



7.4

Intet punkt af en beboelsesbygningsydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.5

Inden for delomrader B1 og B2 skal beboelsesbygninger op-
fores i to etager med en bygningsdybde pa max 11 meter.
'Mellemzoner’ som beskrevet i stk. 8.3 herunder terrasser og
altaner med afskeermning, skure, beenke og gvrige sekundeere
bygningsdele kan opfgres i tilleeg til den generelle bygnings-
dybde.

7.6

Tage pa beboelsesbygninger udfgres som flade tage (tagpap)
med mulighed for grgnne tage til optagelse og forsinkelse af
regnvand.

7.7

Der kan til hver bolig opfgres et skur med integreret rum for
dagrenovation henvendt mod ankomstsiden. Skurene skal ud-
formes i enten tree, tegl, natursten, fliser eller plader som en
sammenhaengende del af bygningens arkitektur. Skurene ma
opferes i en starrelse pa max 3 x 1,5 meter.

7.8

Der udleegges zoner til cykelparkering indenfor vej- og par-
keringsudleegget som vist pa kortbilag 3. Cykler kan ligeledes
indg& som en del af boligernes forareal/mellemzoner.

7.9

Der ma ikke opferes bebyggelse i en afstand af 20 meter fra
lokalplanomradets afgraensning mod jernbanen og ikke i en
afstand af 10 meter fra lokalplanomradets afgraensning mod
skovbrynet mod syd.
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8§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Facader og tage samt dgre og vinduer pa beboelsesbygninger
skal etableres og fastholdes med en ensartet karakter for hele
omradet, bade hvad angar materialer, farver og arkitektoniske
udtryk inden for jordfarveskalaen.

8.2

Facader pa beboelsesbygninger samt feelleshus skal fremsta i
tree, blank mur, med teglskaller, eller i en kombination heraf.
Facader i blank mur eller teglskaller samt natursten, fliser og
plader pa skure skal holdes indenfor gratoneskalaen. Treefaca-
der skal fremsta som naturtree ubehandlet eller malet/plejet
med (upigmenteret farve).

Dele af facaden kan udfares af stal, glaspartier, tree- eller stal-
lameller eller riste direkte pa facaden eller som vandrette eller
lodrette afskeermninger i overgangen mellem bolig og by-/ha-
verum. Materialerne skal holdes indenfor jordfarveskalaen og
materialet indordne sig bebyggelsens helhed.

8.3

Altaner og afskeermninger mellem bolig og by-/haverum kan
etableres i 'mellemzoner’ mod feaellesarealerne A1/A2 i en
dybde pa max 2,5 meter fra bygningens facade. Skure og af-
skeermninger mod byrum kan etableres i 'mellemzone’ mod
gaderum max 3 meter fra bygningens facadelinje.

max. 2,5m
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Mellemzoner

Maksimumsafstanden for altaner,
haver/terrasser, afskeermninger og
skure.
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8.4

Der kan opfgres forhgjninger i tagopbygningen i form af fx
opbygninger til ovenlys. Disse skal treekkes tilbage fra byg-
ningens facade og kan fremsta med tagpap, som grgnne tage
og/eller med solceller.

8.5

Solenergianleeg ma integreres i beboelsesbygningernes tagfla-
der, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Der kan endvidere etableres solenergianlaeg pa feelleshusets
tag.

8.6
Tage udfgres som flade tage med tagpap og kan etableres med
grgnne tage.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Delomrade Al og A2 udleegges som grgnt feellesomrade til be-
byggelsens beboere, som angivet pa kortbilag 1.

9.2

Udformningen af feellesarealerne i delomrade Al og A2 skal
understrege og integrere den naerliggende natur og skal sam-
tidig indbyde til leg, uformelle ophold og feelles aktiviteter.

Feellesomrader skal etableres med varierende belaegninger,
grees- og plantearealer. De beplantede arealer skal veere leegi-
vende og rumopdelende og samtidig skabe en arstidsvariation.
Frugtgivende buske og treeer, frodige, bladbserende stauder og
soliteere veekster skal skabe levende miljger i samspil med den
omgivende natur.

Inventaret i feellesarealerne skal materialemaessigt have sam-

menhaeng til bygningernes materiale, sadledes at man opnar en
harmonisk helhedsvirkning.
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Skoven treekkes ind mellem
bygningerne

—

Engdraget treekkes op til
bygningerne mod gst. Regnvandet
opsamles i grgft langs lokalplanom-
radets gstlige del

Eg, Quercus

Normale bevoksninger bliver cirka
20-25 meter hgje, hvor stamme-
diameteren sjaeldent bliver over en
meter. Gamle ege pa 400-500 ar
kan dog na en omkreds pa op til
fem til syv meter.

Egetraeets blade er glatte og har
sma lapper i kanten, og man kalder
dem ofte fjerlappede. Bladene sid-
der pa en lille stilk.

Birk, Betula

Birkene er lgvfeeldende buske

eller treeer. De er pionertraeer og
meget hurtigtvoksende. Mange af
arterne har en igjnefaldende hvid
bark. Bladene er spredtstillede med
savtakket rand.
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9.3

Mellem feellesarealerne A1l og A2 og boligens primeere facade
kan anleegges terrasse eller haveareal pa maks. 4 meter ud
fra bygningens facadelinje. Mellem haver og ud til feellesareal
kan etableres fritstdende buske i op til 1 meters hgjde. Der
kan ikke etableres hegn eller haekplanter mellem haverne eller
ud til feellearealerne A1/A2 ud over det tilladte i ‘'mellemzonen’
beskrevet i stk. 8.3.

9.4

Indenfor delomraderne Al og A2 kan der etableres regnvands/
forsinkelsesbassiner. Bassiner skal udformes som naturlige
sger og med en heeldning pa skreenterne fra terreen til bund
pa max. 1:3.

9.5

| feellesomraderne Al og A2, samt i gvrige ubebyggede arealer
kan der etableres grgfter, vandrender, regnbede og lignende,
til handtering af regnvand.

9.6
Langs den gstligste boligblok skal der etableres en grgft, som
kan bortlede overfladevandet fra det tilgreensende naboareal.

9.7

P& parkeringsarealer, stier og veje samt feaellesarealer kan
udendgrs belysning etableres som parkbelysning med en lys-
punktshgjde pa max. 3,8 meter. P4 bygninger, langs haver og
adgangsarealer kan der etableres udebelysning med afskeer-
mende armaturer.

9.8

Bebyggelsesplanen understgtter i sin form det eksisterende
terreen. For at overholde regler om tilgeengelighed, handicap-
krav samt sikring af lokal afledning af regnvand i bebyggelsen
kan det dog i forbindelse med byggemodningen af omradet
foretages de ngdvendige terreenreguleringer. Ligesom der kan
etableres stgttemure, trappe og rampeanlseg for opfyldelse af
kravene om tilgeengelighed.
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Bag, Fagus

Almindelig Bgg er et stort, lgvfeel-
dende tree med en teet krone, som
er bredt hveelvet. Stammen er
tydeligt gennemgaende til toppen.
Barken er fgrst brun og blank,
men senere bliver den gré og glat.
Knopperne er spredte, udspaerre-
de, lange og spidse. Bladene er
leederagtige og ovale med hel og
bglget rand.

Hvidtjgrn, Crataegus

Almindelig Hvidtjgrn er en stor,
lgvfeeldende busk med en stiv

og teet veekst. Den har ofte flere
stammer fra grunden. Barken er
farst radbrun og naesten harlgs.
Knopperne er spredte, runde og
ragdbrune. Bladene er omvendt
segformede med tre lapper pa den
yderste tredjedel . Oversiden er
blank og mgrkegrgn, mens undersi-
den er gragrgn.

Glansbladet tjgrn, Crataegus lav-
alleei

Det er et op til 7 m hgjt lgvfeel-
dende tree med dekorative frugter.
Treeet har kraftige op til 5 cm lange
torne. De leederagtige blade er
aegformede med takket rand. Blad-
stillingen er spredt. Efterarslgvet er
kraftigt orange-gult.
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9.9

For opfyldelse af stgjkrav indenfor bebyggelsen kan der opfga-
res vold eller stgjhegn mod baneanlezegget mod vest. Volden
skal beplantes med en kratdannende plantning af vilde roser,
slden, sargents eeble og kraege. Eventuelt hegn skal beplantes
med slyngplanter mod bebyggelsen.

9.10

Det skal plantes min. 1 stammet tree pr. hver 5. parkerings-
plads. Treeet skal gives en placering og et veekstmedie, som
sikrer treeets udvikling og veekst.

9.11

Der skal i forbindelse med 'mellemzoner’ beskrevet i stk. 8.3
seettes lette hegn og plantes slyngplanter, som sikrer mar-
kante, grgnne skeerme mod naboarealerne. Slyngplanter kan
veere arter som for eksempekl clematis, stedsegrgn caprifolie,
klatrehortensia og klatreroser.

9.12
Feellesarealer og ubebyggede arealer ma ikke anvendes til
henstilling af uindregistrerede kgretgjer, oplag eller lignende.

9.13

”Shared spaces” skal etableres og principielt friholdes for faste
installationer. Dog kan trapper/rampeanleseg samt stammede
treeer indga som faste anlaeg.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
etableres de ngdvendige vej- og stianleeg, parkerings- og op-
holdsarealer samt feellesarealer med tilhgrende beplantning
geeldende for hvert delomrade.
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Heeg, Prunus padus

Alm. Heeg er en stor, lgvfaeldende
busk eller et lille tree med en opret,
oval veekstform. Stammen er kort,
og der er mange hovedgrene, der
er opstigende, og som konkurrerer
om at veere topskud. Bladene er el-
liptiske med savtakket rand. Over-
siden er let rynket og mgrkegrgn,
mens undersiden er noget lysere.
Hgstfarverne spaender mellem gul
og rgd-orange. Planten blomstrer i
maj kort efter lgvspring.

Bregne, Polypodiopsida

En bregne er en karplante, som
formerer sig ved hjeelp af sporer.
Sporerne dannes pa overfladen af
bregnebladene — normalt pa un-
dersiden. Bregner kan veere meget
forskellige, men mange bestar af
sma eller store fint fjersnitdelte
blade der udgar fra samme punkt.
Flere bregner er almindelige i
Danmark, typisk i skoven, bl.a.
@rnebregne, Almindelig Engelsgd,
Almindelig Mangelgv m.fl.

Hvid anemone, Anemone nemorosa
Hvid Anemone er en flerarig urt
med en opret, teettedannende
veekst. Steenglerne er glatte og ly-
segrgnne. Bladene er kransstillede
og handsnitdelte, sa der dannes tre
lige store bladafsnit. Bladranden er
hel mellem de dybe indskeeringer.
Oversiden er matgrgn, mens un-
dersiden er en anelse lysere
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8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en feelles grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for
omradet omfattet af lokalplan 1-141 for boliger ved Teglsko-
ven. Grundejerforeningen har pligt til at veere medlem af en
feelles grundejerforening oprettet for hele omradet omfattet
af rammelokalplan nr. 1-135 for Teglveerkskvarteret syd for
Sortemosevej.

11.2
Grundejerforeningerne skal etableres i forbindelse med udbyg-
ningen af omraderne, og senest nar Allergd Byrad kraever det.

11.3

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af
det pageeldende omrades feellesarealer og -anleeg, regnvands-
system, sger og vadomrader samt vej- og stianleeg mv., sa-
fremt driften af disse ikke overtages af anden ansvarlig myn-
dighed.

11.4
Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, der ef-
ter lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningernes vedteegter og eendringer heraf skal
godkendes af Allergd Kommune.

11.6

Grundejerforeningerne har ret til, ved opkreevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af Ian, at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og admini-
stration af foreningens opgaver, samt til at kreeve forngden
sikkerhed herfor.

11.7

Grundejerforeningerne er pligtige til at tage skede pa de i lo-
kalplanen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.
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8 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven opheeves ramme-
lokalplan 1-135 for Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej,
offentligt bekendtgjort den 8. februar 2016, for det omréade,
der er omfattet af naerveerende lokalplan.

8 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer m.fl., medmindre Allerad Kommune skgnner, at hgringen
er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens §8§
19 og 20).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og
planlovgivningen.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Allergd Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den X. XXX

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar

Offentlig bekendtgjort, den X.XXX 2017
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REDEGYRELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

Byradet vedtog den 30. april 2015 at igangsaette udarbejdelse
af forslag til rammelokalplan for Teglveerkskvarteret syd for
Sortemosevej. Formalet med rammelokalplanen er at mulig-
gere ny bebyggelse i omradet og sikre en landskabsmaessig
og arkitektonisk sammenheeng i omradet, som grundlag for
efterfelgende udbud af de enkelte etaper. Lokalplanomradet
udger delomrade B.2 i den helhedsplan, som rammelokalplan
1-135 Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej seetter ram-
merne for.

Byradet udbgd en del af arealet til almene boligformal i kon-
kurrence. Lejerbo vandt konkurrencen sammen med White
arkitekter som totalradgiver med en bebyggelse, der med af-
seet i neerheden til skoven udformede et forslag til en teet-lav
bebyggelse, hvor skovens landskabelige kvaliteter blev truk-
ket igennem omradet, og bebyggelsen opstod som forgrenede
leenger af reekkehuse langs med landskabets terrsenkoter. |
arbejdet med opstart af lokalplanprocessen er det resterende
omrade i rammelokalplanens delomrade B.2 solgt til en privat
investor, og lokalplanens bebyggelsesstruktur tilpasset af Whi-
te arkitekter, sa det nu ogsa omfatter nabomatriklerne.

Lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven har til formal at
sikre, at bebyggelsen opfgres efter de principper, der er fast-
sat i rammelokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret syd for Sor-
temosevej. Omradet udleegges til helarsboligformal i form af
reekkehuse /lave etageboliger, som indpasses i det omgivende
landskab og indrettes med feelles grgnne friarealer. Det kupe-
rede terreen og landskabelige kig spiller en veesentlig rolle i
oplevelsen af omradet, hvorfor bebyggelsen skal placeres og
udformes, sa terreenformerne understreges, veerdifulde land-
skabelige kig bevares, og sa der skabes en klar bygraense mod
det abne land. Det skal tilstreebes, at der skabes et sammen-
haengende bygningsudtryk i en nutidig arkitektur.

Feerdsel for blgde trafikanter skal prioriteres hgjt, og der skal

skabes en sikker afvikling af trafikken og tilstreekkelige parke-
ringsmuligheder. Omradet vejbetjenes fra Sortemosevej.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Allered Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Blovstrgd, syd for Sortmo-
sevej. Lokalplanomradet udger knapt 2,9 ha og omfatter dele
af matrikl nr. 6a samt matrikel nr. 6bd og nr. 6bg alle Blovstragd
By, Blovstrgd.

Matrikel nr. 6bg er beliggende i landzone og overfgres med
lokalplanens vedtagelse til byzone. Matrikel nr. 6bd og dele af
matrikel nr. 6a er beliggende i byzone.

Med vedtagelsen af Lokalplan 1-141 for boliger ved Teglsko-
ven er hele lokalplanomradet beliggende i byzone.

Omradet er beliggende syd for
Sortmosevej i Blovstrgd og udger
delomrade B.2 i rammelokalplan
1-135 for Teglveerkskvarteret
syd for Sortemosevej.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet overgik med undtagelse af matrikel nr. 6bg,
ved vedtagelsen af rammelokalplan 1-135 for Teglveerkskvar-
teret syd for Sortemosevej til byzone. Dele af omradet ejes
af Allergd Kommune og anvendes i dag til landbrugsdrift. Det
resterende omrade bruges i dag til boligformal og landbrug.

Landskabet spiller en stor rolle i omradet og er karakteriseret
ved et svagt bglget dgdislandskab med blgde bakkestrgg. De
abne landbrugsarealer fremheaever landskabets varierede ter-
reen. Lokalplanomradet falder jeevnt mod vest i retning mod
jernbanen.

Omgivelser

Lokalplanens afgreensning og omgivelser

Lokalplanens omrade ligger ca. 1,5 km sydgst for Alleragd by-
midte og Allergd station. Mindre end 1 km fra omradet ligger
Blovstred By. | Blovstrad ligger bade kirke, skole, daginstituti-
oner, indkgbsfaciliteter samt Blovstrgdhallen. Mod vest ligger
S-banen og naturomraderne ved Allerad Sg og Kattehale Mose.
Lokalplanomradet ligger i dag i et abent marklandskab, men
vil de kommende &ar blive udbygget til et nyt bykvarter, Tegl-
veerkskvarteret.

Rammelokalplan 1-135 for Teglveerkskvarteret syd for
Sortemosevej

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 1-135, for
Teglveerkskvarteret, og udggr forste etape af den samlede hel-
hedsplan. Rammelokalplanen udlaegger omradet til helarsbo-
ligformal i form af teet-lav boligbebyggelse, herunder raekke-,
keede- og skreenthuse samt etageboliger i form af punkthu-
se og stokbebyggelse. Lokalplanen &bner mulighed for, at der
kan placere et plejecenter, aeldreboliger og/eller en institution i
omradet. Rammelokalplanen fastlaegger de overordnede prin-
cipper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur og landskabets
udformning, med afseet i omradets seerlige landskabelige veer-
dier og kvaliteter.

Rammelokalplanen udleegger en grgn, naturpreeget kile gen-
nem omradet. Kilen udlaegges som offentligt tilgaengeligt re-

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Eksisterende vandrerute om-
kring Allergd sg kobles til den ny
bebyggelse.
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kreativt friareal for hele bebyggelsen. Kilen har forbindelse til
den grenne kile i Det Nye Blovstrgd og de dbne marker gst for
Ny Allergdgard. Den grgnne kile skal fremsta som naturomra-
de med engkarakter. Kilen ligger i omradets lavning, og ram-
melokalplanen fastlaegger, at der kan etableres regnvandssger
i kilen. | den gstlige del af kilen skal der plantes hgje treeer og
frugttreeer for at skeerme mod NEFF~ s lagerbygning. Ramme-
lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer Teglskoven
som skov og offentligt rekreativt omrade.

For hvert af de fem delomrader udleegger lokalplanen et byg-
gefelt, som er identisk med delomradet. Rammelokalplanen

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Lokalplanen udggr en etape
af rammelokalplan 1-135 for
det nye Blovstragd.
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fastleegger, at ny bebyggelse skal opfgres inden for de angivne
byggefelter, hvor ogsa parkering, adgangsveje og interne fria-
realer skal etableres. De enkelte boligbebyggelser skal udfor-
mes med udgangspunkt i det lokale terreen og integreres med
det omgivende landskab. Derfor varierer den konkrete teethed
og antallet af boliger fra omrade til omrade.

Infrastruktur

Lokalplanomradet fades fra nord med et vejudleeg, der udleeg-
ges fra Sortemosevej og frem til lokalplanomradet.
Tilgaengeligheden til lokalplanomradet er, grundet placeringen
ved Sortmosevej, god for bade bilister, cyklister og gadende.

Lokalplanomradet betjenes med bus 385, der kegrer pa Sorte-
mosevej med forbindelse til Allergd Station og Holte Station.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
helarsboligformal i form teet-lav boligbebyggelse i 2 plan. Der
kan opfares reekkehuse i lokalplanomradet med bade vandret-
te og lodrette lejlighedsskel, s& der dbnes for blandet beboelse
og bebyggelse.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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til gade- og haveside
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Lokalplanen beskriver et byggeri, der er sig i pagt med - og
understgtter - stedets natur.

Bebyggelsen fglger lokalplanens principper om at underordne
sig landskabets praemisser og bevare og forsteerke naturens
treek. Bygningerne placeres, s de danner en klar graense mod
det abne land, mens stedets veerdifulde kig bevares. Stedets
egenart og biodiversitet styrkes gennem en forsteerkelse af
omradets grgnne omrader.

Bygningernes aftryk pa grunden minimeres ved at lave lange
slanke bygningskroppe, derved opnas mest muligt grgnt areal
og feerrest mulige befsestede arealer.

Fogrst og fremmest er bevaegelsen rundt i byggeriet for de blg-
de trafikanter. Bilister tvinges til at kgre langsomt mellem bo-
ligerne - noget der desuden naturligt sker ved veje, der snaev-
res ind og en placering af forskellige elementer inklusiv treeer
i vejkanten. Flere shared spaces placeres i bebyggelsen, og
bilisterne ma beveege sig pa de blgde trafikanters preemisser.

Derudover krydser et gst-vest gaende forlgb (treestien) midt
pa grunden, hvor der bindes flere aktiviteter pa blandt andet
feelleshuset og det nord-syd gdende stiforlgb (teglstien), der
binder grunden sammen med resten af omradets rekreative
tilbud.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Lokalplanen beskriver et byggeri,
der laegger sig i pagt med og un-
derstgtter stedets natur
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Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtree-
den

Boligerne skal opfares inden for de angivne byggefelter og skal
udfgres som samme hustype og med ensartet karakter, hvad
angar materialer og farver. 1 de knaekkede stokkes gavle kan
etableres afskeermede opgange til 1. sals boliger.

De knaekkede stokke skaber beveegelser i byrummene mellem
bygningerne, og kobler skovbrynet med bebyggelsen. Stokke-
ne udleegges parallelt med koterne og formidler terreenvaria-
tionerne i omradet. Mod gst er terreenfaldet sa kraftigt, at det
ma optages inde i selve boligen, og dermed er facadehgjderne
varierede. Boligerne ma opfgres med en maksimal hgjde pa
8,5 meter.

Mod gaderummene pa ankomstsiden etableres en opholdszo-
ne, som kan mgbleres med skure og baenke som en integreret
del af bygningens arkitektur. Mod grgnningerne etableres en
opholdszone pa op til 2,5 meter som en mellemzone mellem
boligens private rum og de grgnne feellesrum. Inden for denne
zone kan etableres terrasser og altaner i et system af skeerme
i tree, stal eller glas samt begregnnede espalierer. | stedet for
private haver er denne zone bygningens mgde med naturen,
sa det store feelles vildtvoksende omrade bliver som et stort
feelles naturrum.

Bygningerne har en bund af fliser eller tegl, der refererer til

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Teglstien og treestien

Mod feellesomraderne afspejler
beplantningen den naerliggende
skov som vild natur. Naturen
gar helt op til kanten af bol-
igerne private uderum.
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Teglveerkskvarterets historie. I de tre stokke mod vest tillades
denne bund at vokse op som facade, sa teglbeklaedningen bli-
ver den primaere facadebeklaedning. Ellers er tree det vigtigste
materiale. Som en baeredygtig kobling til det neere skovbryn
er de gvrige facadematerialer kombinationer af tree, stal og
glas, der vil give en variation af blanke og matte overflader i
gratoneskalaen i samspil med grgnne beplantninger,

Langs med ’'treestien’, der skeerer sig tveers gennem bebyg-
gelsen, kan de traebekleedte overflader vokse op og blive sma
feellesbygninger som feelleshus, viceveertkontor og miljgstati-
oner.

Gadefacade vist med traefacader

Skovfacade vist med traefacader

Gadefacade vist med teglfacader

Skovfacade vist med teglfacader

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Materialekoncept

Et teeppe af markegra tegl eller flis-
er danner bund for treehusene, eller
vokser op og bliver facader i anden
bebyggelse s& der opstar en helhed
i hele lokalplanomradets material-
itet og arkitektoniske udtryk.

Principielle facader med de to typ-
er af mellemzoner mod hhv gade
og naturrum.
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Det er i hgj grad en bebyggelses uderum, der giver et omrade
karakter. De skal kunne invitere til mange forskellige aktivite-
ter: En kop kaffe uden for dgren, et spil bold, kvartersfesten,
nyttehaverne, en tur med hunden, et sted man kan sidde for
sig selv, se pa forbipasserende, legende bgrn osv.

Der er en bred vifte af uderum, der har en variation af privat
og offentlig karakter - bade sma og store steder, der er nem-
me at indtage og rare at opholde sig i. Derved sikrer man sig
en bebyggelse fyldt med liv og trygge udearealer.

De private zoner ligger i forbindelse med boligerne, mens de
mere offentlige samler hhv. mindre omrader i bebyggelsen og
hele bebyggelsen, dog altid med fokus pa natur og landskab,
og ikke mindst forskellige aktiviteter.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Infrastruktur

Internt i lokalplanomradet udleegges et vej- og parkeringsare-
al, der danner et "loop” rundt i omradet mod gst og en stikvej
med vendeplads mod vest og forsyner samtlige boliger.

Vej- og parkeringsarealer etableres som opholds- og legeom-
rader.

Alle boliger har mulighed for at komme til hoveddgren med bil,
og parkering laegges i et samlet omrade ved adgangsvejen og
langs med de enkelte boligveje.

Der etableres to stier gennem de to grgnninger og forbindes
med stiforlgbet i Teglskoven. En treesti etableres pa tveers af
bebyggelsen som et sammenhaengende landskabsrum. De
enkelte stiforlgb kobles til samlede stiforlgb i omradet i Tegl-
veerkskvarteret.

Ubebyggede arealer

Skoven treekkes ind gennem bebyggelsen og danner forskel-
lig langstrakte grgnne rum. | midten af bebyggelsen er det
mere vilde skovlandskab, hvor treeer og greesarealer gror vildt.
Mellem boligerne opleves streekkene mere organiserede, med
treeer langs parkeringspladser, der har permeable grgnne be-
leegninger og ikke mindst beboernes egne grgnne tiltag.

Der laves en stor variation af opholdsrum i udearealerne. Men
for at skabe stgrst mulig aktivitet bliver de programmerede
flader dobbeltudnyttet. Legepladser fungerer ogsa som tree-
nings-hotspot, og nar parkeringspladserne er frie, fungerer de
som sportsbaner. Derudover er der rig mulighed for ophold pa
baenke, bade alene og i faellesskaber.

I midten af bebyggelsen ligger feelleshuset, hvor beboerne kan
holde arrangementer. En terrasse forbinder huset med de om-
kringliggende stiforlgb. Derved bliver feelleshuset til en del af
helheden i stedet for at ligge isoleret.

Lokalplanen lsegger op til en udnyttelse af regnvandets po-
tentiale for at skabe stgrre biodiversitet og rekreativ variation
i landskabet. Vand fra facader og ikke forurenede overflader
leber i render mod midten af grunden, hvor der pa grund af
landskabets naturlige haeldning opstar en lavning, som med
sin arstidsvarierende vandstand vil fungere som en seerlig bio-
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Infrastruktur

Skoven treekkes ind gennem be-
byggelsen.
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top som midtpunkt for livet i bebyggelsen.

Handteringen af overfladevand i et dbent system giver bade
veerdi til oplevelsen af landskabet og til en stgrre mangfoldig-
hed i naturen.

Boligerne far to udgange til to forskellige landskabelige rum.
De to midterste grgnninger vokser vildt, og far lov at std som
en forleengelse af skoven. Det samme ggr grundens yderkan-
ter, hvor engdraget mod gst afgreenser grunden og mod vest,
hvor S-toget kgrer forbi, vil en kratbeplantning veere med til at
afskeerme boligerne.

Mellem husene star det mere forfinede landskab med raekker
af treeer, der former rummene. Under treeerne leegges de pri-
meere aktiviteter som, sport, ophold, leg, parkering og affald
- her mgdes naboerne pa tveers af bebyggelsen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Blovstrgd Vandveerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lillerad Renseanlaeg og skal
kloakeres efter separatprincippet med nedsivning af tagvand.

Varmeforsyning
Der gives frihed til at anvende individuelle opvarmningsmulig-
heder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende affaldsregu-
lativer.

Lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven
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Omradet fremstar grgnt og frodigt
som en del af skoven landsk-

ab. Fremstar som vild natur i de
gregnne feellesomrader og treebep-
lantning i gader

Indenfor delomraderne Al og A2
kan der etableres regnvands/fors-
inkelsesbassiner og langs den gst-
ligste boligblok skal der etableres
en grgft, som kan bortlede over-
fladevandet fra det tilgreensende
naboareal.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEG-
NING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene™), 3. de grenne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og
landomrader.

Lillerad og Blovstrad er beliggende i det ydre storbyomrade,
neermere bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en
principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kg-
benhavn og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende umid-
delbart vest for Blovstrgd inden for byfingeren. Teglskoven i
omradets sydlige del er en del af den ydre gren kile, som skal
friholdes for bebyggelse og forbeholdes overvejende almen,
ikke bymeessig friluftsanvendelse.

Der kan i den kommunale planleegning udlaegges ny byzone i
byfingrene, nar det respekterer overordnede interesser. Bl.a.
skal det sikres, at byudvikling og lokalisering af byfunktioner
placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede
infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening, samt at ny byudvikling tilretteleegges, saledes
at der skabes sammenhaeng med de eksisterende byomrader
og en klar greense mellem by og land.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til helarsbeboelse i
byzone er i overensstemmelse med fingerplanens bestemmel-
ser, idet omradet etableres i sammenhaeng med Blovstrgd By
og medvirker til at skabe en klar greense mellem by og land.

Allergd Kommuneplan
I Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet udlagt til fremtidig

byzone som omrade til blandet bolig og erhverv.

Rammer for lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomradet BL.BE.O2.

BL.BE.O2 ma anvendes til blandet bolig og erhverv. Omradet
ma kun anvendes til erhvervsformal i form af kontor- og ser-

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret

Allerad Kommune
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Fingerplan 2013. Lokalplanomra-
det er beliggende i Blovstrad.

Teglskoven er en del af fingerplan-
ens ydre grgnne kile.

29



viceerhverv og/eller helarsboligformal i form af blandet bo-
ligbebyggelse. Bebyggelse ma opferes i en maks. hgjde pa 11
m og med en maks. bebyggelsesprocent pa 50 for omradet
under et, og skal udformes ud fra baeredygtige principper og
med varierende hgjde og teethed.

Der skal ved planleegning tages hgjde for landskabelige veer-
dier, eksempelvis ma terreenet ikke slgres af bebyggelse. Ny
bebyggelse skal skabe en klar graense mod det abne land. '

Lgsninger for overfladevand bgr generelt indgd som gevinst
for omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede,
sger, abne vandrender m.v. Der skal reserveres plads til evt.
ngdvendige anleeg til forsinkelse, rensning og afledning af
regnvand. Bortledning af overfladevand skal dog generelt sg-
ges begreenset mest muligt ved at minimere det befsestede
areal og abne mulighed for permeable beleegninger og grgnne
arealer. Tage kan anleegges som grgnne tage, og stier kan
etableres med permeable beleegninger.

Der skal oprettes stiforbindelser i omradet, sa boligbebyggel-
ser bindes sammen indbyrdes og med rekreative nseromrader.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser.

Eksisterende lokalplaner

Matrikel 6a og 6bd er omfattet af rammelokalplan 1-135 for
Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej, offentligt bekendt-
gjort den 8. februar 2016. Rammelokalplanen fastleegger de
overordnede principper for bebyggelsens art og omfang, for
infrastrukturen samt for de grgnne omrader.

Neerveerende lokalplan har til formal at konkretisere udform-
ningen af rammelokalplanens delomrade B.2, i overenssstem-
melse med principperne fra rammelokalplanen.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-141 for boliger ved Teglskoven, ophaeves ramme-
lokalplan 1-135 for Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej
for det omrade, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret

Allerad Kommune

Planstrategi 2011

Lokalplanens omrade (markeret
med rgd prik) ligger inden for
byudviklings”treklgveren” som er
vedtaget i Planstragtegi 2011.

Kommuneplan 2013. Den nordlige
del af lokalplanomradet er udlagt
til byzone, nyt omrade for blandet
bolig og erhverv.

Kommuneplanens rammeomrader
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Allergd Spildevandsplan

Tilleeg nr. 1 til Allersd Kommunes Spildevandsplan 2013-
2016 daekker den del af lokalplanomradet, der er omfattet
af matrikel 6a. Der udarbejdes sidelgbende med lokalplanen
spildevandstilleeg for matriklerne 6bg og 6bd, Blovstrgd By,
Blovstrad.

Lokalplanens omrade udleegges til separatkloakeret opland,
hvor spildevand ledes til rensningsanlaeg, og tagvand nedsives
lokalt. I henhold til tilleegget skal tagvand nedsives via faski-
ner el. lign. og vejvand ledes via bassin til recipient.
Regnvandsbassiner skal dimensioneres saledes, at de kan
rumme en 5 ars regnhaendelse. Endvidere skal det sikres, at
der hgjst én gang hvert 25. ar stuver vand op til lavestliggen-
de hussokkel.

Spildevandsplanen fastseetter retningslinjer om, at der ikke
ma etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly, hvor-
fra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning uden
rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af be-
staende bygninger veelges at etablere nye flader med zink el-
ler en legering med zink , skal det afledte vand renses forud
for nedsivning. En lgsning med rensning forud for nedsivning
ma farst etableres efter tilladelse fra kommunen.

Naturbeskyttelse

Kattehale Mose er naermeste Natura 2000-omrade, beliggen-
de ca. 1km sydgst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lo-
kalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyttede
omrade.

Allergd Sg-omradet, som er beliggende langs omradets syd-
vestlige afgreensning, er udpeget som overdrev, Sg 0og mose
int. naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet er endvidere fredet.

Syd for lokalplanomradet i Teglskoven er der en 83 udpeget
sg, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens 8§3. An-
dring af tilstanden af sgen kreever dispensation efter naturbe-
skyttelsesloven.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret

Allerad Kommune

31



I skellet mellem matrikel nr. 6a og nr. 5b er registreret en
afvandingsgrgft. Det kreever tilladelse efter vandlgbsloven at
g&endre skikkelse og vandfgring i grgften.

@st for lokalplanomradet udleegges en indre sammenhaengen-
de landskabskile, som skal fremstd som henholdsvis fugtige
lavninger med smasger og tart overdrev, der plejes med af-
greesning eller hgsleet. Overfladevand fra de nye boligomrader
ledes via regnvandsbassin til recipient.

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen omkring
"Teglskoven’, en selvgroet naturskov i den gamle lergrav
mellem de to teglveerker. Byggeri inden for skovbyggelinjen
forudseetter dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Skov-
byggelinjen skal sikre frit udsyn til skoven og medvirke til at
opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante-
og dyrelivet i en afstand af 300 meter fra skoven.

Alleread Kommune anmoder i forbindelse med vedtagelsen af
lokalplanen Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning om at aen-
dre afgreensningen af skovbyggelinjen i henhold til Nbl. § 69,
sa byggefeltet i lokalplanomradet ikke er omfattet af skovbyg-
gelinjen, og der derved opnéas en administrativ forenkling.

For at sikre skovbrynene er byggefeltet placeret minimum 10
meter fra lokalplangraensen og skoven. P4 denne made bliver
det ogsa fremover muligt at opleve skovbrynet ligesom planen
fastleegger, at skoven "treekkes” ind i omradet med gennem-
gaende grgnne rum. De to midterste grgnninger i omradet
skal vokse vildt og opleves som en forleengelse af skoven.

Skovbyggelinjen
ophaeves indenfor
byggefeltet, mark-
eret med rgdt pa
kortet.
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Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificeringen og
indgar i det omradeklassificerede delomrade Te-2. Jordflytnin-
ger fra disse matrikler er anmeldepligtige og skal anmeldes
efter reglerne i jordflytningsbekendtggrelsen.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede
arealer.

Ved opfarelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen zn-
dres til bolig, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gverste
50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast beleegning. Kravet fremgar af jordforureningslo-
vens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, jf.
jordforureningslovens 8 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seaerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) og er saerligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer. Omradet ligger inden for indvindings-
oplandet til Ellebeek Vandveerk og Sandholm Kildeplads.

| forbindelse med Kommuneplan 2013 er der udarbejdet en
grundvandsredeggrelse, der vurderer pavirkningen af grund-
vandsforholdene ved udlaeg af lokalplanomradet til byzone
med boliger og mindre grundvandstruende virksomheder. Det
vurderes, at byudvikling kan ske med forholdsvis lav risiko
for pavirkning af grundvandet i omradet, safremt der tages
hensyn til beskyttelse af grundvandet i forbindelse med lokal-
planlaegningen.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanens om-
rade stiller krav om, at der skal reserveres plads til eventu-
elle ngdvendige anleeg til forsinkelse, rensning og afledning
af vand, samt at lgsninger for overfladevand bgr indga som
gevinst for omgivelserne. Bortledningen af overfladevand skal
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generelt sgges begraenset ved at minimere det befsestede are-
al og dbne mulighed for permeable beleegninger og grenne
arealer som regnbede, treeer, buske, greespleener m.v. Tage
kan anleegges som grgnne tage, og stier kan etableres med
permeable belsegninger.

Der kan ikke gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes beleegning, tagrender eller inddaekninger indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbeleegning eller andre flader etable-
res med zink eller en legering med zink, skal det afledte vand
renses forud for nedsivning. En lgsning med rensning forud for
nedsivning ma ferst etableres efter tilladelse fra kommunen.

Nedsivning af vejvand kraever en yderligere vurdering samt en
tilladelse fra kommunen. Der vil ikke kunne gives tilladelse til,
at saltholdig regnvand ledes til nedsivning.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder fer ud-
lgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkseologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil veere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8, 8
27.

Skulle der under anleegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses, og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Der er udfert arkeeologiske udgravninger pa den del af matri-
kel nr. 6a, der er omfattet af lokalplanomradet, samt en del af
matrikel nr. 6bd.

Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. De be-
rgrte ejendomme er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Landbrugspligten skal ophaeves efter 8 6 eller 8 7 i
lov om landbrugsejendomme, inden arealet kan overga til den
planlagte anvendelse.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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nomradet, hvor der er ud-
fort arkeeologiske udgrav-
ninger.
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Miljgbeskyttelse (stgj)

I henhold til planlovens § 15a ma stgjbelastede arealer ikke
udleegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre lokalplanen
med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstalt-
ninger m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjge-
ner.

Allered Kommuneplan 2013 udlaegger stgjkonsekvensomra-
der omkring veje, jernbaner, virksomheder, militsere arealer
og andre stgjkilder, hvor stgjen er hgjere end miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser. | stgjkonsekvensomradet ma der ikke
bygges eller indrettes boliger eller andre stgjfglsomme anven-
delser, med mindre der treeffes seerlige forholdsregler imod
stgjen (f.eks. stgjafskeermning).

Dele af lokaplanomradet er omfattet af / greenser op til stgj-
konsekvensomrader fra forskellige neerliggende stgjkilder:

 De vestlige arealer er omfattet af / greenser op til stgjkon-
sekvensomrader for S-banen.

Lokalplanen udleegger byggefelt, hvor indenfor der kan opfg-
res boligbebyggelse. Byggefeltet er placeret og udformet un-
der hensyntagen til de neerliggende stgjkonsekvensomrade,
saledes at der ikke kan opferes boligbebyggelse i stgjramte
omrader. Delomrader, udlagt til rekreative formal, er desuden
beliggende udenfor stgjkonsekvensomraderne.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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MILIGVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen
af lokalplan 1-141 foretaget en screening i henhold til "Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter” (lov nr. 425 af 10. maj 2016). Se screeningsskema
pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, nr. 1,
som projekt pa lovens bilag 4, pkt. 10b vedr. anlasegsarbejder i
byzone. Det vurderes dog, at lokalplanen rummer begreensede
aendringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
rammelokalplan 1-135 for Teglveerkskvarteret syd for
Sortemosevej.

Planen vurderes derfor omfattet af undtagelsesbestemmelsen
i lovens 8 3 stk. 2, og der skal kun gennemfgres miljgvurdering,
hvis aendringerne ma antages at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. Pa basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at lokalplanen ikke vil have en veesentlig virkning pa
miljget i forhold til det hidtil geeldende plangrundlag, og at
der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemeaerkninger

Er planen omfattet af Lokalplanen rummer begraensede andringer i forhold til

. X det eksisterende plangrundlag, og planen vurderes derfor
lovens bilag 3 eller 4? omfattet af undtagelsesbestemmelsen i lovens § 3 stk. 2.
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade

. er Kattehale mose, beliggende ca. 800 m sydvest for
beskyttelsesomrade? lokalplanomradet.
Seetter planen
. PI i henhold til | ilag 2., pkt. 1. 2.

rammer for fremtidige X anen er screenet i henhold til lovens bilag 2., pkt og

(se folgende sider).




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges nsermere

Bemeerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme BL.BE.02
Byudviklingsomrade syd for Sortemosevej.

Rammelokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej
fastleegger lokalplanomradets overordnede principper for
infrastruktur og byggeri.

Matrikel nr. 6bg greenser op til rammelokalplanomradet for
lokalplan 1-135 og miljgscreenes som matrikel nr. 6bd.

Rammelokalplan 1-135 skal sikre at der &bnes mulighed for at
skabe en baeredygtig og attraktiv byudvikling beliggende i et
landskab af rekreative feelles friarealer.

Rammelokalplan 1-135 udlaegger omrader til bebyggelse omkring
en grgn rekreativ kile som udformes med naturpraeg der giver
mulighed for en varieret anvendelse og gget biodiversitet samt
fastleegger en placering og udformning som understreger
terreenformerne, bevarer veerdifulde landskabelige kig og skaber
en veldefineret greense mod landskabet.

Lokalplan 1-141 er omfattet af rammelokalplanens delomrade
B.2, med undtagelse af matrikel 6bg. Matrikel 6bg bliver med
den nye lokalplan bearbejdet som havde den veeret en del af

rammelokalplanen.

Indflydelse pa andre
planer

Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

Lokalplan 1-141 Ved skoven er beliggende i byzone, med
undtagelse af matrikel 6bg der ligger i landzone. Matr 6bg
overfgres til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Alleread Kommuneplan
2013 samt rammelokalplan 1-135, bade mht. landskabelig
indpasning, bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden samt
krav til baeredygtighed. Lokalplan 1-141 erstatter rammelokalplan
1-135 for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1-141,

ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplanen.

Kommuneplan 2013 udleegger omradet til byudvikling, blandet
boligformal og erhverv i overensstemmelse med Fingerplanens
bestemmelser. Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af
rammeomrade BL.BE.O2 i Kommuneplan 2013 hvoraf det fremgar
at omradet kun mé anvendes til erhvervsformal i form af kontor-
og serviceerhverv (administration, forskning, uddannelse eller
lignende) og/eller helarsboligformal (blandet boligbebyggelse).
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 50% for omradet under ét.

Matrikel 6a er omfattet af tillaeg nr. 1 til Allergd Spildevandsplan
2013 og skal kloakeres efter separat-princippet med nedsivning
af tagvand pé egen grund.

Der udarbejdes sidelgbende med lokalplanen, et tilleeg til
Allergd Spildevandsplan 2013 for matriklerne 6bd og 6bg. Det
forudseettes at omradet skal kloakeres efter separat-princippet
med nedsivning af tagvand pa egen grund.




Relevans for fremme af
beeredygtighed

Rammelokalplan 1-135 stiller krav om, at ny bebyggelse
som minimum skal overholde Bygningsklasse 2020 i Byg-
ningsreglement 2010.

De overordnede overvejelser X Boligerne er taenkt som svanemaerkede og DGNB certifi-
i forhold til milje og cerede huse og lever dermed op til en hgj standard inden for
baeredygtighed. beeredygtighed.

Der gives mulighed for at tage kan anlsegges som grgnne tage.
Miljgproblemer af relevans
for planen X Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for planen

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshdndtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelse af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,
som beskrevet i Allergd Spildevandsplan 2013 tillaeg nr. 1 samt
tillaeg under udarbejdelse omhandlende matrikel 6bg og 6bd.

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2013 er der
udarbejdet en redeggrelse for grundvandet. | kommuneplanen
er fastsat bestemmelser som sikrer bedst mulig hensyn til
grundvandet, i overensstemmelse med Vandplanerne.

Geaeldende affaldsregulativ skal overholdes.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bor undersgges nsermere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veaerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Lokalplanomradet er en del af byudviklingsplanen for det nye
Blovstrgd og planlaegges som en del af "udfyldningen” af det
tredje klgverblad i den nye bydannelse det nye Blovstrgd mellem
Lillergd og Blovstrad.

Lokalplan 1-141 sikrer en tydelig landskabelig byafgraensning
mod S-banen i gst og mod det byneere rekreative omrade centralt
i byudviklingsomradet.

Boligbebyggelsen inden for lokalplanomradet udformes saledes,
- at et attraktivt samspil mellem bebyggede omrader og den
indre sammenhzngende landskabskile i omradet understgttes
og med en placering sa de nye boliger far en arkitektonisk og
landskabelig egenidentitet

Lokalplan 1-141 fastseetter bestemmelser for udformning

og udtryk for kant- og opholdszoner af forskellig bymaessig
og privat/ offentlig karakter og sikrer dermed et varieret
byarkitektonisk udeliv og overgang til Skovryggens landskab.

Der er som en del af rammelokalplan 1-135 tinglyst et vejudleeg
for vejadgang til lokalplanomradet fra Sortemoseve;j.




Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Lokalplanomradet er beliggende nord for fredskoven ”Teglskoven”
og er en del af landskabet ”Skovryggen”.

Der har tidligere veeret teglveerksdrift i omradet. Op gennem det
20. arhundrede aftog denne aktivitet for helt at ophgre midt-
ultimo 1900-tallet.

Lokalplanen fastleegger bestemmmelser for et bebyggelsesmgnster
der traekker landskabeligheden fra Teglskoven med ind i
bebyggelsen og tydeligger landskabet.

Den vestlige del af boligomradet er beliggende ud mod
Skovryggens veerdifulde fredede landskab vest for S-banen.
Fremtidig bebyggelse orienteres nord-sydgadende med en

klar bygningsryg mod det gvrige landskab og med bevarende
landskabelige kig.

Lokalplanen afgreenses mod syd af en fri sigtelinie langs skovbryn
p& mindst 10 m

Lokalplan 1-141 Boliger ved skoven udlaegger omradet til ca. 165
boliger i 1-2 plan med udgang til forskellige landskabelige rum.
Gregnninger er centralt placeret i bebyggelsen, og star som en
forleengelse af Teglskoven syd for lokalplanomradet samt et mere
forfinet uderum mellem husene med reekker af treeer, der former
rummene.

Det grundareal der bebygges forventes genskabt som grgnne
tage i lokalplanens boligbebyggelse og medvirker til lokal
afledning af regnvand.

Kulturarv og arkaseologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanen udarbejdes i overensstemmelse med principperne
i rammelokalplan 1-135 der varetager de kulturhistoriske
interesser i omradet.

Lokalplanomradet er en del af "Teglveerkskvarteret”. Omradets
lerede jord blev i mange ar industrielt udnyttet af de
omkringliggende teglveerker. Der er stadig synlige spor af denne
aktivitet i landskabet.

Regnvandsbassiner i lokal- og rammelokalplanomrade ligger som
reminiscenser af tidligere tiders lergrave og medvirker til at sikre
lokal afledning af regnvand.

Med lokalplan 1-141 forstaerkes omradets landskabelige seerpreeg
og kulturarv med to tveergaende forbindelser " Teglstien” og
“Traestien”. | nord-sydgdende retning udleegges stiforlgb med
knuste tegl som beleegning og som reference til omradets
tidligere anvendelse. | gst-vest gaende retning udlaegges sti- og
opholdsrum pa treedzek.

Der gives mulighed for at aflede regnvand fra lokalplanomradet til
Teglskoven syd for lokalplanens omrade. Teglskoven rummer spor
efter tidligere tiders teglveerksbrug, og de kulturhistoriske spor i
omradet skal repekteres savidt muligt.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Med etablering af stier, grenne lege-, opholds- og aktivitetsrum
kobler omradet sig op pa det i rammelokalplan 1-135 udlagte
stinet og omgivende granne omrader; det vaerdifulde landskab
”Skovryggen” vest for lokalplanomradet og banen, den grgnne
kile centralt i byudviklings-omradet samt Teglskoven i syd.

Foruden de rekreative nseromrader, der er udlagt i
rammelokalplan 1-135, treekker lokalplanen Teglskovens
landskabelighed ind gennem lokalplanomradet og skaber
mulighed for forskellige langstrakte grenne rum og der dannes
inden for lokalplanomradet et indre grgnt opholdsmiljg med
feel-leshus for beboerne samt flere “shared spaces” arealer med
stor variation. Feelleshuset er som udgangspunkt tilradighed for
beboerne indenfor delomrade Al (almene boliger)

For at skabe stgrst mulig aktivitet bliver de programme-

rede flader dobbelt udnyttet. Legeplads fungerer ogsa som
treeningshotspot og nar parkeringspladser er frie, fungerer de
som aktivitetszoner.




Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Tilgeengeligheden er generelt god for bade bilister, cyklister og
gdende.

Sortemosevej forbinder lokalplanomradet direkte med
Kongevejen som forbinder Allerad med Kegbenhavn og Hillerad.

Lokalplanomradet ligger umiddelbart op til den stationsnaere zone
i en afstand af 1200-1500m fra Allergd Station.

Desuden skabes der, i forbindelse med udbygningen af det nye
Blovstrgd gode, direkte og sikre stiforbindelser til Allergd Station/
Lillered Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkagb, kirke
m.m. i Blovstrod.

Langs Kongevejen bliver i 2016 anlagt supercykelsti mellem
Allergd/ Kgbenhavn

Kongevejen betjenes med bus 385 (Holte St. — Allergd
(Renholtparken)) og lokalplanomradet med stoppested ved
Allergd Privatskole

Udearealer indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Boligomradet vejbetjenes via ny vejadgang fra Sortemosevej som
udlagt i rammelokalplan 1-135.

Langs adgangsvej etableres regnvandsrender til opsamling af
overfladevand og der plantes treeer eller etableres levende hegn.

Trafiksikkerhed

Fortov og cykelsti pad Kongevejen ggr det let og sikkert for

blgde trafikanter at komme til omradet. I 2016 trafiksaneres
Kongevejen og hastigheden deempes, hvilket ggr det nemmere at
passere Kongevejen.

Der etableres helle i krydset ved ny adgangsvej til
lokalplanomradet/Sortemosevej. Adgang for cyklister sker af
separat dobbeltrettet cykelsti langs Sortemosevej.

Ny adgangsvej og tilhgrende stisystem udlagt i rammelokalplan
1-135 er "skolevej” og tilsluttes adgangsvej umiddelbart nord for
lokalplanomréadet. Vej- og stiforlgb indrettes under hensyntagen
til blgde trafikanter.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa
EU-habitatdirektivets bilag IV.

Nzermeste Natura 2000 — omrade er Kattehale mose, der er
beliggende ca. 800 m sydvest for lokalplanomradet. Det vurderes,
at lokalplanen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, 8

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ingen beskyttede naturtyper indenfor lokalplanomradet.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Der er ingen nyplantet skov eller eksisterende fredskov i
lokalplanomradet. Omradet er dog omfattet af en skovbyggelinie.




Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Der er udarbejdet grundvandsredeggrelse ifm kommuneplantillaeg
3. Det konkluderes at byudviklingen kan ske med forholdsvis

lav risiko for pavirkning af grundvandet, safremt der tages
hensyn til beskyttelsen af grundvandet ifm lokalplanlaegningen.
Omradets anvendelse til helarsbeboelse vurderes ikke at veere en
grundvandstruende aktivitet.

Omradet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandinteresser.

De befaestede arealer bgr begreenses, da grundvandsdannelsen

i omradet kategoriseres som veerende meget stor. Den
grundvandsbeskyttende effekt ved befaestelse af arealer i
omrédet med risiko for udslip af grundvandsforurenende stoffer til
omgivelserne bgr dog prioriteres hgjt.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i kloakerede omrade og der skal ske
en kloakering i henhold til geeldende spildevandsplan
omfattende savel regnvand som spildevand.

Der kan nedsives tagvand fra tage, sa leenge disse ikke
indeholder kobber, bly, zink m.v. Nedsivning kan ske via
faskiner.

Der skal i planen reserveres plads til evt. ngdvendige anlaeg til
forsinkelse, rensning og afledning af vand. Lgsningerne bgr indgd
som gevinst for omgivelserne.

Overfladevand i gvrigt skal s8 vidt muligt nedsives, men jordens
lerede beskaffenhed betyder, at nedsivningen ikke i sig selv kan
klare al overfladevandet. Der skal saledes indrettes et mindre
regnvandsbassin hvorfra regnvandet kan ledes til skovomradet
syd for lokalplanomradet. Teglskoven rummer spor efter tidligere
tiders teglveerksbrug, og de kulturhistoriske spor i omradet skal
ved indretning af regnvandsbassin, savidt muligt repekteres.

Det vurderes, at dele af regnvandet skal ledes til recipient.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Jorden i omradet er ikke klassificeret, men pa baggrund af
tidligere arealanvendelse og geoteknisk rapport er det vigtigt at
vaere opmaerksom pa evt. jordforurening.

Ved fund af jordforurening skal jordflytning anmeldes til
kommunen.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Stgjkortlaegningen fra kommuneplanen viser at S-linie A

vest for lokalplanomradet afkaster stgj. Byggefeltet indenfor
lokalplanomradet er upavirket af stgj over greenseveerdien pa 64
dB.

Byggefeltet er ikke beliggende inden for den
bebyggelsesregulerende afstand pa 25m fra jernbanens midte og
20m fra matrikelskellet.

Der gives mulighed for at afskeerme mod banen med stgjveeg.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra keretgjer

Der bygges lavt - maksimalt to etager — i omradet med god
afstand mellem de nord-syd gaende laenger, hvorfor bygningerne
ikke vurderes at ville afkaste skygger af veesentlig karakter.

Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser om, at udendgrs
belysning pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
udfgres med afskeermet armatur, saledes at de ikke medfgrer
blaendingsgener for fodgaengere, trafikanter eller naboer.




Lugt

f.eks. udledning af stoffer, der X -
giver lugtgener
Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden,
Luftforurening som kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt.
f.eks. emissioner af partikler/ X
luftarter, CO2, trafikos, stav, Rammelokalplan 1-135 har indarbejdet en reekke foranstaltninger
der kan begreense udledningen af CO2 fra omradet. Lokalplan
1-141 viderefgrer rammelokalplanens principper.
Fare ved brand,
eksplosion, giftudslip mv. X -
jf. Risikobekendtggrelsen
Boligerne er teenkt som svanemeerkede boliger. Energiforbruget
R del i en svanemeerket bolig er ca. 40% lavere end lovens krav til
essourceanvendelse . nybyggeri. Boligplaceringen optimeres, s de vender bedst muligt
Hvordan tager planen hensyn til i forhold til dagslys. Ved at udfgre boligerne som kaedehuse
forbruget af fﬂlogende ressourcet, minimeres facadearealet og dermed boligernes varmetab.
herunder undgaelse af spild . X Samtidig minimeres brugen af materialer herved.
og overforbrug: areal-, energi-
o9 var?dforbrugé produkter, Boligerne planleegges udfgrt med decentrale varmepumper.
moaterlal_er og rastoffer, Ovenlys giver mere dagslys i boligerne og er med til at minimere
handtering af affald brugen af elektricitet og optimerer en naturlig ventilation for
indeklimaet.
Levevilkar og materielle gode
For at sikre en variation af boligudbud og sikre en social
Sociogkonomiske effekter sammenhang og diversitet er bebyggelsen opdelt i flere
f.eks. pavirkning af sociale boligtyper fra 45 m2-110 m2 hhv. 2-3-4 veerelser fordelt pa 1-2
forhold, boligforhold, X plan.
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv De forholdsvis sma boliger er med til at sikre en stgrre variation
af boligudbuddet i Alleread Kommune.
Foruden de rekreative naeromrader, der er udlagt i ram-
.- melokalplan 1-135, dannes der inden for lokalplanomrédet flere
Bymiljg i Higer ti Comra
. . grgnne aktivitets-, lege- og opholdsmiljger til beboerne i omradet.
f.eks. sociale for_holq, byliv, X Feelleshus er placeret centralt i bebyggelsen med terrasse
tryghed, rekreative interesser forbundet med omkringliggende stiforlgb for at give starre
rekreativ veerdi.
. . Lokalplanomradet er beliggende neer det centrale Blovstrgd med
é\;fsetﬁa?gtlsle?\?i\égt / skole, dagligvarebutikker, daginstitution, kirke og idraetsanleeg
X inden for en afstand af ca. 1200m. | rammelokalplan 1-135 er

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

indenfor omraderne B1 og B5 er udlagt arealer til fremtidige
bgrneinstitutioner i byudviklingsomradet.
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Bilag: 6.3. Miljgscreening

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 84750/16



Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 1-140 for reekkehuse og parcelhuse i det nye Blovstrgd

@konomiudvalget vedtog den 16. august 2016 at igangseette udarbejdelse af lokalplan for reekkehuse
og parcelhus i det nye Blovstrad pd baggrund af en henvendelse fra en bygherre der gnsker at
udvikle omradet til reekkehusbeboelse og parcelhuse.

Lokalplanomradet udger ca. 11 ha og omfatter matr. nr. 1m, Blovstrgd By, Blovstred.

Lokalplan 1-140 har til formal at sikre, at der kan etableres ca. 80 reekkehuse og ca. 50 parcelhuse i
overensstemmelse med principperne i rammelokalplan 1-134.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra @stre Teglveerksvej.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af lokalplan 1-140 foretaget en screening i
henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 1533 af 10. december 2016). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes derfor omfattet af undtagelsesbestemmelsen i lovens 8 3 stk. 2, og der skal kun
gennemfares miljgvurdering, hvis eendringerne ma antages at fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det kom-
munens vurdering, at lokalplanen ikke vil have en veesentlig virkning pa miljeget i forhold til det hidtil

geeldende plangrundlag, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger

Er planen omfattet af Lokalplanen rummer begraensede aendringer i forhold til

. X det eksisterende plangrundlag, og planen vurderes derfor
lovens bilag 3 eller 4? omfattet af undtagelsesbestemmelsen i lovens § 3 stk. 2
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade

er @vre Mglleddal, beliggende ca. 1 km syd for
beskyttelsesomrade? lokalplanomradet.
\

Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se folgende sider).




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vasentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges neermere

Bemeerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende rammelokalplan
1-134 for det nye Blovstrgd, som fastleegger den overordnede
helhedsplan for ca. 300 nye boliger syd for Kongevejen.
Lokalplan 1-140 har til formal at konkretisere udformningen af
rammelokalplanens delomrade B.3 og B.4, i overenssstemmelse

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

A N X med principperne fra rammelokalplanen.

de projekter og aktiviteter,

planen danner grundlag for kan Lokalplan 1-140 for reekkehuse og parcelhuse ved det nye

realiseres. Blovstrgd udleegger delomrade B.3 til ca. 80 reekkehuse i 2 plan
med grenne feellesomrader centralt i omradet. Delomrade B.4
udlaegges til ca. 50 parcelhuse. Vejadgang til lokalplanomradet
sker via to nye overkarsler til Jstre Teglveerksvej.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Rammelokalplan 1-134,
mht. bade boligantal, bebyggelsens placering, udformning og
ydre fremtraeden. Lokalplan 1-140 erstatter Rammelokalplan
1-134 for det omrade, der er omfattet af Lokalplan 1-137,
ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af

o lokalplanen.

Indflydelse pa andre

planer Kommuneplan 2013 udlaegger omradet til byudvikling, blandet

Forholdet til landsplandirektiver, X boligformal, i overensstemmelse med Fingerplanens

kommuneplan, lokalplaner, bestemmelser. Lokalplanomradet er omfattet af

sektorplaner m.v. rammeomrade BL.B.13 og BL.B.14 i Kommuneplan 2013.
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelse, der udarbejdes derfor et kommuneplantilleeg i
forbindelse med lokalplanen.
Lokalplanomradet er omfattet af tilleeg nr. 1 til Allergd
Spildevandsplan 2013 og skal kloakeres efter separatprincippet
med nedsivning af tagvand pa egen grund eller udledning til
regnvandsbassin.

Relevans for fremme af

beeredygtighed . _ .

De overordnede overvejelser X Overfladevand handteres beeredygtigt ved brug af LAR-Igsninger.

i forhold til miljg og

baeredygtighed.

Miljgproblemer af relevans

for planen ) . X Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for planen.

Eks. kendskab til forurening,

risiko for oversvemmelse.
Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,

Relevans for som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

gennemfgrelse af anden

miljzlovgivning - | forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2013 er der

udarbejdet en redeggrelse for grundvandet. | kommuneplanen
er fastsat bestemmelser som sikrer bedst mulig hensyn til
grundvandet, i overensstemmelse med Vandplanerne.

Geeldende affaldsregulativ skal overholdes.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel X
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Lokalplanomradet udger 2 etaper af en samlet helhedsplan for
ca. 300 nye boliger syd for Kongevejen. Omradet kobler sig op til
det eksisterende Blovstrgd og er med til at afrunde byen syd for
Kongevejen.

Boligbebyggelsen inden for lokalplanomradet skal udformes
saledes, at Blovstrgds markante bygreense nord for Kongevejen
viderefgres til sydsiden. Med en placering i det markante og
bugtende landskab far de nye boliger en saerlig arkitektonisk
egenidentitet, inspireret af kulturarven og de grgnne omgivelser.
Rammelokalplan 1-134 fastseetter bestemmelser for udformning
og udtryk af bykant, som viderefgres til Lokalplan 1-140.

Landskabsarkitektonisk

veerdi
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og X

beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Landskabet er karakteriseret ved et kuperet terreen med en
hgjdeforskel pa ca. 13 m inden for lokalplanomradet.

Omradet henligger abent, uden beplantning. Det er hensigten, at
ny bebyggelse skal tage udgangspunkt i og forsteerke omradets
landskabelige kvaliteter.

Der er udpeget veerdifulde landskaber og fredede omrader i
umiddelbar neerhed til lokalplanomradet, men ikke inden for
omradet.

Rammelokalplan 1-134 fastseetter bestemmelser for, hvordan
bebyggelsen skal underordne sig terreenet. Disse viderefgres til
Lokalplan 1-140.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder, %
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanen udarbejdes i overensstemmesle med principperne
fra Rammelokalplan 1-134, som varetager de kulturhistoriske
interesser i omradet.

Indenfor lokalplanomradet, langs markskellet, som afgreenser
omradet mod gst, lgb tidligere en gammel kirkesti fra Kattehale/
Sgnderskov til Blovstrgd Kirke. Denne foreslas genetableret som
sti i Rammelokalplan 1-134,

Dele af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinjen til
Blovstrgd Kirke. Der ma ikke bygges over 8,5 m inden for
lokalplanomradet.

Bebyggelsen udfgres i teglsten og tree med reference til Allergds
tidligere teglveerks- og treeindustri, i overensstemmelse med
rammelokalplanens bestemmelser.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Med etableringen af et net af stier, kobler omradet sig op pa
de udlagte omgivende grgnne omrader; den store grgnning og
kirkestien, der greenser op til lokalplanomradet mod gst.

Foruden de rekreative naeromrader, der er udlagt i
Rammelokalplan 1-134, dannes der inden for lokalplanomradet
et grgnne opholdsmiljger med legearealer.




Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Tilgeengeligheden er generelt god for bade bilister, cyklister og
gdende. Omradet ligger i naerhed til Kongevejen, som forbinder
Allergd med Kgbehavn og Hillergd.

Desuden skabes der, i forbindelse med udbygningen af det nye
Blovstrgd gode, direkte og sikre stiforbindelser til Allergd Station
/ Lillergd Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkab, kirke
m.m. i Blovstrgd. Langs Kongevejen bliver der i 2017 anlagt en
supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn.

Kongevejen betjenes med bus 385 (Holte st.- Allerad
(Rgnneholtparken)) med stoppested ved Ny Blovstrgd.

Udearealer indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Boligomradet vejbetjenes via 2 nye overkarsler til Jstre
Teglveerksvej.

| forhold til Rammelokalplan 1-134 etableres der en mindre
overkgrsel. Da overkgrslen til B.3 bade skal betjene ind- og
udkgrsel for delomradet.

Trafiksikkerhed

Fortov og cykelsti pd Kongevejen ggr det let og sikkert for blgde
trafikanter at komme til omrade. |1 2016 trafiksaneres Kongevejen
og hastigheden deempes, hvilket ggr det nemmere at passere
Kongevejen.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende
ca. 1,5 km sydvest for lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyttede
omrade.

Et ca. 20 m bredt beelte vest for Drabaek (samt arealerne

gst for Drabaek) er i Kommuneplan 2013 udpeget som
naturbeskyttelsesomrade. Lokalplanomradet er beliggende ca.
300 m herfra.

Langs Drabeek er der observeret brune frger, som ikke er
artsbestemt. P& Forsvarets arealer, gst for Drabeek er der bade
registreret butsnudet frg og bilag 1V-arten spidssnudet frg. Det er
derfor sandsynligt, at spidssnudet frg ogsa fi ndes ved Drabeek og
ved sgen. Det kan heller ikke udelukkes, at stor vandsalamander
fi ndes i omradet. Den nordlige del af Drabaek har mere stejle
brinker og forventes ikke at veere levested for padder. Yngle- og
rastepladser for bilag IV-arter ma ikke forringes eller beskadiges i
henhold til Habitatdirektivet. De dyrkede arealer vurderes ikke at
veere levested for bilag IV-arter.

Langs Drabeek er i Rammelokalplan 1-134 udlagt et ca. 4,5
ha areal, som skal fremsta som tgrt overdrev, der plejes med
afgreesning eller hgsleet. Det vurderes, at der ikke vil ske
negative pavirkninger pa de observerede bilag IV-arter langs
Drabaek pa grund afstanden og da lokalplanomradet i dag er
dyrket areal.

Beskyttede naturtyper, 8

3-omréader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ingen naturbeskyttede omrader inden for
lokalplanomradet.

Drabeek, som er Igber parallelt med lokalplanomradet, ca.

300 m gst herfor, er udpeget som beskyttet vandligb iht.
naturbeskyttelseslovens § 3. Opstrgms gennemligber Drabaek en
sg, beliggende ca. 250 m gst for lokalplanomradet, som ligeledes
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Pavirkninger, som
aendrer tilstanden af sg og vandlgb kreever dispensation i henhold
til naturbeskyttelsesloven.

Overfladevand fra lokalplanomradet renses i regnvandsbassin,
inden det ledes videre til Drabaek, hvorfor det vurderes, at der
ikke vil ske negative aendringer i tilstanden af sg og vandigb.




Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 udlagt til ugnsket
skovrejsning.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Omréadet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland
for almen vandforsyning.

Lokalplanomradet er i syd omfattet af nitratfglsomt
indvindingsomrade, hvor den naturlige beskyttelse mod
udvaskning af nitrat er ringe. Omradets anvendelse til
helarsboligformal vurderes ikke at veere en grundvandstruende
aktivitet.

Der er udarbejdet en grundvandsredeggrelse for Ny Blovstrad

i Kommuneplan 2013. Rammelokalplan 1-134 er udarbejdet

i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og
rammer vedr. grundvandsbeskyttelse. Lokalplan 1-140 viderefgrer
rammelokalplanens principper.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet er omfattet af Tilleeg 1 til Allergd
Spildevandsplan.

Omradet er udlagt til separatkloakeret opland, hvor spildevand
ledes til rensningsanlaeg og tagvand nedsives lokalt. 1 henhold
til tilleegget skal tagvand nedsives via faskiner el. lign. og
vejvand ledes via bassin til recipient.

Der kan nedsives tagvand fra tage, sa laenge disse ikke

har kobber, bly, zink eller aluminium belaegning, render,
inddeekning osv. Vejvand kan ledes til regnvandsbassin gst for
lokalplanomréadet. Spildevand ledes til Sjeelsmark renseanlaeg
via ny spildevandsledning, som etableres langs Drabaek. Alt i
overensstemmelse med Rammelokalplan 1-134.

Inden for lokalplanomradet Igber en regnvandsledning med
forbindelse til regnvandsbassinet gst for lokalplanomradet. Der
ma ikke bygges i en afstand pa 2 m fra ledningens midte.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering, idet
jorden pa baggrund af tidligere arealanvendelse ikke vurderes at
veere lettere forurenet.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

| forbindelse med udarbejdelsen af rammelokalplanen er der
foretaget stgjberegninger, af stgjudsendelse fra virksomheden
beliggende udmidelbart vest for omradet. Stgjberegningerne
viser, at delomrader B.3 laengst mod vest om natten er belastet
med et stgjniveau, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser for virksomhedsstgj i et boligomrade.

Stgjudsendelsen kommer primeert fra kelekondensatorer, der
betjener virksomhedens kgle- og svalelagre. Kglekondensatorerne
er placeret pa taget af lagerbygningen ud mod @stre
Teglveerksvej.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Der bygges forholdsvist lavt i omradet, hvorfor bygningerne ikke
vurderes at ville afkaste skygger af veesentlig karakter.
Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser om, at udendars
belysning pa& bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, saledes at de ikke medfarer
bleendingsgener for fodgeengere, trafi kanter eller naboer.




Lugt

f.eks. udledning af stoffer, der X Ingen Bemeerkninger.
giver lugtgener
Lokalt vil den ggede trafi k medfgre ggede emissioner til luften.
Luftforurening Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden,
f.eks. emissioner af partikler/ X som kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt.
luftarter, CO2, trafikos, stav,
Fare ved brand,
eksplosion, giftudslip mv. X Ingen Bemaerkninger.
jf. Risikobekendtggrelsen
Boligplaceringen optimeres, s de vender bedst
Ressourceanvendelse muligt i forhold til dagslys. Ved at udfgre boligerne som keede og
Hvordan tager planen hensyn til reekkehuse minimeres facadearealet og dermed boligernes
forbruget af fglgende ressourcer, varmetab. Samtidig minimeres brugen af materialer herved.
herunder undgéelse af spild
og overforbrug: areal-, energi- Boligerne planlaegges udfgrt med decentrale varmepumper
og vandforbrug, produkter, og mulighed for etablering af solceller p& tagfladen. Tilvalg af
materialer og rastoffer, ovenlys giver mere dagslys i boligerne, er med til at minimere
handtering af affald brugen af elektricitet og optimerer en naturlig ventilation for
indeklimaet.
Levevilkar og materielle gode
Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale Omréadet vil bidrage med en anden boform end starste delen af
forhold, boligforhold, kommenen kan tilbyde i dag, der enten bestar af parcelhuse eller
arbejdsmarkedsforhold, mindre raekkehuse.
erhvervs- og butiksliv
Foruden de rekreative naeromrader, dannes der inden for
B il lokalplanomradet grgnne opholdsmiljger til beboerne i omradet.
ymi Jﬂ_ . Her er det teenkt, at der kan etableres legearealer. Disse omrader
f.eks. sociale for_hold_, byliv, placeres centralt i reekkehusbebyggelsen for at give en stgrre
tryghed, rekreative interesser rekreativ veerdi til de boliger, der ikke vender ud mod de abne
arealer.
Lokalplanomradet er beliggende neer det centrale Blovstrgd med
Afstand til privat / skole, dagligvarebutikker, daginstitution, kirke og idraetsanlaeg
offentlig service X inden for en afstand p& 500m.

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lillergd Bymidte og Allergd Station ligger ca. 2 km fra
lokalplanomradet.
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Kommune
Blovstraod

Status

Horingen starter
Horingen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttraeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljevurdering

Folgende
rammeomrader
&ndres ved tilleggets
endelige vedtagelse:

plantillaeg nr. 8 for raekke- og parcelhuse i det nye

Forslag
XX.12.2016
XX.02.2017
dd.mm.4aaa
dd.mm.4aaa

@konomiudvalget besluttede den 16. august 2016 at igangsaette
lokalplanarbejdet for et omrade i det nye Blovstrad. Lokalplanen har til
formal at udstykke omradet til reekke- og parcelhuse.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne BL.B.13 samt BL.B.14.

BL.B.13 Nyt boligomrade i Ny Blovstrgd, ma kun anvendes til
helarsboligformal udlagt som etageboliger. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til taet-lav er ikke i overensstemmelse med
anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade BL.B.13.

BL.B.14 Nyt boligomrade i Ny Blovstrgd, ma kun anvendes til
helarsboligformal udlagt som taet-lav fremherskende. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til Aben-lav er ikke i overensstemmelse med
anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade BL.B.14.

Tilleeg nr. 8 for reekke- og parcelhuse i det nye Blovstrad har til formal at
udlaegge omradet til helarsboligformal i form af henholdsvis teet-lav og
aben-lav, saledes at lokalplanen kan vedtages i overensstemmelse med
kommuneplanen.

BL.B.13 er udlagt til etageboliger. Dette sendres til boligomrade — teet lav.

BL.B.14 er udlagt til blandet, med taet lav som fremherskende. Dette
a&ndres til boligomrade - aben lav.

Bestemmelser om lavenergibebyggelse fjernes idet der ikke laengere er
hjemmel til at kraeve dette i lokalplaner.

Begge omrader skifter navn fra “Nyt boligomrade i Ny Blovstrgd” til
“Boligomrade i det nye Blovstrgd”.

Allered Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening
vurderet, at lokalplan 1-140 med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 8 ikke
vil medfare vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke udarbejdet
en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i, at planerne omfatter
en endret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket
vaesentligt af planen.

BL.B.13 - Nyt boligomrade i Ny Blovstrad, og BL.B.14 - Nyt boligomrade i
Ny Blovstrad,



Rammeomradet aendres til folgende ved tillaeggets endelige vedtagelse:

BL.B.13 Boligomrade i det nye Blovstred

Plannummer

Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. bygningshgjde

Bebyggelsesforhold

Rekreative arealer

BL.B.13

Boligomrade i det nye
Blovstragd

Boligomrade

Boligomrade - Etageboliger
eller Teet-lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennzevnte
butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone
Blovstrad

60 %

Rammeomradet under ét

11 m

Bebyggelsen skal udformes ud fra baeredygtige principper og med
varierende hgjde og teethed. Der skal ved planlaegning tages hgjde
for landskabelige vaerdier, eksempelvis ma terraenet ikke slores af
bebyggelse. Ny bebyggelse skal skabe en klar graense mod det abne
land.

De med lys grant skraverede arealer pa kortet er principielle reservationer
til felles rekreative omrader, der skal friholdes for bebyggelse.



Miljo

Sarlige bestemmelser

Stoj

Lasninger for overfladevand bar generelt indga som gevinst for
omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede, s@er, abne
vandrender m.v.

Der skal reserveres plads til evt. nadvendige anlaeg til forsinkelse,
rensning og afledning af regnvand. Bortledning af overfladevand skal dog
generelt sgges begraenset mest muligt ved at minimere det befeestede
areal og abne mulighed for permeable belaegninger og grgnne arealer.
Tage kan anleegges som grgnne tage, og stier kan etableres med
permeable belaegninger.

Omradet skal planleegges med udgangspunkt i bade gkologiske,
gkonomiske og socialt baeredygtige principper.

Der skal oprettes stiforbindelser i omradet, sa boligbebyggelser bindes
sammen indbyrdes og med rekreative naeromrader.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de
til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammeomradet aendres til folgende ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.B.14 Boligomrade i det nye Blovstred

Plannummer

Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. bygningshgjde

Bebyggelsesforhold

BL.B.14

Boligomrade i det nye
Blovstrad

Boligomrade

Boligomrade - Teet lav eller
aben lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastseettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone
Blovstrad

40 %

Rammeomradet under ét

11 m

Bebyggelsen skal udformes ud fra baeredygtige principper og med
varierende hgjde og teethed.

Der skal ved planlaegning tages hgjde for landskabelige veerdier,
eksempelvis ma terraenet ikke slagres af bebyggelse. Ny bebyggelse skal
skabe en klar greense mod det abne land.



Miljo

Sarlige bestemmelser

Stoj

Lasninger for overfladevand bgr generelt indga som gevinst for
omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede, s@er, abne
vandrender m.v.

Der skal reserveres plads til evt. ngdvendige anlaeg til forsinkelse,
rensning og afledning af regnvand. Bortledning af overfladevand skal dog
generelt sgges begreenset mest muligt ved at minimere det befeestede
areal og abne mulighed for permeable belsegninger og grgnne arealer.
Tage kan anlaegges som grgnne tage, og stier kan etableres med
permeable belsegninger.

Omradet skal planlezegges med udgangspunkt i bade gkologiske,
gkonomiske og socialt baeredygtige principper.

Der skal oprettes stiforbindelser i omradet, sa boligbebyggelser bindes
sammen indbyrdes og med rekreative naeromrader.

Det skal sikres, at omrader udlagt til stajfalsom anvendelse ikke
belastes med et stajniveau over de til enhver tid gaeldende vejledende
graenseveerdier fra Miljgstyrelsen



Bilag: 6.2. Lokalplanforslag 1-140

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 85433/16



ALLER@D KOMMUNE

Grgnningen

Lokalplan 1-140 2016




INDHOLDSFORTEGNELSE

FORORD

BESTEMMELSER

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJD

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§ 10 MILJD - STEJ FRA ERHVERV

§ 11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF
§ 12 GRUNDEJERFORENING

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
VEDTAGELSESPATEGNING
REDEGOQRELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
Lokalplanomradets beliggenhed

Eksisterende forhold

Lokalplanens indhold

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOV
Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Allerad Kommuneplan

Eksisterende lokalplan

Allerad Spildevandsplan

Naturbeskyttelse

Jordforureningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Museumsloven

Kirkebyggelinje

Skovbyggelinje

Miljgbeskyttelse (staj)

MILJOSCREENING

BILAG

KORTBILAG 1 - Matrikelkort
KORTBILAG 2 - Eksisterende forhold
KORTBILAG 3 - Infrastruktur
KORTBILAG 4 - Bebyggelse
KORTBILAG 5 - Ubebyggede arealer
KORTBILAG 6 - lllustrationsskitse

Denne lokalplan er udarbejdet af Forvaltningen i Allersd Kommune

Allerad Kommune



FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller bygge- eller anlagsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vare i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for,
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer
heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
tii anden planlaegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhverfremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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Allerad Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
i omradet, som er vist pd nedenstdende kort.
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Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsaette som hidetil.

Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allergd Kommunes
hjemmeside, www.alleroed.dk/politik/hoering.

Forslaget kan ogsa ses pa:
Radhuset, Borgerportalen.
Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa telefon
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til Plan og
Byg pa telefon 48100100.

Byradet gnsker med off entligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Forslaget
er fremlaegges fra den XX. XXXX 2016 til den XX.
XXXX 2017.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har zndringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den XX. XXXX 2017.

Allergd Kommune

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23. november 2015) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

e atomradet udlaegges til helarsboligformal i form af taet-lav
boligbyggelse (raekke-, kaede- og/eller dobbelthuse) samt i
form af 8ben-lav boligbebyggelse,

e at bebyggelsen placeres og udformes, sa terraenformerne
understreges, veerdifulde landskabelige kig bevares, og sa
der skabes en klar bygraense mod det abne land,

e at bebyggelsen fremstar ensartet og harmonisk efter fast-
lagte bestemmelser - med et tidssvarende arkitektonisk
udtryk,

e at bebyggelsen indrettes med faelles grgnne friarealer,

e at omradet vejbetjenes fra @stre Teglvaerksvej,

o at der skabes sikker afvikling af trafikken og tilstraekkelige
parkeringsmuligheder.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter

matr.nr. 1m samt del af 5g og 5 bp Blovstrgd By, Blovstrgd,

samt alle matrikler, der efter den 1. september 2016 udstyk-

kes fra naevnte ejendom.

2.2
Lokalplanen opdeles i 5 delomrader, som vist pa kortbilag 1:

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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e Delomrade B.3.1: ca. 28.000 m?
e Delomrade B.3.2: ca. 6.200 m?
e Delomréde B.4: ca. 44.700 m?
e Delomrade A.1: ca. 13.200 m?
e Delomrade A.1.1: ca. 9.000 m?
e Delomrade A.2: ca. 9.900 m?
2.3

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone
med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomrdderne A.1 og A.2 mad kun anvendes som offentlige
tilgeengelige, grenne friarealer til brug for rekreative formal,
naturarealer samt tekniske anleeg sdsom forskellige typer
af bassiner til regnvandshandtering fra delomraderne B.3.1,
B.3.2 og B.4.

Friarealerne skal vaere offentligt tilgeengelige, og der ma ikke
opfgres bygninger, herunder skure og mindre sekundaere byg-
ninger, ud over hvad der kan veere ngdvendigt for drift og
pleje af omradet.

Indenfor delomraderne ma der ligeledes etableres tekniske
anlaeg som er ngdvendige for omradets lokale forsyning.

3.2
Delomrade A.1.1 ma kun anvendes til grgnt omrade med
frugtlund og stier.

3.3

Delomraderne B.3.1 og B.3.2 ma kun anvendes til heldrsbo-
ligformal i form af taet-lav boligbebyggelse (raekke-, keede og/
eller dobbelthuse).

3.4

Delomrdde B.4 ma kun anvendes til heldrsboligformal i form
af aben-lav boligbebyggelse.
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3.5
P& ejendommene ma der drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

e At der bibeholdes en bolig pd den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende), og at omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringbo-
ende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra parke-
ringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

Delomraderne B.3.1 og B.3.2

4.1

Udstykningen af de enkelte ejendomme skal vaere i overens-
stemmelse med principperne i den retningsgivende udstyk-
ningsplan, som vist p& kortbilag 5.

4.2
De enkelte grunde i B.3.1 skal gives en stgrrelse pa 300-620
mZ.

4.3
De enkelte grunde i B.3.2 skal gives en stgrrelse pd 160-300
m?2.

Grundene ma ikke gives en mindre bredde end 6 m.

Delomrade B.4

4.4

Udstykningen af de enkelte ejendomme skal vaere i overens-
stemmelse med principperne i den retningsgivende udstyk-
ningsplan, som vist pa kortbilag 5.

4.5
De enkelte grunde skal gives en stgrrelse pd 550-1000 m?
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Delomraderne A.1, A.1.1 og A.2

4.6

Omradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med delom-
radeafgraensningen, som vist i princippet pad kortbilag 1.

Tekniske anlaeg kan dog udstykkes som sokkelparceller.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra @stre Teglveerksvej,
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Der udlaegges areal til veje, parkeringsarealer og vendeplad-
ser med en beliggenhed og udformning i princippet som vist
pa kortbilag 3.

5.3

Adgangsvejene A-A og B-B udlaegges i en bredde af min. 7 m
og anlaegges med en kgrebane pa min. 5 m bredde, dog med
mulighed for indsnaevring til 3-4 m af hensyn til fartdeemp-
ning.

Boligvejen skal fysisk indrettes til en hastighedsgraense pa
20-40 km/t.

Vejene skal anlaegges med kgrefast taet belaegning, f.eks. as-
falt.

5.4

Vej C-C (Del af @stre Teglveerksvej) udlaeagges med 7 meter.
Vej D-D (Del af @stre Teglvaerksvej) udleegges med 9 meter
som vist pd kortbilag 3.

5.5

@vrige veje udlaegges i en bredde af 6 m og anlaagges med en
kgrebane pa min. 4 m bredde.
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5.6
Der skal anleegges parkering svarende til min. 1,5 p-plads pr.
bolig.

Heraf skal Y2 p-plads pr. bolig etableres som fzelles parkering
inden for vejudlaegget.

Et passende antal p-pladser anlaegges som handicapparke-
ring.

5.7
Der udlaegges areal til cykel- og gangstier med en beliggen-
hed og udformning i princippet som vist pa kortbilag 3.

5.8
Sti a-a udlaegges i en bredde pa 3 m og anlaegges med en
bredde p& 2 m.

5.9

Stierne b-b, c-c og Kirkestien d-d udleegges i en bredde pa 5
m og anlaagges med en bredde p@ 3 m. Sti a-a og Kirkestien
skal anlaegges med kgrefast belaegning, og sti b-b skal anlaeg-
ges med kgrefast belaegning eller grus.

Mindre stier i omradet kan anlaagges som klippede graesstier
eller grusstier i en bredde pa min. 1,5 m.

5.10

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Udearealer for alle - sddan planleegges et
tilgaengeligt udemiljg”, DS-H&ndbog 105, 2012.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJO

6.1
Lednings- og forsyningsanlaag ma ikke fremfgres som luftled-
ninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomraderne B.3.1 og B.3.2

7.1
Beboelsesbygninger skal placeres inden for de pa kortbilag 4
angivne byggefelter.

7.2
Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom
er 45 i delomrade B.3.1 og 60 i delomrade B.3.2.

7.3
Bebyggelse ma opferes og sammenbygges i skel mod nabo.

7.4

Bebyggelsen skal brydes med en til flere adgangsforbindelser/
kig ud til det omgivende landskab, i princippet som vist pa
kortbilag 3 og 4.

7.5
Beboelsesbygninger i delomréde B.3.1 ma opfgres i 1-2 eta-
ger.

7.6
Beboelsesbygninger i delomrdde B.3.2 skal opfgres i 2 etager.

7.7
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres med en taghaeldning
pd 0 - 25 grader.

7.8

Der ma til hver bolig opfgres én carport. Intergrede carporte
opfgres med et maks. bebygget areal pa 3,7 m x fuld byg-
ningsdybde. Fritstdende med et maks. bebygget areal pa 3,7
mx6, 0m.

Carporte ma opfgres som fritstdende, sammenbyggede eller
som integrerede i boligbebyggelsen.
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Der ma til hver bolig endvidere opfgres ét skur med et maks.
bebygget areal pa 2 x 4 m.

Fritstdende carporte og skure ma& maks. gives en hgjde pa 3,5
m. Tage pa skur og carport kan sammenbygges.

7.9
Carporte og skure kan placeres pa de enkelte grunde, uden
for byggefelterne, i en afstand pa mindst 0,5 m fra vejskel.

Carporte og skure ma opfgres og sammenbygges i skel mod
nabo.

7.10
Carporte og skure skal fremstd med flade tage eller med en
taghaeldning pa maks. 25 grader.

Delomrade B.4

7.11

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
ejendom.

7.12
Beboelsesbygninger ma opfgres i maks. 2 etager.

7.13
Taghaeldningen p& bebyggelserne skal udformes med en
haeldning p& maks. 45 grader.

7.14
Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma
gives en maksimal hgjde pa 3,5 m.

Inden for en afstand af 2,5 m fra skel m& ingen del af en byg-
nings ydervaeg eller tag dog veere hgjere end 2,5 m.

7.15

Ved opfgrelse af villaer som dobbelthuse kan bebyggelsen pla-
ceres i skel.
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7.16
Omradet mellem byggelinjerne jf. kortbilag 4 og delomradeaf-
graensningen skal friholdes for bebyggelse

Fllesbestemmelse for delomraderne B.3.1, B.3.2 og
B.4

7.17

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Delomrade A.1.1

7.18

Der ma ikke opfgres bebyggelse i delomrade A.1.1. Der kan
dog opfgres en stgjvold.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrdderne B.3.1 og B.3.2

8.1

Facader og tage samt dgre og vinduer pd beboelsesbygnin-
ger skal etableres og fastholdes med en ensartet karakter for
sammenbyggede huse, bade hvad angar materialer, farver og
arkitektoniske udtryk.

8.2
Facader pa beboelsesbygninger skal fremsta i blank mur af
teglsten og/eller i tree.

Facader i blank mur skal holdes i jordfarver, sort, hvid eller
en sammenblanding af disse. Treefacader skal fremsta som
naturtree (malet/plejet med upigmenteret farve) eller males i
enten hvid eller sort farve.

Mindre delpartier, max 25 %, kan udfgres i andre materialer

end trae og blank mur samt andre farver, nar brugen af mate-
rialet underordner sig bebyggelsens helhed.
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8.3
Tage skal fremstd med tagpap eller tagsten af tegl eller beton
i mgrke nuancer.

8.4
Carporte og skure kan udfgres i samme materialer som bebo-
elsesbygningerne, jf. §§ 8.2 og 8.3.

Delomrade B.4

8.5

Facader skal fremsta i tree, i blank mur af teglsten, eller som
facader som fremstar pudset, vandskuret, saekkeskuret, be-
rappede eller filtset.

Ved pudsning ma facaden opfgres af porrebeton eller lign.
blokke.

Traefacader skal fremstd med sit naturlige udseende (plejet
uden pigmenteret farve) eller males.

Behandlede eller malede facader skal fremsta i nuancerne
sort, grd, brun, sandfarvet eller hvid.

Mindre delpartier, max 25 %, ma udfgres i andre materialer
og farver, nar brugen af materialet underordner sig bebyg-
gelsens helhed.

8.6
Tage skal fremstd med tegl- eller betontagsten, tagpap, na-
turskifer, eternitskifer eller grgnne tage (mos, sedum o.lign.).

Fellesbestemmelse for hele lokalplanomradet

8.7

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer m& ikke an-
vendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg til
udnyttelse af vedvarende energi.
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8.8

Solenergianlaeg ma integreres i beboelsesbygningernes skra
tagflader, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

8.9

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrdde Al og A2

9.1

Delomraderne udlaegges til grgnne faellesomrader for omra-
dets beboere.

9.2
Delomraderne skal samlet set fremstd som landskabstyper-
ner grgnning og lavning.

Beplantning, indretning, materialer og mgblering af omra-
derne skal understrege de forskellige landskabstyper og de-
res indbyrdes sammenhang og forskellighed. Beplantningen
af friarealerne skal samlet set fremstd med den stgrst mu-
lige variation i beplantningen, dog alle hjemmehgrende arter.
Beplantning skal placeres, sa veaesentlige landskabskig fast-
holdes.

9.3
Eksisterende rgrfgrte vandigb skal i delomrade A.2 delvist
genabnes og etableres som et abent vandlgb.

9.4

Den frilagte del af vandigbet skal udformes som et slynget
forlgb og med en sddan leengde, at der opnas et gennemsnit-
ligt fald pa hgjest 13 promille.
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Eksempler p8§ hjemmeho-
rende arter:

Store traeer (15-45 m):

Ahorn, Ask, Avnbgg, Beevreasp,
B@g, Dun-birk, EIm (storbladet,
smabladet, skaermblomstret),
Fuglekirsebaer, Haeg, Hvid-pil, Lind
(smabladet), Naur, Pezere (vild),
Ra@del, Skov-fyr, Stilkeg, Spidslgn,
Selje-pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre traeer (op til 15 m):

Benved, Hassel, Hyld, Hvidtjgrn,
Kristtjgrn, Krzege, Mirabel, Rgn
(alm.), Skov-zeble, Taks, Tarst,

Vrietorn,

Buske:
Dunet gedeblad, Hunderose,
Kvalkved, Mosebglle, Pebertrae,

Rgd kornel, Slden, /Eble-rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend

15



Vandlgbet skal etableres med 20-30 m lange delstreekninger
(stryg) med fald pa ca. 5 promille. Strygene adskilles af "trap-
petrin” i form af sma bassiner (hgller).

9.5

Vandlgbet skal anlaegges i et dobbeltprofil og fremsta med en
variation i brinkernes haeldning, dog med maksimal haldning
i1:2.

9.6
Arealer omkring bassiner og vandlgb skal fremsta som fugtige
naturenge, etableret med graes, rgrskov, siv o.lign.

Omradet skal indrettes med aktiviteter i form af broer, traede-
sten o.lign., der knytter sig til vandets dynamik.

9.7

Bassiner til regnvandshandtering i A.2. skal modtage regn-
vand fra delomrade B.3.1, B.3.2 og B.4. Overlgb fra regn-
vandsbassin skal ledes til Drabaek.

Delomrdde A.1.1

9.8

Inden for delomrade A.1.1 skal der etableres en frugtlund med
frugttraeer placeret i grupper.

Delomrdde B.3.1, B.3.2 og B.4

9.9

Feellesarealer og ubebyggede arealer i gvrigt kan etableres
med vandrender, lokale regnbede, nedsivningsarealer og
vandhuller til hdndtering af regnvand.

9.10

Regnvandsbassiner til opsamling og forsinkelse af regnvand
skal anlaegges som naturlige sger. Skraenter ned mod sger ma
ikke have en haeldning som overstiger 1:5 bade over og under
vandspejl.
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Note til § 9.3 og 9.4:
Regnvand skal hdndteres
og afledes i henhold til den
til enhver tid gaeldende
spildevandsplan.

Nedsivning af vejvand kraever
tilladelse fra kommunen p&
baggrund af en naermere
vurdering.

Note til § 9.4:

Allergd Kommune er i
gjeblikket ved at se p§ en
kommende udformning og
forlpb af vandlgbet.

Note til § 9.6:

For at opretholde jordbalance
i omr8det kan terreenet
intensiveres med mindre
“legebakker” i det gronne
faellesomr8de, delomrde A.
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Belysning

9.11

Udendgrs belysning pa bygninger, i haver samt ved stier, veje,
adgangs- og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet
armatur, sdledes at det ikke vil vaere til gene for beboere.

P& fallesarealer samt parkeringsarealer og stier skal uden-
dgrs belysning udfgres som parkbelysning med en maksimal
lyspunktshgjde maks. pa 4 m.

Terraenregulering

9.12

Veje, stier, anlaeg og bebyggelser skal i videst muligt omfang
tilpasses og understgtte det eksisterende terraen. Tekniske
skrdninger skal s vidt muligt undgas.

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der dog
foretages de ngdvendige terraenreguleringer, hvis det ggr sig
gaeldende, at:

e det er en forudsaetning for brug af bebyggelsen,

e det er en forudsaetning for indplacering af k@grebaner og
stier,

e det er en forudsaetning for at sikre lokal afledning af regn-
vand,

e det er en forudsaetning for niveaufri adgang.

9.13

I delomrdde B.4 kan opfgres stgttemure i naboskel med en
maks. hgjde pd 1,0 m. Der ma ikke etableres stgttemure i skel
mod vej og delomrade A.2.

9.14

Efter ibrugtagning af omrddet ma der ikke foretages terreen-
regulering pa de enkelte grunde naermere naboskel end 1,0
m og pa mere end +/- 0,5 m i forhold til terraen. Der ma ikke
foretages andringer af regnvandssystemer herunder bl.a.
render, regnbede, grgfter, lavhinger m.v..
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9.15

I delomrdde A.1.1 ma der ikke foretages terraenregulering
naermere naboskel end 1,0 m og pd mere end +/- 2,0 m i for-
hold til eksisterende terrzen.

Private haver

9.16

I delomrdderne B.3.1 og B.3.2 geaelder:

e Der kan afskeermes med haekke i skel i forhaver og bag-
haver.

e I forhaver kan der i skel mod nabo etableres fast hegn
med en maks leengde pad 3,5 m fra facade som afskserm-
ning for terrasser.

e Afskaermning i forhaver skal udfgres som en integreret del
af bebyggelsen og i samme materialer som angiveti § 8.2
eller som hak.

e Laemure mad kun opfgres i samme materialer som mur-
veerk og have en max hgjde pa 1,3 m.

Oplag

9.17

Feellesarealer i de enkelte delomrdder og ubebyggede arealer
pad de enkelte grunde ma ikke anvendes til oplag eller til pla-
cering af bdde, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og
lignende. Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i
bygninger eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

8§ 10 MILJ@ - ST@J FRA ERHVERV

10.1

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafgres
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgministeriets vejledende
graenseveaerdier.

10.2

Indendgrs:

Ved stgjfslsom anvendelse indenfor lokalplanomradet skal det
sikres, at der er et stgjniveau pa maksimalt folgende veerdier
indendgrs i sove- og opholdsrum med &bne vinduer:
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Mandag - fredag kl. 07 -18 og Igrdag kl. 07-14: 43 dB
Mandag - fredag kl. 18 - 22, Igrdag kl. 14 - 22 samt sgn- og
helligdage kl. 07-22; 33 dB

Alle dage kl. 22-07; 28 dB

Udendgrs opholdsarealer:

Det skal sikres, at stgjen ved udendgrs opholdsarealer ikke
overskrider 45/40/35 dB henholdsvis dag/aften/nat, jf. miljg-
styrelsens vejledninger.

8§ 11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

11.1

Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
etableres de ngdvendige vej- og stianlaeg, parkerings- og op-
holdsarealer samt faellesarealer med tilhgrende beplantning,
som er relateret tl den enkelte ejendom, eller etablering skal
veere sikret pa anden made.

11.2
Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal det
pavises, at greenseveerdierne for stgj jf. § 10.1 kan overhol-
des.

8§ 12 GRUNDEJERFORENING

12.1

Der skal oprettes selvstaendige grundejerforeninger for del-
omraderne B.3.1, B.3.2 og B.4. Alternativt kan der oprettes en
faelles grundejerforening for B.3.1 og B.3.2. Der er medlems-
pligt for samtlige beboere og ejere af ejendomme indenfor
delomraderne.

Grundejerforeningerne har pligt til at vaere medlem af en feael-

les grundejerforening oprettet for hele omradet omfattet af
Rammelokalplan nr. 1-134 for Det nye Blovstragd.
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Allerod Kommune

12.2
Grundejerforeningerne skal etableres i forbindelse med udbyg-
ningen af omraderne, og senest ndr Allergd Byrad kraever det.

12.3
Grundejerforeningerne skal forestd drift og vedligeholdelse af
det pagaeldende delomrades fzellesarealer og -anlaeg.

12.4
Sger, der og stier (Herunder Kirkestien) i delomrdde Al og A2,
driftes og vedligeholdes af Allergd Kommune.

12.5
Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

12.6
Grundejerforeningernes vedtaegter og andringer heraf skal god-
kendes af Allergd Kommune.

12.7

Grundejerforeningerne har ret til, ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af 1an, at fremskaffe de gkonomi-
ske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og administration
af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed
herfor.

12.8
Grundejerforeningerne er pligtige til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

8§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 1-140 ophaves Rammelokalplan 1-134 for det nye
Blovstrgd, offentligt bekendtgjort den 17. april 2015, for det om-
rade, der er omfattet af naerveerende lokalplan.
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8§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

14.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

14.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Allerad Kommune skgnner, at dispensationen
er af uveesentlig betydning for de padgaeldende (planlovens §§ 19
og 20).

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

14.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og plan-
lovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den XX. XXX 201x.
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Allerod Kommune

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den XX. XXX 201x.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort, den xx. xxx 201x
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen

Byrddet besluttede den 16. august 2016 at igangseette
udarbejdelsen af Lokalplan 1-140 for Grgnningen.
Lokalplanomrédet udggr delomraderne B.3, B.4 samt del af
A.1 og af A.2 i den helhedsplan, som Rammelokalplan 1-134
for det nye Blovstrgd seetter rammerne for.

Lokalplan 1-140 har til formal at sikre, at bebyggelsen opfgres
efter de principper, der er fastsat i Rammelokalplan 1-134 for
det nye Blovstrgd. Omradet udlaegges til heldrsboligformal i
form af raekke- og keedehuse samt parcelhuse, som indpasses
i det omgivende landskab og indrettes med fezelles grgnne
friarealer. Det kuperede terraen og landskabelige kig spiller en
vaesentlig rolle i oplevelsen af omradet, hvorfor bebyggelsen
skal placeres og udformes, sa terreenformerne understreges,
veerdifulde landskabelige kig bevares, og sd der skabes en
klar bygraense mod det abne land. Det skal tilstraebes, at der
skabes et sammenhangende bygningsudtryk i en nutidig
arkitektur.

Faerdsel for blgde trafikanter skal prioriteres hgjt, og der skal
skabes en sikker afvikling af trafikken og tilstraekkelige parke-
ringsmuligheder. Omradet vejbetjenes fra @stre Teglveerksvej
via to nye overkgrsler hertil. @stre Teglveerksvej vil ogsa skul-
le fungere som vejadgang mod syd ved udvikling af det frem-
tidige byomrade mod syd.

Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanomradeter beliggendeiBlovstrgd, umiddelbart syd for
Kongevejen og gst for @stre Teglvaerksvej. Lokalplanomradet
udggr ca. 11,5 ha og omfatter matrikel 1m samt del af matrikel
5g og 5bp, alle Blovstrgd By, Blovstrgd,.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet overgik med vedtagelsen af Rammelokalplan
1-134 for det nye Blovstrgd til byzone. Omradet ejes af
Blovstrgd Menighedsrdd og anvendes i dag til landbrugsdrift.
Omradet fremstdr 8bent, kun med sporadisk beplantning
langs markskellet, som afgreenser omradet mod @st, samt
langs vejskellet i omradets vestlige del.

Lokalplan 1-140, Grenningen

Allerad Kommune

Omrédet er beliggende
gst for @stre Teglveerksvej
i Blovstrod og udgor
delomr8de B.3, B.4 samt
del af A.1 og A.2 og i
Rammelokalplan 1-134 for
det nye Blovstrad.
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Landskabet spiller en stor rolle i omradet og er karakteriseret
ved et svagt bglget dgdislandskab med blgde bakkestrgg.
De abne landbrugsarealer fremhaever landskabets varierede
terreen. Lokalplanomradets terraen er hgjest langs omradet
sydlige afgraensning og i omraddets nordvestlige hjgrne.
Terreenet falder sdledes fra nord og syd imod midten af
omradet. Den maksimale terreenforskel er pa 13 meter over
en straekning pa ca. 300 meter.

Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen kan fortsat
afleeses i omradet. Langs skellet, som afgraenser omradet
mod gst, har vaeret en gammel kirkesti til Blovstrgd Kirke.

Omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende ca. 2 km sydgst for Lillergd
Bymidte og Allergd Station.

Lokalplanomradet graenser mod nord op til Blovstrgd, der er
beboet af ca. 2.600 indbyggere. Blovstrgd har i dag samlet sine
centrale funktioner naer ved Kongevejen. I tilknytning hertil
ligger bade kirke, skole, daginstitutioner, indkgbsfaciliteter
samt byens idreetsfaciliteter. Blovstrgd Skole ligger saledes
ca. 400 m fra lokalplanomradet, og naermeste daginstitution
er beliggende pd Byagervej, ca. 600 m fra omradet. Langs
Kongevejen ligger to dagligvarebutikker til lokalomradets
forsyning, hhv. 20 og 400 m fra omradet. Blovstrgds byrand
fremstar fra lokalplanomradet som en grgn bykant med kirken
som et tydeligt orienteringspunkt.

Lokalplanomradet ligger i dag i et abent marklandskab, men
vil de kommende &r blive udbygget til et nyt bykvarter, det
nye Blovstrgd, med ca. 300 boliger.

Rammelokalplan 1-134 for det nye Blovstrgd
Lokalplanomradet er omfattet af Rammelokalplan 1-134,
for det nye Blovstrgd, og udggr tredje og fjerde etape (B.3
og B.4), samt dele af de grgnne omrader A.1 og A.2 af den
samlede helhedsplan syd for Kongevejen. Rammelokalplanen
fastlaegger de overordnede principper for infrastruktur,
bebyggelsesstruktur og landskabets udformning, med afsaet i
omradets szerlige landskabelige vaerdier og kvaliteter.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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I rammeomradet etableres tre “landskaber”; hhv. grenningen
til rekreative formal, lavningen med vandigb, regnvandsbassin
og fugtige naturenge samt det tgrre overdrev med
afgraesning. Landskaberne skaber et sammenhaengende
grent, naturrigt omrade, der danner en gkologisk forbindelse
(spredningskorridor) fra Tokkekgb Hegn og Allergd Sg i vest til
de fredede arealer omkring Hgvelte i gst.

I tilknytning til de tre "landskaber” er der i rammelokalplanen
indplaceret fire etaper til boligbebyggelse. De enkelte etaper
skal udformes med udgangspunkt i det lokale terraen og
integreres med de omgivende landskaber.

Etape B.3 og B.4 gennemskeeres af Lavningen (A.2). Mod
gst indeholder lokalplanomrédet Gronningen (A.1), som er
det nye Blovstrgds moderne akti

’ — ? T

" boligomrade 1

12134/,

- boligomréade 2 -

Lokalplan 1-140, Grenningen

Allerad Kommune

Lokalplanen 1-140 udggr
B.3, B.4 samt del A.1 og
A.2 fra Rammelokalplan
1-134 for det nye Blovstrad.
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feellesfaciliteter og leg. Her er plads til boldspil, og omradet
indrettes med borde og beaenke til faelles ophold. Den gamle
kirkesti, som Igber langs lokalplanomradet i @st udger et
kulturhistorisk spor og genoplives som hovedsti gennem
rammeomradet.

Mod vest afgraenses B.3 af et grgnt omrade i form af en
frugtlund.

Igennem lokalplanomradet genabnes et eksisterende rgrlagt
vandlgb, som lgber i Lavningen fra @stre Teglvaerksvej til
Drabaek og skaber en bld forbindelse gennem hele omradet.
Vandlgbet udformes, s& der kan skabes optimale forhold for
udviklingen af et spandende vandlgb til gavn for flora og
fauna. Her etableres broer, regnbede og traedesten, knyttet
til vandets dynamik. Desuden etableres regnvandsbassiner
til forsinkelse og rensning af overfladevand fra de befzestede
arealer i bydelen. Langs vandlgbet udlaegges en ny trafiksti fra
@stre Teglveerksvej til Drabaek.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er placeret nser Kongevejen, som er den
gennemkgrende faerdselsdre i Blovstrgd og ligeledes en af
hovedfeerdselsarerne i Nordsjeelland, idet den giver adgang

Allerad Kommune

Lokalplanomr8det set fra Kongevejen mod vest. Foto: Planvaerkstedet

Lokalplan 1-140, Ny Blovstrad
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fra Storkgbenhavn via Lyngby, Holte, Birkergd videre mod
Hillered. Arsdggntrafikken er ca. 13.000, og den maksimale
tilladte hastighed pa Kongevejen er 80 km/t frem til Blovstrgds
bygraense, hvor hastigheden sankes til 50 km/t.

Tilgeengeligheden til lokalplanomradet er, grundet placeringen
ved Kongevejen, god for bade bilister, cyklister og gaende.
Lokalplanomradet betjenes med bus 385 (Holte st.- Allergd
st.) med ca. 200 m til neermeste stoppested pa@ Kongevejen.

I forbindelse med udviklingen af det nye Blovstrgd, med ca.
300 boliger syd for Kongevejen, endrer Kongevejen karakter
gennem Blovstrgd. Krydsningsbehovet bliver markant stgrre
end i dag, hvorfor Kongevejen fremover skal sammenbinde de
to byomrader istedet for at vaere barriereskabende. Allergd
Kommune har derfor foretaget en trafiksanering af Kongevejen
pa den centrale straekning gennem Blovtrgd. Trafiksaneringen

Allergd S@

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen

Allerad Kommune

28



omfatter lokal hastighedsnedsaettelse, aestetisk opgradering
med vejtraeer, ny stgjdeempende asfalt mv.

Samtidig etableres en ny supercykelsti pa Kongevejen.
Supercykelstien, Allergdruten, forbinder Kgbenhavn med
Allergd. I Allergd Kommune Igber straekningen langs
Kongevejen og Sortemosevej til Allergd station, og herfra
videre ad Banevang og Frederiksborgvej mod Hillergd.
Supercykelstien forventes at veere faerdigetableret i 2017.

I forbindelse med udbygningen af det nye Blovstrgd etableres/
opgraderes desuden en reekke trafikstier, der sikrer en hurtig
og nem adgang fra det nye Blovstrgd til bade Blovstrgds
servicefunktioner og til Lillergd Bymidte og Allergd Station.

I den nordlige del af omradet Igber en regnvandsledning, jf.
kortbilag 2. Det vil med lokalplanen blive sikret, at der ikke
opfgres bebyggelse ovenpd regnvandsledningen.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
heldrsboligformaliformtaet-lav boligbhebyggelseidelomraderne
B.3.1 og B.3.2. I delomrade B.4 kan der opfgres bebyggelse
i form af dben-lav boligbebyggelse. Der kan opfgres ca. 85
reekke-/kaedehuse i lokalplanomrddet samt 46 parcelhuse.
For at sikre alle beboere nzerhed til naturen, udlzegges flere
grenne opholdsmiljger med legearealer. Sdledes henvender
mange af boligerne sig enten til den indre, feelles grgnning
eller til det omgivende landskab.

Derudover kan omradet anvendes til rekreative formal i de
gronne omrader, A.1, A.1.1 og A.2.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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Allerad Kommune

Bebyggelsens placering, udformning og ydre
fremtraaden

Der fastseettes med lokalplanen forskellige bestemmelser for
bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtraeden for
henholdvis delomrdde B.3.1, B.3.2 og B.4. Generelt er der
mere skaerpede krav til delomrdde B.3.1 og B.3.2 for at sikre
ensartethed i raekkehusbebyggelsen.

Boligerne i delomrade B.3.1 og B.3.2 skal udfgres med en
ensartet karakter, hvad angar materialer og farver.

Facader i lokalplanomradet skal fremsta i blank mur af teglsten
og/eller i trae, med reference til Allergds tidligere teglveerks-
og treeindustri. Facader i blank mur skal holdes i enten magrk
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Illustrationsskitse, sammenhaeng med boligomréde B.1, Lokalplan 1-187 (ikke m&lfast)
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eller lys farveskala i nuancerne sort, mgrk gré, mgrk brun eller
lyse jordfarver, mens traefacader skal fremsta “ubehandlede”
eller malet i enten sort eller hvid farve.

I delomrade B.3.1 og B.3.2 skal tage opfgres med en haeldning
pa 0-25°.

For at understrege det kuperede landskab er der i lokalplanen
givet mulighed for forskellige bygningshgjder. Bygningerne
underordner sig terraenet og de seerlige kig. Bebyggelsen er
hojest i delomrdde B.4 og B.3.2, hvor landskabet er hgjest. I
delomrade B.3.2 erdersaledes krav om, at boligbebyggelse skal
etableres i 2 etager. I delomradde B.4 kan bebyggelse opfgres
i 1-2 etager med en tagheelding pa op til 45°. Dog fastsaettes
der en maks. bygningshgijde for hele lokalplanomradet pa 8,5
m. Sdledes sikres det, at der tages hensyn til kirkebyggelinjen
omkring Blovstrgd Kirke, jf. kortbilag 2.

Der udlaegges en 3 meter byggelinje i den nordlige del af B.4,
for at skabe rum omkring lavningen.

Langs @stre Teglvaerksvejudlaegges deren deren vejbyggelinje
pd 2 meter, som skal friholdes for bebyggelse, for at sikre
mulighed for udvidelse af @stre Teglvaerksvej ved en fremtidig
udvikling af perspektivomrddet mod syd.

Infrastruktur
Lokalplanomradet vejbetjenes fra @stre Teglvaerksvej via to
nye overkgrsler. Overkgrslerne anlaagges som et prioriteret
vigepligtskryds.

I den vestlige del af lokalplanomradet Igber @stre Teglvaerksvej.
Vejen opretholdes med sit nuvaerende udlaeg. Med lokalplanen
gives der mulighed for, at der kan ske en udvidelse af @stre
Teglveerksvej med en fremtidig udvikling af omradet mod
syd. Der udlaegges saledes en vejbyggelinje mod @st langs
den sydlige del af @stre Teglvaerksvej pa 2 meter, som skal
frinoldes for bebyggelse.

Internt i lokalplanomradets B.3.1 og B.3.2 udlaagges boligveje,

hvor af flere ender blindt. Boligvejen udlaegges i en bredde af
min 7 m og anlaagges med kgrefast belaegning, f.eks. asfalt

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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med en kgrebanebredde p& min. 5 m, dog med mulighed for
indsnaevringer pa 3-4 m af hensyn til fartdeempning.

I lokalplanomradets B.4 udleegges ligeledes en boligvej, der
danner et “loop” rundt i omradet, samt der etableres stikveje
med vendepladser med adgang til "loopet”. Boligvejen i
delomrade B.4 udformes, saledes at den kan fungere som
vejadgang til rammelokalplanes etape B.2 mod gst. Boligvejen
i B.4 udlzegges i en bredde af min 7 m og anlaegges med
kgrefast belaegning, f.eks. asfalt med en kgrebanebredde pa
min. 5 m, dog med mulighed for indsnaevringer pd 3-4 m af
hensyn til fartdeempning.

Boligvejene etableres som opholds- og legeomrade med en
maksimal tilladt hastighed pa 20-40 km/t. Langs kgrebanen
etableres afvandingsgrgfter til transport og nedsivning af
regnvand. Enkelte steder hvor kgrebanebredden indsnaevres
til 3-4 m, kan der etableres regnbede til rensning og nedsivning
af overfladevand.

Alle boliger forsynes med mindst én parkeringsplads pa egen
grund. Derudover anlaegges samlet min. 43 p-pladser til
feellesparkering inden for vejudlaegget i delomrdde B.3.1 og
B.3.2 og min. 23 feellesparkeringspladser indenfor vejudlaegget
i delomrade B.4. P-pladserne fordeles jaevnt langs boligvejen,
hvor de anlaegges som leengdeparkering i den ene side af
vejen.

Der etableres feellesstier i lokalplanomrddet, som forbindes
med hovedstinettet i det nye Blovstrgd; hhv. kirkestien mod
gst og stien langs det gendbnede vandigb i delomrdde A2.
Stierne a-a udlaegges i en bredde p& 3 m og anlaegges med
kgrefast belaegning, f.eks. grus eller asfalt, i en bredde af 2
meter. Mindre stier i omradet kan anlaegges som klippede
graesstier eller grusstier i en bredde p& min. 1,5 m. Stierne
b-b, c-c og d-d udleegges i en bredde p& 5 m og anleegges
med kgrefast belaegning, f.eks. grus eller asfalt, i en bredde
af 3 meter.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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Ubebyggede arealer

I delomrade A.1.1 skal der etableres en frugtlund mod @stre
Teglveerksvej og boligerne pa Kongevejen. Frugtlunden ud-
lazgges med en bredde pa 20 meter mod nord.

Delomraderne A.1 og A.2 udlaegges til gronne faellesomrader.
Udformningen af feellesomraderne skal indbyde til leg, ophold
og falles aktiviteter. Inventar og beplantning skal udformes
og placeres, sa der opnds en god helhedsvirkning.

Feellesomraderne etableres med et underlag af grees og be-
plantes med enkeltstdende eller grupper af treeer af hjemme-
hagrende arter, fortrinsvis frugttreeer og/eller -buske.

I feellesomraderne kan der etableres regnvandsbassiner til
forsinkelse og rensning af overfladevand fra de befaestede
arealer i lokalplanomrddet. Bassiner skal anleegges som
naturlig lavninger, hvis skraenter, af hensyn til sikkerhed og
tilgeengelighed, ikke m& have en haeldning, som overstiger
1:5.

Belysning, veje, stier og parkering skal indrettes i overens-
stemmelse med forslagene i “Udearealer for alle - sddan plan-
laegges et tilgaengeligt udemiljg”, DS-Handbog 105, 2012. I
falge DS-Handbog skal belysning etableres langs stier og skal
afskeermes, sd det ikke er til gene for beboerne.

Landskabet er kendetegnet ved et smukt, let kuperet terraen,
der overvejende falder henholdvis mod sydgst og nordgst, jf.
kortbilag 3. Veje, stier, anleeg og bebyggelser skal i videst
muligt omfang tilpasses og understgtte det eksisterende ter-
reen. I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der
dog foretages de ngdvendige terraenreguleringer, safremt det
er en forudsezetning for adgangen til bebyggelsen, indplace-
ring af kgrebaner og stier og/eller sikring af lokal afledning af
regnvand.

Tekniske skraninger skal som udgangspunkt undgds i delom-
rade B.3. Dog kan det vaere eneste mulige Igsning ved byg-
geri pd de staerkt skranende arealer, af hensyn til krav om
niveaufri adgang til boligen. I delomrdde B.4 kan der etableres
stgttemure, stensaetninger og lignende i naboskel. Stgttemure
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ma have en maks. hgjde pd 1,0 m. Der ma ikke placeres stgt-
temure i skel mod vej og feellesarealer A.1 og A.2

Det er hensigten, at de nye huse i B.3.1 og B.3.2 skal sta som
preecise teglstenhuse i det grenne graes med en klar afgraens-
ning mod det &bne land. For de boliger, der tegner bykan-
ten mod Lavningen og Grgnningen, geelder derfor, at en evt.
afskeermning af terrasser/gardhaver mod det &bne land skal
udfgres som en integreret del af bolighebyggelsen, sdledes at
bebyggelsen tegner afgraensningen mod landskabet. Evt. kan
skel mod naboer beplantes stedvist af Igse grupper af buske
og traeer, dog uden at virke slgrende for den markante graense
mellem by og land.

I delomrdde B.4 er det hensigten, at der kan etableres parcel-
huse med private haver som afgraenses af levende hegn.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Blovstrgd Vandveerk.

Spildevand

Spildevand ledes til Sjeelsmark Renseanlaeg og skal kloake-
res efter separatprincippet med udledning af overfladevand til
regnvandsbassin og nedsivning af regnvand.

Varmeforsyning
Der gives frihed til at anvende individuelle opvarmningsmu-
ligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende affaldsre-
gulativer.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen”), 2. det
ydre storbyomrade (“byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og
landomrader.

Lillergd og Blovstrgd er beliggende i det ydre storbyomrade,
nermere bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende umid-
delbart syd for Blovstrgd inden for byfingeren og i byzone.

Det skal sikres, at ny byudvikling tilrettelaegges, sdledes at
der skabes sammenhang med de eksisterende byomrader og
en klar greense mellem by og land.

Lokalplanomrddets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse
er i overensstemmelse med fingerplanens bestemmelser, idet
omradet etableres i sammenhang med Blovstrgd By og med-
virker til at skabe en klar graense mellem by og land.

Allerad Kommuneplan

I kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt til nyt boligom-
rade. I henhold til kommuneplanens hovedstruktur og ret-
ningslinjer skal omradet viderefgre Blovstrgds byafgraensning
fra gstsiden af Kongevejen til vestsiden med respekt for de
landskabelige kvaliteter som findes i omradet.

Boligbebyggelsen skal opfgres med henblik pa lavt energifor-
brug og med varierende hgjde og taethed, og fallesfaciliteter
skal prioriteres hgjt. De udendgrs opholds- og adgangsarealer
skal udformes med henblik pa feelles ophold p& bekostning af
biladgang. Ved den detaljerede planleegning af de nye byom-
rader skal vigtige kulturhistoriske spor sa vidt muligt bevares,
ligesom der skal tages hensyn til vigtige landskabelige traek.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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Rammer for lokalplaner

Lokalplanens delomrader B.3.1, B.3.2, A.1, A.1.1 og A.2 er
omfattet af rammeomrade BL.B.13, som ma anvendes til bo-
ligomrade, i form af etageboliger. Bebyggelse ma opfgres i en
maks. hgjde pd 11 m og med en maks. bebyggelsesprocent 60
for omradet under et.

Lokalplanens delomrdde B.4 er omfattet af rammeomrade
BL.B.14, som ma anvendes til blandet boligomrade, hvor taet-
lav er fremherskende. Bebyggelse m& opfgres i en maks.
hgjde pa 11 m og med en maks. bebyggelsesprocent 40 for
omradet under et.

Bebyggelsen skal udformes ud fra baeredygtige principper og
med varierende hgjde og teethed. Der skal ved planlaegning
tages hgjde for landskabelige veaerdier, eksempelvis ma ter-
reenet ikke slgres af bebyggelse. Ny bebyggelse skal skabe en
klar greense mod det abne land.

Lagsninger for overfladevand bgr generelt indga som gevinst
for omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede,
sger, abne vandrender m.v. Der skal reserveres plads til evt.
ngdvendige anleeg til forsinkelse, rensning og afledning af
regnvand. Bortledning af overfladevand skal generelt sgges
begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede areal
og abne mulighed for permeable beleegninger og grgnne area-
ler. Tage kan anlaegges som grgnne tage, og stier kan etable-
res med permeable belaegninger.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser. Delomréderne B.3.1 og B.3.2
udlaegges med lokalplanen til taet-lav boligbebyggelse, og er
saledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanen som
udlaegger omradet til etageboliger (BL.B.13). Ligeledes er der
uoverensstemmelse med kommuneplanens rammebestem-
melser (BL.B.14) for lokalplanens delomrade B.4, som med
lokalplanen udlaegges til aben-lav boligbebyggelse og saledes
ikke til teet-lav boligbebyggelse, som kommunenplanen fore-
skriver.

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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P& baggrund af ovenstdende er der i forbindelse med lokal-
planen udarbejdet et kommuneplantillzeg, som sikrer den for-
ngdne overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomrddet er omfattet af Rammelokalplan 1-134 for
det nye Blovstrgd, offentlig bekendtgjort den 17. april 2015.
Rammelokalplanen fastlaegger de overordnede principper for-
bebyggelsens art og omfang, for infrastrukturen samt for de
grgnne omrader.

Neervaerende lokalplan har til formal at konkretisere udform-
ningen af rammelokalplanens delomrade B.3 og B.4, i over-
enssstemmelse med principperne fra rammelokalplanen.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 1-140 Grgnningen ophaeves Rammelokalplan 1-134
for det nye Blovstrgd for det omrade, der er omfattet af naer-
vaerende lokalplan.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af Tilleeg 1 til Allergd
Spildevandsplan. Omradet er udlagt til separatkloakeret op-
land, hvor spildevand ledes til rensningsanleeg og tagvand
nedsives lokalt. I henhold til tillaegget skal tagvand nedsives
via faskiner el. lign. og vejvand ledes via bassin til recipient.

Regnvandsbassiner skal dimensioneres saledes, at de kan
rumme en 5 ars regnhandelse. Endvidere skal det sikres, at
der hgjst én gang hvert 25. ar stuver vand op til lavestlig-
gende hussokkel.

Spildevandsplanen fastsaetter retningslinjer om, at der ikke
ma etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly, hvor-
fra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning uden
rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af be-
stdende bygninger at etableres nye flader med zink, skal det
afledte vand ledes til regnbed med filtermuld. En Igsning med
rensning forud for nedsivning ma forst etableres efter tilla-
delse fra kommunen. Tagrender af coated zink fra fabrik kan

Lokalplan 1-140, Gr@gnningen
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anvendes uden restriktioner. Hjemmecoatede tagrender ac-
cepteres, hvis der anvendes AC Flexicoat eller Fillcoat.
Tilladelse til nedsivning af vejvand kraever naermere vurdering
og skal godkendes af kommunen.

Spildevand ledes til Sjalsmark renseanlaeg via ny spilde-
vandsledning, som etableres langs Drabaek.

Naturbeskyttelse

Kattehale Mose er naermeste Natura 2000-omrade, beliggen-
de ca. 1,5 km sydvest for lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyt-
tede omrade.

Der er ingen naturbeskyttede omrader inden for lokalplanom-
radet. Drabaek, som Igber parallelt med lokalplanomradet, ca.
300 m gst herfor, er udpeget som beskyttet vandlgb iht. na-
turbeskyttelseslovens § 3. Opstrgms gennemlgber Drabaek en
sg, beliggende ca. 250 m gst for lokalplanomradet, som ligele-
des er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Pavirkninger,
som aendrer tilstanden af sg og vandlgb kraever dispensation i
henhold til naturbeskyttelsesloven.

Overfladevand fra lokalplanomradet renses i regnvandsbas-
sin, inden det ledes videre til Drabaek, hvorfor det vurderes,
at der ikke vil ske negative aendringer i tilstanden af sg og
vandigb.

Et ca. 20 m bredt beelte vest for Drabak (samt arealerne gst
for Drabzek) er i Kommuneplan 2013 udpeget som naturbe-
skyttelsesomrade. Lokalplanomradet er beliggende ca. 250 m
herfra.

Langs Drabaek er der observeret brune frger, som ikke er arts-
bestemt. P8 Forsvarets arealer, gst for Drabaek er der bade
registreret butsnudet frg og bilag IV-arten spidssnudet frg.
Det er derfor sandsynligt, at spidssnudet frg ogsa findes ved
Drabaek og ved sgen. Det kan heller ikke udelukkes, at stor
vandsalamander findes i omradet. Den nordlige del af Drabaek
har mere stejle brinker og forventes ikke at vaere levested for
padder. Yngle- og rastepladser for bilag IV-arter ma ikke for-
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ringes eller beskadiges i henhold til Habitatdirektivet. De dyr-
kede arealer vurderes ikke at vaere levested for bilag IV-arter.
Det vurderes, at der ikke vil ske negative pavirkninger pa de
observerede bilag IV-arter langs Drabaek grundet afstanden
fra lokalplanomradet til Drabaek, og da lokalplanomradet i dag
er dyrket areal.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering,
idet jorden pa baggrund af tidligere arealanvendelse ikke vur-
deres at veere lettere forurenet. Jordflytninger fra disse ma-
trikler er sdledes ikke anmeldepligtige, med mindre der kon-
stateres tegn pa forurening.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen aen-
dres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gver-
ste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast belagning. Kravet fremgar af jordforurenings-
lovens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, jf.
jordforureningslovens § 71, og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser og er szerligt sdrbart for nedsivning af
forurenende stoffer. Lokalplanomradet graenser op til nitrat-
falsomt indvindingsomrade, hvor den naturlige beskyttelse
mod udvaskning af nitrat er ringe. Lokalplanomradet ligger
inden for indvindingsoplandet til bade Ellebaek Vandvaerk og
Sandholm Kildeplads.

I forbindelse med Kommuneplan 2013 er der udarbejdet en

grundvandsredeggrelse, der vurderer pavirkningen af grund-
vandsforholdene ved udlzaeg af Ny Blovstrgd. Det vurderes, at
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byudvikling i Ny Blovstrgd kan ske med forholdsvis lav risiko
for pavirkning af grundvandet i omradet, sdfremt der tages
hensyn til beskyttelse af grundvandet i forbindelse med lokal-
planlaagningen.

Kommuneplanens rammebestemmelser for Ny Blovstrgd stil-
ler krav om, at der skal reserveres plads til eventuelle ngd-
vendige anlaeg til forsinkelse, rensning og afledning af vand,
samt at Igsninger for overfladevand bgr indga som gevinst for
omgivelserne. Bortledningen af overfladevand skal generelt
sgges begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede
areal og abne mulighed for permeable belagninger og grgnne
arealer som regnbede, traeer, buske, graesplaener m.v. Tage
kan anleegges som grgnne tage, og stier kan etableres med
permeable belaegninger.

For de omrader, som er omfattet af NFI, skal parkerings-
pladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, veere befsestet med en teet
belzegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Ligeledes skal regnvandsbassiner
inden for NFI udfgres med en taet membran.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes belaegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbelaegning eller andre flader etab-
leres med zink, en legering med zink eller coatet zink, skal
det afledte vand renses forud for nedsivning. En lgsning med
rensning forud for nedsivning ma forst etableres efter tilla-
delse fra kommunen.

Nedsivning af vejvand krzever en yderligere vurdering samt
en tilladelse fra kommunen. Der vil ikke kunne gives tilladelse
til, at saltholdig regnvand ledes til nedsivning.

Rammelokalplan 1-134 er udarbejdet i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer og rammer vedrgrende
grundvandsbeskyttelse. Lokalplan 1-140 viderefgrer ramme-
lokalplanens principper.
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Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaagsarbejder fgr ud-
Igbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkeaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Kirkebyggelinje

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for
kirkebyggelinjen. Safremt der opferes bebyggelse hgjere end
8,5 m, kraever det dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 19.

Lokalplanen fastsaetter en maks. bygningshgjde p& 8,5 m for
hele omradet, i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Skovbyggelinje

Den sydvestlige del af delomrade B.4 er omfattet af skovbyg-
gelinjen omkring "“Teglskoven”, se kortbilag 2: Eksisterende
forhold.

B.4 er beliggende i en afstand pa ca. 220 m fra skoven. Selvom
skoven vurderes at have stor naturmaessig vaerdi, vurderes
den ikke at blive pavirket af ny bebyggelse inden for byggefel-
tet, grundet byggefeltets afstand til skoven.

Allergd Kommune anmoder i forbindelse med vedtagelsen af
lokalplanen Styrelsen for Vand og Naturforvaltning om at zen-
dre afgraensningen af Skovbyggelinjen i henhold til Nbl. § 69,
sa byggefeltet i lokalplanomradet ikke lzengere er omfattet af
Skovbyggelinjen, og der derved opnds en administrativ for-
enkling.
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Eksisterende Skovbyggelinje  Fremtidig Skovbyggelinje

Miljobeskyttelse (stgj)

I henhold til planlovens § 15a ma stgjbelastede arealer ikke ud-
laegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre lokalplanen med
bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger
m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

I forbindelse med udarbejdelsen af rammelokalplanen er der
foretaget stgjberegninger af stgjudsendelse fra virksomheden
beliggende udmidelbart vest for omradet. Stgjberegningerne vi-
ser, at delomrader B.3 laengst mod vest om natten er belastet
med et stgjniveau, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for virksomhedsstgj i et boligomrade:

Mandag - fredag kl. 07 -18 og Igrdag kl. 07-14: 43 dB

Mandag - fredag kl. 18 - 22, Igrdag kl. 14 - 22 samt sgn- og hel-
ligdage kl. 07-22; 33 dB

Alle dage kl. 22-07; 28 dB

For udendgrs opholdsarealer er greensevaerdierne: 45/40/35 dB
henholdsvis dag/aften/nat, jf. miljgstyrelsens vejledninger.

Stgjudsendelsen kommer primeert fra kglekondensatorer, der be-

tjener virksomhedens kgle- og svalelagre. Kglekondensatorerne
erplaceret pa taget af lagerbygningen ud mod @stre Teglveerksvej.
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Allerod Kommune

42



Allerad Kommune

Seerligt i aften og natperioder vil der veere risiko for overskri-
delser af de vejledende graenseveaerdier.

Symboler
* Punkistajkilde

Liniestejkilde
- Areaistojkilde
m Bygming

—  Slejskarm

Baragningspunkt

I «oscontaner

Stejniveau

LAeq (dB)

over 1 time
<=45

35«
40<
45< <=50

50< <=55

<=35
<=40

55< <=80
60< <=65
65 < <=70
T0< <=75
75<

Hverdag kl. 18 - 22

Stgjkort aften for virksomheden placeret vest for omrddet.
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MILJ@SCREENING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
Lokalplan 1-140 foretaget en screening i henhold til “Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 1425 af 10.
maj 2016).

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1,
som projekt pa lovens bilag 4, pkt. 10b vedr. anlaegsarbejder i
byzone. Det vurderes dog, at lokalplanen rummer begransede
endringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
Rammelokalplan 1-134 for det nye Blovstrgd, offentligt
bekendtgjort den 17. april 2015.

Planen vurderes derfor omfattet af undtagelsesbestemmelsen
i lovens § 3 stk. 2, og der skal kun gennemfgres miljgvurdering,
hvis sendringerne ma antages at fa en vaesentlig indvirkning
pd miljget. Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2,
pkt. 1 og 2. P& basis af denne screening er det kommunens
vurdering, at lokalplanen ikke vil have en vasentlig virkning
pa miljget i forhold til det hidtil gaeldende plangrundlag, og at
der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Kortbilag 1: Matrikelkort

1:4000 0 20 40 100

Lokalplanafgraensning
Delomradeafgraensning
Delomradebetegnelse
Matrikelskel

6cy  Matrikelnr.

40 |




Kortbilag 2: Eksisterende forhold
1:4000 == ‘

0 20 40 100 200m |

¢ eee Lokalplanafgrensning
= Kirkesti

—1 Deklarationsbelte,
regnvandsledning

- Skovbyggelinje
............ Matrikelskel - fremtidig

Hgjdekurver

- Kirkebyggelinje




Kortbilag 3: Infrastruktur

~11:4000 ™50

Lokalplanafgraensning

Genetablering af kirkesti d-d
Principel placering af stier

= ejudleeg (min. 7 m) Vejudleeg

udstykning Vejadgang
—>» Vejadgang
~=-=--- Principel stii A1 og A2




{\/Kortbilag 4: Bebyggelse
1:4000 ==

Lokalplanafgraensning
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I Byggefelt 2 etager
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Notat Dato: 10.11.2016

Projekt nr.: 1006131
T: +45 2429 4987
E: bklIh@moe.dk

Projekt: Trafiksimulering af kryds pa Slangerupvej i Lynge

Emne: 3 scenarier til reducering af kg i krydsene

Rev.: 3.0

KS: Lene Hansen Godkendt: Benno Kjerri Lerche Hansen
Fordeling: Maria Ulrikke Pedersen Allergd Kommune

1 Baggrund og formal

Allergd Kommune har bedt MOE | Tetraplan om, at analysere tre Igsningsscenarier til at forbedre
kapaciteten i de to sammenhangende T-kryds kryds Slangerupvej/Hillergdvej og Slangerup-
vej/Ganlgsevej i Lynge.

De tre scenarier er:

Scenarie 1: Signalteknisk Igsning: De separate venstresving pa Slangerupvej nedlaegges og afvik-
les sammen med de ligeudkgrende.

Scenarie 2: Lgsningen i scenarie 1 tilfgjes en separat hgjresvingsbane pd Hilleradvej.

Scenarie 3: Basisscenariet tilfgjes en ekstra ligeud bane i begge retninger pd Slangerupvej - De
eksisterende hgjresvingsspor konverteres til hgjre-ligeud bane.

MOE | Tetraplan har valgt at analysere lgsningsscenarierne ved at simulere Igsningerne i VISSIM.

Formalet med trafiksimuleringerne er, at estimere de forventede kglaengder og ventetider i krydse-
ne i spidstimerne, for p& denne made at synliggere, hvordan trafikken vil afvikles, hvis tiltagene i
Igsningscenarierne gennemfgres.

Dette notat er en afrapportering af trafiksimuleringen, herunder de anvendte forudssetninger samt
resultaterne for hvert scenarie og afslutningsvis en sammenligning af scenarierne med konklusion
0og anbefaling.

MOE A/S
Buddingevej 272
DK-2860 Sgborg

T: +45 4457 6000
CVR nr.: 64 04 56 28
www.moe.dk
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2 Forudsaetninger for trafiksimuleringerne

2.1 Kglaengder

Til kalibrering af basisscenariet er der anvendt en registrering af kglaengderne, som Allergd kom-

mune har faet gennemfgrt tidligere. Udviklingen i kgleengden om morgenen er dokumenteret ved
brug af manuelle observationer pa Hillergdvej i sydgdende retning. Kgleengden ved Slangerupvej

gst, frem mod krydset er registreret ved brug af dronevideo. Den registrerede kglaengde var op til
2.500 m fra krydset ved Hillergdvej' jeevnfer Figur 1.

Figur 1: Observeret kglaengde i gstgdende retning pd Slangerupvej ved Lynge.

2.2 Trafikinput

Allergd Kommune har f3et gennemfgrt trafiktzellinger d. 10-06-2015 fra kl 07:00 - 10:00 og igen
fra kl. 15:00 - 18:00.

I simuleringsmodellen anvendes trafikinput fra kl 07:00 - 08:30, hvor morgenspidstimen ligger i
perioden 07:15 - 08:15 samt fra 15:45 - 17:15, hvor eftermiddagsspidstimen ligger i perioden
16:00 - 17:00. Figur 2-Figur 5 viser de anvendte trafikmangder i spidstimerne.

! Trafikafvikling Slangerupvej/Hillergdvej, notat, 4. juli 2016, MS/nh
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Figur 2: Slangerupvej/Hillergdvej: ' Figur 3: Slangerupvej/Ganlgsevej:
Trafikstremme og svingmangvre i morgenspidstime. Trafikstrgmme og svingmangvre i morgenspidstime.

. QRN
V1628 696

Figur 4: Slangerupvej/Hillergdvej: Trafikstramme og
svingmangvre i eftermiddagsspidstime. svingmangvre i eftermiddagsspidstime.

2.3 Signalgruppeplaner

Begge kryds er i dag signalregulerede i en falles signalgruppeplan med trafikstyring. Anlaegget er
udstyret med “rad hvile” dvs. nar der ikke er registreret trafik i anlaegget, vil der vaere rgdt i alle
retninger, og der er mulighed for forlaengelser pa alle retninger.

Den eksisterende signalgruppeplan er anvendt i basisscenariet, indkodet som tidsstyret med fuld
forlaengelse pa alle retninger dvs. med en omlgbstid pa 146 sek. I scenarie 1-3 er signalgruppe-
planen ligeledes indkodet som tidsstyret, men den er optimeret i forhold til de geometriske an-

dringer, og omlgbstiden er reduceret.

Det er valgt at bruge tidsstyrede signalgruppeplaner, da trafikmaengderne i krydsene er sd store,

at signalgruppeplanens mulige trafikstyringer og grgntidsforleengelse automatisk aktiveres i hvert
omlgb, hvorfor signalgruppeplanen de facto er tidsstyret i spidstimerne.
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2.4 Trafiksikkerhed i signalregulerede kryds og separatregulering af venstresving
(bundet venstresving)

Undersg@gelser viser, at der generelt sker flere ulykker i 4-benede kryds end i T-kryds. En under-
sggelse af ulykker i signalregulerede kryds? viser, at stgrstedelen af personskadeuheld i T-kryds
sker i ikke signalregulerede kryds jf. Figur 6. Dette haenger blandt andet sammen med, at hastig-
heden typisk er lavere i signalregulerede kryds. Statistisk set sker der flere personskadeulykker i
signalregulerede 4-benede kryds end i signalregulerede T-kryds. Dette skyldes sandsynligvis at fle-
re 4-benede kryds er sighalregulerede end 3-benede.

Procent

90
M Signal

O @vrige

80

70

60

50

40

30

20

]
4-benet kryds F-benet kryds Andre kryds

Figur 6: Procentvisfordeling pa krydstype for personskadeulykker med biler i 2001-2011 i hhv. signalregulerede
kryds og gvrige kryds. (Kilde: Temaanalyse: Ulykker i signalregulerede kryds 2001-2010, Vejdirektoratet 2011)

De hyppigste typer af ulykker i signalregulerede kryds er venstresvingsulykker og de udggr ca. 30
% i signalregulerede kryds. Denne type ulykke udggr 14 % af ulykkerne ved ikke-signalregulerede
T-kryds®. Hvis der er markant flere venstresvingsulykker i signalregulerede kryds end ikke-
signalregulerede kryds, og de faerreste T-kryds er signalregulerede, kan det udledes at forekom-
sten af venstresvingsulykker i T- kryds er lavere end i 4-benede kryds.

Bundet venstresving

Venstresvingsulykker kan forebygges ved at etablere en separat venstresvingsfase, hvorved afvik-
lingen af de venstresvingende strgmme tidsmaessigt separeres fra afviklingen af de gvrige strgm-
me. Dette tiltag begraenser dog kapaciteten for de resterende trafikanter i krydset.

2 Temaanalyse: Ulykker i signalregulerede kryds 2001-2010, Vejdirektoratet 2011
3Temaanalyse: Ulykker i signalregulerede kryds 2001-2010, Vejdirektoratet 2011 s. 6 og 13
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Der skal veere etableret separat venstresvingsspor, med eller uden skillehelle. I henhold til af-
meaerkningsbekendtggrelsen skal der etableres separat fase ved venstresving fra mere end en

vognbane.

Vejreglerne anbefaler desuden, at separat venstresvingsfase bl.a. overvejes i signalregulerede
kryds i fglgende situationer:

¢ Kryds med mange venstresvingende

e Kryds med mange venstresvingende med store kgretgjer

e Kryds med venstresving over dobbeltrettet sti

e Kryds med modkgrende i mere end en vognbane

¢ Kryds med modkgrende med tilladt hastighed hgjere end 50 km/t

Noget tyder dog p3, at ogsd det gvrige ulykkesbillede sendrer sig efter etablering af bundet ven-
stresving. Saledes peger en raekke analyser pa, at der efter signalombygningen opstar nye ulyk-
kestyper - typer som ikke var der i fgr-situationen, og som signalombygningen ikke retter sig imod,
fx bagendekollisioner. Af disse arsager er det af hensyn til den trafiksikkerhedsmaessige nettoge-
vinst vigtigt, at etableringen af separat venstresvingsfase begreenses til fornaevnte situationer®.

I krydsene pa Slangerupvej er der relativt f& venstresvingende og dermed ogsa fa store kgretgjer.
Der svinges ikke henover en dobbeltrettet sti, og i scenarie 1 og 2 vil der kun vaere modkgrende i
en vognbane.

Den nuvaerende hastighedsgraense er 70 km/t, hvilket er hgjere end den maksimale anbefalede
hastighed i krydset, nar der ikke er separat venstresvingsfase.

Hvis hastighedsgreensen saettes ned til 60 km/t igennem krydsene, vurderes der ikke at veere tra-
fiksikkerhedsmaessige problemer i at fjerne den separate venstresvingsfase.

I Lejre ved hhv. Hovedvejen/Bregnetvedvej samt Hovedvejen/Assenlgsevej er der to T-kryds, hvor
trafiktallene og omgivelserne minder om krydsene pa Slangerupvej (dog ikke s3 taet pa hinanden
som pa Slagerupvej) ved scanarie 1 og 2. Her er der ikke registreret nogen uheld, hverken bagen-
de kollisioner eller venstresvingsulykker.

2.5 Uheld

I perioden 2011-2016 er der sket 6 uheld i krydset, hvoraf 3 er bagendekollisioner, dels ved kg for
radt, U-vending, venstresving samt darlig sigtbarhed. Der er ikke registreret tilskadekomne.

4 Side 100-101 i H&ndbog, Trafiksikkerhed, Effekter af vejtekniske virkemidler, 2. udgave (VD)
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3 Basisscenariet

Basisscenariet er opbygget efter det eksisterende vejnet omkring Slangerupvej/Hillergdvej/Gan-
Igsevej. Simuleringsmodellen er kalibreret til at stemme overens med de observerede kglaengder i
morgenspidstimen.

3.1 Resultat - Morgenspidstimen

Basisscenariets beregnede kglaengder og gennemsnitlige forsinkelser for morgenspidstimen frem-
gar af tabel 1.

Om morgenen er Slangerupvej Vest mest belastet, bade i forhold til de gennemsnitlige kglaengder
og forsinkelser. Pa Slangerupvej Vest er den gennemsnitlige kglaengde p& over 2,5 km frem mod
krydset ved Hillergdvej (samme tendens som fra de oplyste data fra notatudkastet). Den gennem-
snitlige forsinkelse er ca. 10 min.

Slangerupvej @st afvikles uden stgrre kgleengder, og den gennemsnitlige ventetid er mindre end et
signalomlgb (146 sek.).

Hillerodvej er ogsa belastet og det er beregnet, at den gennemsnitlige kgleengde er pa ca. 350 m
frem mod krydset, hvilket 0ogsa medfgrer hgje gennemsnitlige forsinkelser pa ca. 5,5 min.

P& Ganlgsevej er det beregnet, at den gennemsnitlige kglaengde er pa ca. 215 m frem mod kryd-
set, hvilket 0ogsd medfgrer hgje gennemsnitlige forsinkelser pa ca. 3,5 min.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek.]
Hillergdvej V 347 710 338
Hillergdvej H 347 710 326
Slangerupvej Vest - L 2549 3803 573
Slangerupvej Vest - V 2550 3803 631
Ganlgsevej H 80 216 166
Ganlgsevej V 80 216 151
Slangerupvej @st - L 23 185 40
Slangerupvej @st - V 19 185 81

Tabel 1: Kglaengder og gns. forsinkelser i basisscenariet i morgenspidstimen.
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3.2 Resultater - Eftermiddagsspidstimen

Basisscenariets beregnede kglaengder og gennemsnitlige forsinkelser for eftermiddagsspidstimen
fremgar af tabel 2.

Om eftermiddagen er Slangerupvej @st mest belastet, dog ikke s& hdrdt som Slangerupvej Vest om
morgenen, idet der er beregnet en gennemsnitlig kglaengde pa ca. 1,75 km frem mod krydset. Den
gennemsnitlige forsinkelse er ca. 6,5 min.

Slangerupvej Vest afvikles uden stgrre kglaengder, og den gennemsnitlige ventetid er mindre end
et signalomlgb (146 sek.).

Hillerodvej er ogsa relativt meget belastet om eftermiddagen med gennemsnitlige kgleengder pa
ca. 210 meter og gennemshnitlige forsinkelser pa over 4 min.

P& Ganlgsevej er det beregnet, at den gennemsnitlige kglaengde er p& ca. 100 m frem mod kryds-
et, mens den gennemsnitlige ventetid er mindre end et signalomlgb (146 sek.).

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek.]
Hillergdvej V 207 389 245
Hillergdvej H 207 389 248
Slangerupvej Vest - L 27 199 85
Slangerupvej Vest - V 24 200 123
Ganlgsevej H 102 228 107
Ganlgsevej V 102 228 106
Slangerupvej @st - L 1753 2911 371
Slangerupvej @st - V 1753 2912 413

Tabel 2: Kglaengder og gns. forsinkelser for basisscenariet i eftermiddagsspidstimen.
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4 Scenarie 1

I scenarie 1 er separatreguleringen af venstresvingsbanerne pa Slangerupvej taget ud af signal-
gruppeplanen, og de afvikles i stedet sammen med og i forlaengelse af de ligeudkgrende. Omlgbs-
tiden er reduceret fra 146 sekunder til 100 sekunder. Den optimerede signalgruppeplan kan ses i
bilag 1.

Der kan udarbejdes varianter af signalgruppeplanen, hvor der kan tilfgjes trafikstyring med diverse
gregntidsafkortninger eller forlaengelser, sdledes at omlgbstiden kan reduceres vaesentligt ndr trafik-
intensiteten i krydset er lav.

Hvis separatreguleringen af venstresvingsbanerne skal fjernes anbefales det, at hastigheden ned-
seettes til 60 km/t. "Venstresvingssignaler” udskiftes med hovedsignal og minusgrgnt.

4.1 Resultater - Morgenspidstimen

Som det ses af tabel 3, viser beregningerne med den ny signalgruppeplan, at der kan opnas klare
reduktioner af kglaengderne og ventetiderne.

Om morgenen er Slangerupvej Vest stadig mest belastet, bade i forhold til de gennemsnitlige
kgleengder og forsinkelser. P& Slangerupvej Vest er den gennemsnitlige kglaengde péd ca. 1,2 km
frem mod krydset ved Hillergdvej, mens den gennemsnitlige forsinkelse er ca. 4,5 min. I forhold til
basisscenariet er det dog en markant reduktion p& henholdsvis 1,3 km og ca. 5,5 min.

Slangerupvej @st afvikles uden stgrre kgleengder, og den gennemsnitlige ventetid er reduceret med
ca. 25 %.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Hillergdvej reduceres markant fra ca. 5,5 min til ca. 1 min., li-
gesom den gennemsnitlige kglaengde reduceres med ca. 250-300 meter.

Kgleengderne og den gennemsnitlige ventetid p& Ganlgsevej bliver forgget en smule i forhold til ba-
sisscenariet.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek.]
Hillergdvej V 54 (-293) 225 (-485) 63 (-275)
Hillergdvej H 54 (-293) 225 (-485) 59 (-267)
Slangerupvej Vest - L 1206 (-1344) 2097 (-706) 267 (-306)
Slangerupvej Vest - V 1205 (-1345) 2098 (-705) 282 (-349)
Ganlgsevej H 86 (+6) 224 (+8) 176 (+10)
Ganlgsevej V 86 (+6) 224 (+8) 162 (+11)
Slangerupvej @st - L 11 (-12) 130 (-55) 30 (-10)
Slangerupvej @st - V 6 (-13) 130 (-55) 46 (-35)

Tabel 3: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 1 i morgenspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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4.1.1 Eftermiddagsspidstimen

De beregnede kgleengder og gennemsnitlige forsinkelser for eftermiddagsspidstimen fremgar af ta-
bel 4. I eftermiddagsspidstimen reduceres kglaengden markant p& Slangerupvej @st fra ca. 1,75
km til ca. 800 meter, samtidig bliver den gennemsnitlige ventetid halveret fra ca. 6 min til ca. 3
min.

P& Slangerupvej Vest halveres kglaengden, og den gennemsnitlige ventetid reduceres med ca. 20
%.

P& Hillergdvej reduceres kglaengden fra ca. 200 meter til ca. 165 meter, mens den gennemsnitlige
forsinkelse pa Hillergdvej reduceres med ca. 20 %.

P& Ganlgsevej er der beregnet en forggelse af kglaengden med ca. 30 meter til ca. 135 meter,
mens den gennemsnitlige ventetid forgges med ca. 40 sekunder til ca. 2,5 min.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaeangde Max [m] Gns. forsinkelse [sek]
Hillergdvej V 165 (-42) 324 (-65) 203 (-43)
Hillerodvej H 165 (-42) 324(-65) 212 (-46)
Slangerupvej Vest - L 13 (-14) 156 (-43) 72 (-13)
Slangerupvej Vest - V 9 (-15) 157 (-43) 95 (-28)
Ganlgsevej H 134 (+32) 281 (+53) 147 (+40)
Ganlgsevej V 134 (+32) 281 (+53) 144 (+38)
Slangerupvej @st - L 824 (-929) 1819 (-892) 184 (-187)
Slangerupvej @st - V 824 (-929) 1820 (-892) 186 (-227)

Tabel 4: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 1 i eftermiddagsspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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5 Scenarie 2

Scenarie 2 bygger ovenpa scenarie 1, hvor der i dette scenarie er tilfgjet separat hgjresvingsbaner
pa Hillergdvej. Der er benyttet samme signalgruppeplan, som i scenarie 1.

Hgjresvingsbanerne pé Hillergdvej bevirker, at kglaengderne pd Hillergdvej reduceres og at vente-
tiden bliver mindre end et signalomlgb. Den forbedrede afvikling pa Hillergdvej affsder en mindre
forbedring af afviklingen p8 Ganlgsevej i forhold til scenarie 1. Svingbanen forbedrer ikke trafikaf-
viklingen pa Slangerupvej yderligere i forhold til scenarie 1.

Lige som ved scenarie 1 anbefales det, at hastigheden nedsaettes til 60 km/t. “Venstresvingssignal-
er” udskiftes med hovedsignal og minusgrgnt.

5.1 Resultat - Morgenspidstimen
De beregnede kglaengder og gennemsnitlige forsinkelser for morgenspidstimen fremgar af tabel 5.

Om morgenen er Slangerupvej Vest stadig mest belastet, bade i forhold til de gennemsnitlige
kgleengder og forsinkelser. P& Slangerupvej Vest er den gennemsnitlige kglaengde pé ca. 1,2 km
frem mod krydset ved Hillergdvej, mens den gennemsnitlige forsinkelse er ca. 4,5 min. I forhold til
basisscenariet er det en markant reduktion pa henholdsvis 1,3 km og ca. 5,5 min pa Slangerupvej,
men ikke en forbedring i forhold til scenarie 1.

Slangerupvej @st afvikles uden stgrre kgleengder, og den gennemsnitlige ventetid er reduceret med
ca. 25 % i forhold til basis, ligesom i scenarie 1.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Hillergdvej reduceres markant fra ca. 5,5 min til ca. 1 min., li-
gesom den gennemsnitlige kglaengde reduceres med ca. 250-300 meter, som i scenarie 1.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Ganlgsevej reduceres med 6 sekunder til lidt over et minut og
den gennemsnitlige kglaeangde reduceres en smule.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek]
Hillergdvej V 49 (-298) 211 (-499) 62 (-276)
Hillergdvej H 49 (-298) 211 (-499) 64 (-263)
Slangerupvej Vest - L 1241 (-1308) 2123 (-1680) 276 (-297)
Slangerupvej Vest - V 1241 (-1308) 2123 (-1679) 296 (-341)
Ganlgsevej H 74 (-6) 204 (-13) 154 (-11)
Ganlgsevej V 74 (-6) 204 (-13) 134 (-17)
Slangerupvej @st - L 12 (-12) 141 (-44) 30 (-10)
Slangerupvej @st - V 7 (-12) 142 (-43) 46 (-35)

Tabel 5: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 2 i morgenspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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5.2 Resultat - Eftermiddagsspidstimen

De beregnede kgleengder og gennemsnitlige forsinkelser for eftermiddagsspidstimen fremgar af ta-
bel 6. I eftermiddagsspidstimen reduceres kglaengden markant p& Slangerupvej @st fra ca. 1,75
km til ca. 800 meter, samtidig bliver den gennemsnitlige ventetid halveret fra ca. 6 min til ca. 3
min.

P& Slangerupvej Vest halveres kglaengden, og den gennemsnitlige ventetid reduceres med ca. 20
%.

P& Hillergdvej er der praktisk set ingen kg, mens den gennemsnitlige forsinkelse reduceres mar-
kant fra ca. 4 min. til ca. 0,5 min.

P& Ganlgsevej forgges kglaengden med ca. 20 meter til ca. 120 meter for de venstresvingende,
men stort set ingen forringelse i den gennemsnitlige forsinkelse.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaeangde Max [m] Gns. forsinkelse [sek]
Hillergdvej V 13 (-194) 93 (-296) 36 (-209)
Hillerodvej H 13 (-194) 93 (-296) 37 (-214)
Slangerupvej Vest - L 13 (-14) 156 (-33) 73 (-14)
Slangerupvej Vest - V 9 (-15) 157 (-33) 105 (-18)
Ganlgsevej H 121 (+18) 268 (+40) 107 (0)
Ganlgsevej V 121 (+18) 268 (+40) 108 (+2)
Slangerupvej @st - L 790 (-962) 1788 (-1123) 181 (-190)
Slangerupvej @st - V 790 (-963) 1789 (-1123) 183 (-230)

Tabel 6: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 2 i eftermiddagsspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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6 Scenarie 3

Scenarie 3 bygger ovenpa basisscenariet, hvor der i dette scenarie er tilfgjet en ekstra ligeudbane i
begge retninger pd Slangerupvej. Dette er gjort ved at tilfgje et ekstra spor i til- og frakgrslerne til
krydsene, samt konvertere de eksisterende hgjresvingsspor mod henholdsvis Hillergdvej og Ganlg-
sevej til hgjre-ligeud baner.

Signalgruppeplanen er optimeret til den nye geometri, og de separate venstresving er fastholdt, da
der nu er kapacitet hertil. Omlgbstiden er reduceret til 90 sekunder. Den optimerede signalgruppe-
plan kan ses i bilag 2.

6.1 Resultater - Morgenspidstimen
De beregnede kglaengder og gennemsnitlige forsinkelser for morgenspidstimen fremgar af tabel 7.

I dette scenarie afvikles Slangerupvej Vest markant bedre end i basisscenariet, bade i forhold til de
gennemsnitlige kglaengder og forsinkelser. P& Slangerupvej Vest er den gennemsnitlige kgleengde
frem mod krydset ved Hillergdvej i praksis vaek, mens den gennemsnitlige forsinkelse er ca. 1,5
min for ligeudkgrende, og godt 2 min. for venstresvingende. I forhold til basisscenariet er det en
reduktion pa henholdsvis 2,5 km og ca. 5,5 min.

Slangerupvej @st afvikles ogsa uden kg, og den gennemsnitlige ventetid er reduceret med 15-25
%.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Hillergdvej reduceres markant fra ca. 5,5 min til ca. 1,5 min.,
ligesom den gennemsnitlige kglaengde reduceres med ca. 250 meter.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Ganlgsevej reduceres markant fra ca. 2,5 min til godt 0,5 min.,
ligesom den gennemsnitlige kgleengde naesten halveres.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek]
Hillergdvej V 84 (-263) 299 (-411) 89 (-249)
Hillergdvej H 84 (-263) 299 (-411) 90 (-236)
Slangerupvej Vest - L 24 (-2525) 162 (-3641) 103 (-470)
Slangerupvej Vest - V 8 (-2548) 157 (-3636) 134 (-503)
Ganlgsevej H 48 (-32) 138 (-78) 43 (-123)
Ganlgsevej V 48 (-32) 138 (-78) 43 (-108)
Slangerupvej @st - L 8 (-15) 62 (-123) 34 (-6)
Slangerupvej @st - V 1 (-18) 23 (-162) 59 (-22)

Tabel 7: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 3 i morgenspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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6.2 Resultater - Eftermiddagsspidstimen

De beregnede kgleengder og gennemsnitlige forsinkelser for eftermiddagsspidstimen fremgar af ta-
bel 8.

I dette scenarie afvikles Slangerupvej @st markant bedre end i basisscenariet, bade i forhold til de
gennemsnitlige kglaengder og forsinkelser. P8 Slangerupvej @st er den gennemsnitlige kglaangde
frem mod krydset ved Ganlgsevej i praksis vaek, mens den gennemsnitlige forsinkelse er ca. 1,0
min. I forhold til basisscenariet er det en reduktion p& henholdsvis 1,7 km og ca. 8-8,5 min.

Slangerupvej @st afvikles ogsd uden kg, og den gennemsnitlige ventetid er reduceret med 5-15 %.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Hillergdvej reduceres markant fra ca. 5,5 min til mindre end 1
min., ligesom den gennemsnitlige kglaangde reduceres med ca. 175 meter.

Den gennemsnitlige forsinkelse for Ganlgsevej reduceres markant fra ca. 2,5 min til godt 0,5 min.,
ligesom den gennemsnitlige kgleengde godt og vel halveres.

Tilkgrselsvej Kglaengde [m] Kglaengde Max [m] Gns. forsinkelse [sek]
Hillergdvej V 33 (-174) 163 (-226) 47 (-198)
Hillergdvej H 33 (-174) 163 (226) 46 (-202)
Slangerupvej Vest - L 7 (-20) 69 (-130) 74 (-11)
Slangerupvej Vest - V 8 (-16) 49 (-151) 119 (-4)
Ganlgsevej H 44 (-58) 125 (-103) 37 (-70)
Ganlgsevej V 44 (-58) 125 (-103) 38 (-68)
Slangerupvej @st - L 24 (-1729) 126 (-2785) 51 (-320)
Slangerupvej @st - V 6 (-1747) 126 (-2786) 68 (-345)

Tabel 8: Kglaengder og gns. forsinkelser for scenarie 3 i eftermiddagsspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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7 Sammenligningstabeller

7.1 Gennemsnitlige forsinkelser, Morgenspidstimen:

Basis Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

Tilkgrselsvej Gns. forsinkelse [sek]

Hillergdvej V 338 62 57 89
Hillergdvej H 326 64 49 90
Slangerupvej Vest - L 573 276 267 103
Slangerupvej Vest - V 631 296 287 134
Ganlgsevej H 166 154 41 43
Ganlgsevej V 151 134 70 43
Slangerupvej @st - L 40 30 30 34
Slangerupvej @st - V 81 46 46 59

Tabel 9: Samlede resultater for gns. forsinkelser i morgenspidstimen (+/- ift. basisscenariet).

7.2 Gennemsnitlige forsinkelser, eftermiddagsspidstimen

Basis Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

Tilkgrselsvej Gns. forsinkelse [sek]

Hillergdvej V 245 203 36 47
Hillergdvej H 248 212 37 46
Slangerupvej Vest - L 85 72 73 74
Slangerupvej Vest - V 123 95 105 119
Ganlgsevej H 107 147 107 37
Ganlgsevej V 106 144 108 38
Slangerupvej @st - L 371 184 181 51
Slangerupvej @st - V 413 186 183 68

Tabel 10: Samlede resultater for gns. forsinkelser i eftermiddagsspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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7.3 Kglaengder, morgenspidstimen

Basis Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

Tilkgrselsvej Kglaengde (m)

Hillergdvej V 347 54 49 84
Hillergdvej H 347 54 49 84
Slangerupvej Vest - L 2549 1206 1241 24
Slangerupvej Vest - V 2550 1205 1241 8
Ganlgsevej H 80 86 74 48
Ganlgsevej V 80 86 74 48
Slangerupvej @st - L 23 11 12 8
Slangerupvej @st - V 19 6 7 1

Tabel 11: Samlede resultater for kgleengder i morgenspidstimen (+/- ift. basisscenariet).

7.4 Kglaengder, eftermiddagsspidstimen

Basis Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

Tilkgrselsvej Kglaengde (m)

Hillergdvej V 207 165 13 33
Hillergdvej H 207 165 13 33
Slangerupvej Vest - L 27 13 13 7
Slangerupvej Vest - V 24 9 9 8
Ganlgsevej H 102 134 121 44
Ganlgsevej V 102 134 121 44
Slangerupvej @st - L 1753 824 790 24
Slangerupvej @st - V 1753 824 790 6

Tabel 12: Samlede resultater for kglaengder i eftermiddagsspidstimen (+/- ift. basisscenariet).
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8 Konklusion

Scenarie 1 fijerner ikke kgproblemerne helt pa Slangerupvej, men det medfgrer en markant for-
bedring af trafikafviklingen pa Slangerupvej. Scenariet medfgrer dog ogsa en lille forringelse af tra-
fikafviklingen p& Ganlgsevej.

Scenariet er billigt og let at implementere. Det anbefales, at hastighedsgransen nedseettes til 60
km/t og pilesignalerne udskiftes med hovedsignaler og minusgrgnt. Herudover vil det kraeve en
omprogrammering af signalprogrammet. Ved ikrafttraedelse af et nyt signalgruppeprogram, bgr der
opstilles skilte forud for krydsene om nyt signalprogram. Det vil ogsa vaere hensigtsmaessigt med
politiets tilstedevaerelse ved implementering af hastighedsnedsaettelsen.

Hastighedsnedsaettelsen forventes i sig selv at nedszette antallet af ulykker. Jf. anbefalingerne i
vejreglerne (beskrevet i afsnit 2.4) er det ikke oplagt med venstresvingsfase, idet der er relativt fa
venstresvingende, personbiler som store kgretgjer, der er ikke dobbeltrettede cykelstier og der er
ikke modkgrende i mere end en vognbane. Hertil kommer at der er god oversigt og et minus grgnt
signal vil desuden ggre det lettere at foretage et venstresving, men venstresvinget vil ikke kunne
ske konfliktfri som i eksisterende situation.

Scenarie 2 fjerner heller ikke kgproblemerne pa Slangerupvej helt, men det medfgrer en markant
forbedring af trafikafviklingen pa Slangerupvej (samme som scenarie 1). Det separate hgjresving
pa Hillergdvej forbedrer trafikafviklingen markant i forhold til basisscenariet og scenarie 1.

Scenariet kraever anlaeg af ny svingbane og a&ndringer i signalanlaegget. Som i scenarie 1 skal pile-
signalerne udskiftes med hovedsignaler og minus. Det anbefales, som ved scenarie 1 at nedseette
hastigheden til 60 km/t. P& samme vis som ved scenarie 1 anbefales det, at der opstilles skilte
med oplysning om andret signalprogram samt politiets tilstedeveerelse.

Det forventede uheldsbillede er som i scenarie 1, hvor det jf. vejreglernes anbefalinger ikke er
hensigtsmaessigt med venstresvingsfaser og hastighedsnedsaettelse forventes at nedsaette antallet
af ulykker.

Scenarie 3 giver den stgrste kapacitetsmaessige forbedring af de tre scenarier. Det fjerner kgpro-
blemerne p& Slangerupvej, og forbedrer trafikafviklingen p& Hillergdvej og Ganlgsevej markant i
forhold til basisscenariet, scenarie 1 og scenarie 2.

Scenariet kraever vejudvidelser pa alle tilfartsspor og aendringer i signalanlaegget.

Udvidelse af krydset vil ggre at det bliver vanskeligere at overskue krydset og gge krydsnings-
lengderne for de lette trafikanter. Ved etablering af 2 ligeudspor, skal venstresvingsfasen vaere
separatreguleret, da uheldsrisikoen ellers er meget hgj for venstresvingende. I selve krydsomradet
mellem Ganlgsevej og Hillergdvej medfgrer det kombinerede hgjresvings- /ligeudspor gget risiko
for bagendekollisioner sezerligt i perioder med mindre trafik. Det kan i den forbindelse overvejes at
reducere hastighedsbegraensningen gennem krydset til 60 km/t, s& standselaengden reduceres,
hvis en forankgrende reducere hastigheden i det kombinerede spor i forbindelse med et hgjresving.
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Anbefaling

Scenarie 3 forbedrer trafikafviklingen mest, men er ogsa betydeligt mere omkostningsfuldt end ba-
de scenarie 1 og 2. Feelles for alle 3 scenarier er, at de vurderes at kunne afvikle trafikken mar-
kant bedre en den aktuelle trafikafvikling.

Forskellen ved scenarie 1 og 2 ligger hovedsagligt p& Ganlgsevej, hvor trafikken udggr 10 % af den
samlede trafik i krydsene, samt Hillergdvej om eftermiddagen, hvor trafikken udggr 17 % af den
samlede trafik.

Den samlede gennemsnitlige forsinkelse er blot 9 % hgjere om morgenen og 33 % hgjere om ef-
termiddagen ved scenarie 1 end ved scenarie 2.

Anvendes de transport gkonomiske enhedspriser for kgretgjstimer og antages det, at der vil veere
en hgj trafikbelastning i i alt 3 timer om dagen, 250 dage om aret, vil scenarie 2 overslagsmaessigt
give en samfundsgkonomisk gevinst pd 2-2,5 mio. kr. arligt.

Trafiksikkerhedsmaessigt forventes scenarie 1 og 2 med en hastighedsnedsaettelse gennem krydset
at opveje ulemperne ved ikke at separatregulere de venstresvingende. Der kan dog vaere en gget
risiko for ulykker i en overgangsperiode, hvilket skal sgges mindsket ved skiltning mv. Dette ogsa
sammenholdt med, at Vejreglerne ikke anbefaler en venstresvingsfase i krydset, hvor hastigheds-
graensen er som i eksisterende situation. I scenarie 3 kan risiko for bagendekollisionerne reduceres
ved at saenke hastighedsgraensen gennem krydset og ved at forvarsle, at den inderste vognbane
bliver en kombineret ligeud-/hgjresvingsbane f.eks. ved afmaerkning pa kgrebanen og opsaetning af
faerdselstavler om vognbaner i kryds, E15,

Alle 3 scenarier kan sdledes anbefales, idet de alle giver en vaesentlig forbedring af trafikafviklingen
uden, at det forventes at forvaerre trafiksikkerheden, da hastigheden gennem krydset nedszettes.
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Note om:

Bilag 1 - Signalgruppeplan for scenarie 1 og 2

Cycle time: §IOO B Offset: 0 =

Switch point: |0

[

Signal group Signal sequence 10 ) 40 ‘50

™ ""T7 Red-red/ambe

B3 Bl B Red-red/ambe

Av % Ml B Red-red/ambe

W % & Red-red/ambe

T "I Red-red/ambe

B % Ml B Red-red/ambe

v B M % Red-red/ambe

D & M & Red-red/ambe
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Bilag 2 - Signalgruppeplan for scenarie 3

Cycle time: }90 S Offset: ‘0 Tj‘ Switch point: 0 =

Signal group Signal sequence 10

Red-red/ambe

Red-red/ambe

Red-red/ambe

Red-red/ambe

Red-red/ambe

Red-red/ambe

v B3 M B Red-red/ambe

D B % & Red-red/ambe
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Allergd Kommunes ansggning til SVANAs Synergiprojekter og klimatilpasning 2016

Den levende Adal

Synergi i Kedelsg-Langesg Adal: Landbrug,
klimatilpasning og rekreative stier i naturen

30. september 2016, j.nr. 16/12278
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Formal

Langs Graese A (i folkemunde: Kedelsg-Langsg &) er der store muligheder og
potentiale i at forgge den naturmaessige og rekreative vaerdi, samtidig med, at
der skabes bufferkapacitet til h&ndtering af vand fra Lynge og Uggelgse ved
kraftig eller l&engerevarende nedbgr.
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Figur 1 Kortudsnlt V|ser Lynge og Uggel(ase pIaceret nord for Kedelsrzs B\dal og Langs;zs B\dal bellggende syd for
Uggelgse Skov.

Projektet gennemfgres med det formal, at udnytte adalens potentiale og
samtidig lgse interessekonflikterne i dalen. Der er konflikter mellem
landbrugsinteresser, naturinteresser, klimainteresser og urbanisering.
Landbrugsarealer gar tabt som fglge af oversvsmmelser i adalen, naturen har
behov for plads og er traengt som fglge af landbrugsinteresser og byens
udvikling. Eksisterende byomrader har behov for at aflede rent overfladevand
og klimaet fordrer til behovet for at lagre CO, pa adalens lavbundsarealer.

Men der er ogsa interessekonflikter mellem fremtidige gnsker og planer om by-
udvidelser og dermed et tiltagende behov for at lede mere og rent
overfladevand til adalen

Desuden kan planer om centralisering af spildevandsrensningsanlaeg, sendre de
hydrauliske forhold i adalen, ligesom der nu er restrektive krav
grundvandsindvinding i oplandet til Lynge A, der er hydraulisk pavirket som
fglge af nedlaeggelsen af et renseanlag.

Endelig er der et stigende sundhedsmaessigt behov for at gge befolkningens
rekreative udfoldelsesmuligheder som bl.a. vil kunne opnds ved at etablere og
retablere adgangsmuligheder til dalen og de rige naturvaerdier knyttet hertil.

Der er behov for at skabe Igsninger, hvor de mange interesser tilgodeses i
synergi. Formalet med dette projekt er sdledes, at foresld Igsninger, der i s& hgj
grad som muligt afklarer og inddrager alle interesser og aspekter.
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Som grundlag for at kunne foresld holdbare og langtidssigtede Igsninger, er der
brug for at finde en samlet Igsning pa de hydrologiske udfordringer i omradet.
Udfordringerne er bl.a. at der udledes renset spildevand og overfladevand til
Kedelsg A. Lynge har haft to spildevandsanleeg, der har afledt vand til hhv.
Lynge & og Kedelsg-Langsg A. Dette er senere samlet i et anlaeg, der leder
renset spildevand til Kedelsg-Langsg A. Da det i begyndelsen af 1990’erne blev
besluttet at nedlaegge det ene renseanlag, blev vandet flyttet over vandskel og
medforte, at der i dag er for meget vand i Kedelsg-Langesg A i forhold til
vandlgbets naturlige opland. Jorden i adalen, og dermed lodsejere og
forpagtere, langs Kedelsg-Langesg A lider som folge heraf og problemerne vil
kun stige i takt med klimaandringers hyppigere oversvgmmelser. Som fglge af
sammenlaegningen af spildevandsanlaaggene mangler Lynge A i perioder vand
og kan som fglge heraf ikke opfylde malsaetningen iht. statens Vandplaner.
Dette forhold kan fgre til krav om reduktion i grundvandsindvinding i oplandet
til Lynge A, bdde for private drikkevandsboringer og den almindelige
vandforsyning.

Kedelsg-Langesg A har sin naturlige graense for at kunne bortlede vand og vil i
de kommende ar blive yderlige udfordret, da der er planlagt udvidelse af
boligarealer i Lynge. Dette vil vaere en stor hydrologisk udfordring for vandlgbet
og dermed for landbruget i adalen.

For at ggre problemstillingen endnu mere kompleks skal der i lgsningen af de
hydrologiske udfordringer ogsa sgges en sa stabil vandstand som muligt. Der
skal tages hgjde for et gammelt affaldsdepot. En haevning af vandstanden i aen
vil bringe dens vand taettere pa giftigt perkolat. For lav vandstand kan udlgse
udfzeldning af okkerholdige materialer, der allerede nu i perioder pavirker aens
tilstand negativt.

I pjeblikket er de rekreative tilbud i Kedelsg-Langesg Adal minimale. Nord for
Kedelsg Adal ligger Lynge og Uggelgse og syd for adalen et af Nordsjzellands
Natura 2000 omrader @vre Mglled, blandt andet med Buresg og Bastrup sg.
Omradet forventes udpeget til Naturpark i 2017, i et samarbejde mellem
interesseorganisation og kommunerne i faellesskab med fokus pa de rekreative
veerdier.

Synergiprojektets formal er at teenke en Igsning af de hydrologiske udfordringer
sammen med malsaetningen i Vandomradeplan 2016-21, hvor en indsats i
Kedelsg-Langsg A (Graese A) indgar med regnvandsbetingede udlgb som
virkemiddel. Desuden er det projektets formal at sikre og hgjne de terrestriske
naturmaessige vaerdier og gge de rekreative interesser i omradet.

Leverancer

1. En hydrologisk model: der kan anvendes til helhedsplanlaegning i adalen
og give Igsninger til fglgende udfordringer:

¢ Klimatilpasning af Lynge og Uggelgse ift. tilbageholdelse af afstremninger
fra byen

e Skitse for tilpasning af Kedelsg Adal til stabil h&ndtering af vandtilfarsel
uden pavirkning af veerdifulde landbrugsarealer
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e Skitse til Igsning af forureningsproblematikken fra affaldsdeponierne

e Hydraulisk vurdering af amtets skitseprojekt for restaurering af Langsg A

e Hydraulisk vurdering af placering af stisystem i Kedelsg Adal og Langsg

dal.

« Et fornyet grundlag til regulativrevision for Kedelsg-Langsg A
Modelveerktgjet kan anvendes og danne grundlag for vurdering af de enkelte
punkter, men vigtigst til vurdering af samspillet mellem de forskellige Igsninger
for delomraderne. Ovenstdende problemstilling og Igsningsforslag analyseres
ved anvendelse af en dynamisk hydrologisk model, der inkorporerer vandlgb,
grundvand, umeettet zone, overfladeafstramning, nedbgr og fordampning.
Allergd Kommune har en grundvandsmodel, opstillet i MIKE SHE/MIKE 11, der
deekker projektomradet. Det anbefales, at grundvandsmodellen konverteres til
modelvaerktgjet MIKE Hydro River, som er en ny version af MIKE 11, og
opdateres med kommunens nye opmalinger af vandlgbet. De nye opmalinger er
i dag indarbejdet i det stationaere hydrauliske modelvaerktgj VASP. Ved denne
procedure/gvelse er der mulighed for at fgje “forlaengede” tvaersnit til seneste
opmaling, saledes af hele adalen og oversvgmmelse i adalen kan beskrives med
det dynamiske modelvaerktgj, MIKE Hydro River. Med modellen er det muligt at
vurdere effekten af opstrgms tilbageholdelse af afstramninger fra byen,
gndringer i rgrdimensionen under Krogenlundvej samt en genslyngning af
Langsg A i forbindelse med naturgenopretning for handtering af den ggede
vandfgring. Desuden er det muligt, at vurdere hvilken pavirkning sendringerne i
vandstanden i aen har pa udsivning af perkolat fra affaldsdeponierne.
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Figur 2. Omrade, den ﬁ;drologiske model daekker

2. Afkobling af vejvand fra Lynge, nord: Allerad Kommune og Forsyningen
Allergd Rudersdal har allerede i samarbejde gennemfgrt etablering af naturlige
lavninger/forsinkelsesbassiner til forsinkelse af overfladevand fra befaestede
arealer til Lynge A. Planen er, i dette projekt, at afskaere overfladevand fra to
veje, samt fra Lynge skoles arealer, fra at ga i kloakken med udlgb i Kedelsg-
Langesg A og i stedet lede vandet til disse lavninger/bassiner og dermed til
Lynge A. Kedelsg-Langsa A vil herefter vaere aflastet for dette vand, der
'stammer’ fra et andet vandopland, og Lynge A vil igen f3 tilfert vandet renset
0og neddroslet.



Allergd Kommunes ansggning til SVANAs Synergiprojekter og klimatilpasning 2016

Lynge Skoles udearealer indgar i mindre grad i denne leverance, idet det er
hensigten at der pa skolens udearealer i forbindelse med vandafledningen
etableres rekreative/leeringsmaessige elementer, der vil kunne benyttes i
undervisningen (en form for miniklimaskole) samtidig med afvandingen.

Der foreligger allerede skitseprojekt ideer for begge tiltag.
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Figur 3. Afkobling af vejvand fra Lynge, nord. Inden for det stiplede omrdde er Lynge Skole desuden
beliggende.

3. Lavbundsprojekt i Langsg Adal syd for Uggelgse Skov:

Hovedformalet med etablering af lavbundsprojekter er at reducere landbrugets
samlede udledning af drivhusgasser ved realisering af naturprojekter. Ydermere
vil udtagning af lavbundsjorder ogsa bidrage til en forbedring af natur og
biodiversitet pd arealerne, samt medvirke til en reduktion af
kveaelstofudvaskningen til vandmiljget. Udenfor dette afgraensede
lavbundsomrade vil landbruget tilgodeses i form af sikring af landbrugsarealer
ved stabilisering af vandstanden i den.

Alle forslag skitseret i denne ansggning vil blive tilpasset ikke bare de
hydrauliske forhold men ogsa lodsejerinteresser for at deltage i projektet. Alle

tiltag i projektet, der gennemfgres, vil veere baseret pa frivillige lodsejeraftaler
og i teet dialog med de bergrte lodsejere.
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Figur 4a. Udsnit af Langsg Adal. Lavbundskort

4. Rekreative interesser: Genetablering af nedlagt skolesti fra Lynge til
Bastrup S@ hen over dnzere arealer i Kedelsg Adal. Retablering af stien
forudsaetter imidlertid opkgb af privat landbrugsjord. Dermed far Lynge og
Uggelgses borgere en trafiksikker adgang fra byen gennem adalen til bl.a.
Bastrup s@. Der bliver med stien over Kedelsg A forbindelse til hele stisystemet i
gvre Mglleddal (herunder Buresg og Bastrup Sg). Mglleddalen er en regional
naturperle, et Natura 2000-omrade, der besgges af mange udefrakommende. I
gjeblikket prgver nabokommunerne at fa omradet udpeget som naturpark (efter
friluftsradets kriterier). Endvidere gar der en regional friluftsrute (cykelsti) fra
dette omrade helt til @resund langs Mglledsystemet.

Desuden er det ideen, at etablere yderlige en sti pa tvaers af Langsg Adal, pa
arealerne, hvor lavbundsprojektet skal etableres. Stien vil skabe forbindelse
mellem Uggelgse Skov og Buresg. Stien og broen over den kan blive en vigtig
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passage for borgere i Lynge og Uggelgse, men ogsa for borgere i Frederikssund
Kommune, herunder borgere i Slangerup, der ogsa benytter Uggelgse Skov.

» %m
Upyey
vedisd ‘Mgrdrup

Figur 5: To nye stiforlgb i omradet

Der bor omkring 4050 borgere i Lynge/Uggelgse, men besggspotentielaet er
meget stgrre end Lynge og Uggelgses borgere.
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Opkeb af landbrugsareal
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Figur 5a. Opkgb af landbrugs og naturarealer til bl.a. stiforlgb naer Lynge.
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Som ovenfor navnt vil gennemfgrelsen af stierne kraeve accept af lodsejerne i
omradet og ogsa af fredningsmyndigheden, da der foreligger en fredning for
dele af &dalen med et defineret eksisterende stisystem.

5. Biodiversitet: Allersd Kommune har mulighed for at kgbe &nzere arealer
allergverst i Kedelsg Adal nzer Lynge. Disse arealer indeholder bade
landbrugsjord i omdrift, mose og eng med store naturvaerdier (HNV score pa 6
omfattende bl.a. engblommer, orkideer m.fl.). Hensigten er at kgbe et mindre
stykke landbrugsjord i omdrift til forsinkelse af overfladevand fra byen. Resten af
den hgijtliggende gode agerjord vil fortsat veaere privatejet for at tilgodese de
landbrugsmaessige erhvervsinteresser i omradet.

De opkgbte arealer vil permanent overga til offentligt ejet areal med en stor
almennyttig veerdi. De adalsnaere arealer vil herefter kunne plejes optimalt af
kommunen for at opn@ maksimal mulig naturvaerdi inkl. vandtilbageholdelse og
rekreative faciliteter. Plejen vil veere malrettet afgraesning og manuel pleje af
mosen og engene med fokus pa beskaering af krat for at undga tilgroning af
arealet herunder malrettet bekaempelse af Keempe Bjgrneklo i mosen. Plejeplan
udarbejdes i forbindelse med projektet.

I mose og eng i Kedelsg Adal vokser i dag en artsrig flora af bl.a. leege baldrian,
engnellikerod, maj gggeurt, segbladet fliglaebe, vinget perikum og engblomme.
Den fremtidige pleje vil tilgodese de sjeeldne planter og desuden bl.a. have fokus
pa at reducere en teet bestand af kaer star som udggr en trussel mod bl.a.
engblommer og orkideer. P8 skraningerne i &dalen vokser overdrevsarter som
bl.a. stor knopurt og liden bldklokke.
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Figur 6. Afgraensning af private landbrugs og naturarealer. og deres naturvaerdi (HNV).
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6. Kvaelstofreducerende tiltag: I ansggningen er der flere aktiviteter, der
virker kveelstofreducerende:

Udtagning af lavbundsjorder kan bidrage til en reduktion af kveaelstofudvask-
ningen til vandmiljget.

Endvidere vil etablering af forsinkelsesbassiner i Kedelsg Adal ved Lynge
medvirke til at reducere kveelstof tilledningen til asystemet. Ved at virke som
first flush bassin, og iseer ved at mindske overbelastningen af
spildevandssystemet og dermed risikoen for overlgb af urenset spildevand til
derne (gaelder begge der) vil bassinerne have en vaesentlig indflydelse pa den
hydrauliske belastning i adalen, men ogsa ved at ggre det muligt for kommunen
at kunne opfylde statens vandplaner.

Genslyngning af Kedelsg-Langesg A har Frederiksborg Amt tidligere forsggt at
gennemfgre i delomradet taet pd Lynge. Realisering af dele af dette forslag vil
styrke de naturmaessige og rekreative veerdier og i hgj grad medvirke til at
forsinke vandet i den og skabe et bufferomrade, hvor kvaelstof vil denitrificere
og fordampe, nar vandet opholder sig leengere tid i den. I projektfasens
indledning vil muligheder for opstuvning og genslyngning undersgges narmere i
forhold til det gamle projektforslag og der vil blive set pa hvor den delvis ved
kommende naturlig meandring (ved aendret vandlgbsvedligehold) kan skabe de
optimale forhold i samspil med de lave naturarealer.
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genslyngning af 8, etablering af forsinkelsesbassin.

Succeskriterier

Det overordnede succeskriterie er, at projektet gennemfgres og opfylder sit
mal, pa en made, sd andre kommuner kan drage nytte af Allergd Kommunes
erfarlnger med at teenke i lgsningsmodeller, der inddrager alle interesser og
aspekter, sa der opstar synergi mellem Igsningerne.

Projektledelse
Hydrologisk model

Lavbundsprojekt ved Kedelsg -
Langsg A (Graese A) syd for
Uggelgse Skov

Afkobling af vejvand fra Lynge nord,

Etablering af regnvandsbassiner,
samt opstuvning af vand pa
Lynge Skole (regnvandsafkobling,
a@ndring af udearealer til
"klimaskole™)

Rekreative interesser

Biodiversitet

Kveelstofreducerende indsats

Leverance Indikator

Projektets leverancer opfyldes

Allergd Kommune har modtaget en hydraulisk
model fra rddgiver, der kan vise, hvilke Igsninger,
der skal saettes i veerk for at lgse de hydrauliske
udfordringer i adalen

Forundersggelsen er gennemfgrt og Allergd
Kommune kan treeffe beslutning om der er
grundlag for at detailprojektere og realisere et
lavbundsprojekt

Regnvand ledes nu til Lynge &, i stedet for til
adalen.

De etablerede regnvandsbassiner modtager
regnvand

Lynge skoles udearealer og to veje (Ved
Gadekaret og Lynge Bygade) er klimatilpasset

Der er etableret bynaere stier i 8dalene med
forbedret passage i naturomraderne i dele af
ddalen.

Der er etableret 1,3 km sti og to broer over
Kedelsg-Langsg A s der er offentlig adgang til de
dnzere arealer og til Natura 2000 omradet @vre
Mglled og rekreative “trafikfrie” forbindelser
mellem nord og syddelen af adalen.

Naturarealer med hgj HNV opkgbt.

Plan for fremtidig optimal naturpleje udarbejdet.
Bedre og renere vand i Kedelsg Langesg A og i
Lynge A.

Lavbundsomrader med naturvaerdier
Lavbundsprojekt gennemfgrt med stgrst hensyn til
landbrugsarealer med stor veerdi for ejere og
brugere af &dalen.

10
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Genslyngning af Kedelsg-Langsg & (hvis dette
scenarie veaelges)
Etablering af forsinkelsesbassiner ved Lynge by

Aktiviteter og milepaele

Projektledelse
Mgde i styregruppen

Mgde i folgegruppen

Kommunikation

Hydrologisk model

Folgende data indsamles til brug i modelberegningerne:
Opdaterede tidsserier af udledningsmaengder fra
punktkilder (Lynge Rensningsanlaeg, overfladevand fra
Lynge samt overlgb fra falleskloak).

Vandigbsgeometri for Kedelsg A og Langsg A fra VASP og
den gvrige del af Graese A fra grundvandsmodellen.
Vandfgringsmalinger fra malestationer med tidsserier
samt fra enkeltmalestationer. Der findes tre malestationer
med daglige vandfgringer, (st. 52.71 og st. 52.03 med
malinger for 2013-2014 samt st. 52.07 med malinger for
1946-2012).

Eksisterende strukturer i vandigbet fra VASP.
Terreenmodel 0,4 m til forleengelse af tvaersnit, hentes fra
Kortforsyningen.

Foglgende scenarier teenkes udfgrt med modellen:

Scenarie 0: Simulering af nuvaerende situation (reference
scenariet)

Scenarie 1: Tilbageholdelse af vand fra byen.

Scenarie 2: Genslyngning af Langsg A.

Scenarie 3: Kombination af ovenstdende scenarier
Scenarie 4: A£ndring i rordimensionen under Krogenlundvej

Allergd Kommune tager beslutning om hvilke scenarier, der
skal gennemfgres

Lavbundsprojekt ved Langsg A (Graese A)
syd for Uggelgse Skov

Ansggning til NaturErhvervstyrelsen indsendes 18. oktober
2016

Teknisk Forundersggelse

Udtagning af jordbundsprgver

Ejendomsmaessig Forundersggelse

Detailprojektering og realisering af lavbundsprojekt

Afkobling af vejvand fra Lynge, nord
Overfladevand fra Lynge, nord ledes til Lynge A
Overfladevand fra Lynge Skole integreres i
klimatilpasningsanlaeg

Rekreative interesser
Landbrugsareal opkgbes

Afholdt mgde i styregruppe 1 gang pr
kvartal

Afholdt mgde i fglgegruppe 1 gang pr
kvartal

Allergd Kommunes hjemmeside
opdateret

Omtale af projekt i lokalaviser 2 gange
arligt

Model opstillet

Dataindsamling afsluttet

Scenarier feerdige

Fremtidigt scenarie besluttet

Ansggning indsendt

Teknisk Forundersggelse gennemfgrt
Udtagning af jordbundsprgver
Ejendomsmaessig Forundersggelse
gennemfart

Allergd Kommune har taget beslutning
om realisering af lavbundsprojekt

Afkoblingen er gennemfgrt
Lynge Skoles klimatilpasning
gennemfart

Arealer opkgbt

11
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Aneere arealet opkgbes
Sti til bro og overgang over Kedelsg A
Sti til bro og overgang over Langsg A

Naturstier/Bynzere stier etableres pa/ved opkgbte arealer

Biodiversitet
Landbrugsareal opkgbes for at etablere bassin og

tilbageholde nzeringsstoffer, miljgfremmede stoffer og

tungmetaller til gavn for vandmiljg, mose og eng
Anzre arealet opkgbes med fokus pd malrettet pleje

Arealer opkgbt

Sti og bro etableret
Sti og bro etableret
Sti etableret

Arealer opkgbt
Arealer opkgbt
Vandlgb mere naturligt Igbende

Vandlgb meandreres eller forudsaetninger skabes til at dette

sker pa naturlig vis

Kvaelstofreducerende

indsats
Lavbundsprojekt gennemfgrt

Genslyngning af gvre del af Kedelsg-Langsg & (hvis dette
scenarie vaelges) og muligvis i lavbundsprojektomradet

Etablering af forsinkelsesbassiner ved Lynge

Budget
Samlet budget 7.429.500 kr
Ansggt
Medfinansiering
Lon 410.500 kr
Ekstern bilstand 294.000 kr
Anlaeg 5.850.000 kr
Indkgb 875.000 kr

Lavbundsprojekt gennemfgrt
Genslyngning af Kedelsg-Langsg &
(hvis dette scenarie veaelges)
Etablering af forsinkelsesbassiner ved
Lynge by

4.394.000 kr

3.035.500 kr 69 %

Detaljeret budget vedlaagges som bilag.

Interessentanalyse

Borgerne i Lynge
Lodsejere med jord i &dalen

Lodsejere og medlemmer i dlauget

Forsyning Allergd Rudersal A/S
Affaldsdepoterne i Uggelgse (regionen)
Mglledens golfklub

Grgnne organisationer

Kommende brugere af reakreative tiltag

Med- og modspillere

Har behov for at komme af med vand pa
markerne.

Skal veere med p& sendret anvendelse/salg af
jord.

Med- og modspillere

Har behov for at komme af med vand pa
markerne

Behov for at udlede spildevand

Potentiel forurening fra depoterne

Jordejer i omradet og “stiforbinder”
Hgringsparter i det grgnne rad
Interesseorganisationernes har ogsa rolle som
formidler af projektets formal

12
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Politikere i Allerad Kommune Har politisk gavn af at, projektet demonstrerer
at kommunen ved at taenke helhedsorienteret

kan Igse borgernes problemer

Allergd Kommune vil informere Lynges borgere om projektet gennem artikler i

lokalaviserne.

Lodsejernes repraesentant, den lokale landgkonomiske forening inviteres til at

sidde i projektets fglgegruppe.

Formanden for Alaugets bestyrelse vil blive inviteret til at sidde i projektets

fglgegruppe.

To centrale lodsejere (jordseelger og omfattende lodsejer i adalen) kan muligvis
ogsa blive inviteret med i falgegruppen eller veere “passive medlemmer”.

Forsyningen Allergd Rudersdal A/S inviteres til at sidde i projektets styregruppe.

Allersd Kommune afholder et mgde med Mglledens Golfklubs
bestyrelsesformand og driftspasser om projektets gnsker om stiforlgb og
Golfklubben vil blive inviteret til at sidde i projekts falgegruppe.

De grgnne organisationer i Allergsd Kommune holdes orienteret gennem
mgderne i Grgnt Rad. Formand eller anden repraesentant vil muligvis blive

inviteret til at deltage i fglgegruppen.

Repraesentanter for Allergd Kommunes afdelinger Natur og Miljg samt Plan og

Byg bgr begge sidde i styregruppen.

Risikoanalyse

Hydraulisk model kan levere svar pga. for
darlig kvalitet i data

Ansggning om lavbundsprojekt ikke i
mgdekommet

Borgere klager over projekt

Lodsejer vil ikke afgive jord til projektet
Medlemmer af dlaug er ikke tilfreds med
den kommende afvanding

Forsyningen Allergd-Rudersdal A/S far
ikke indenfor arstidsfrist godkendt
budget i Forsyningsdirektoratet
Mglledens golfklub gnsker ikke at lzegge
jord til stiforlgb

Grgnne organisationer klager over
tilladelsen til at etablere broer over den
Ovenstdende kan medfgre at
enkeltelementer i projektlisten ikke kan
gennemfgres. Dette vil blive justeret i
budgettet

Fremskaffe nyeste og mest valide data

Andre projektgraenser og sgge igen forar
2017

Invitere borgerforenings repraesentant med i
fglgegruppe

Invitere landboforening med i fglgegruppe
Inviterer formand for 8laug med i folgegruppe

Kan udsaette udvalgte aktiviteter op til 1 ar

Invitere bestyrelsesformand og driftsansvarlig
til et mgde

Orientere om projekt og projektets fremdrift
pd Grgnne Rads mader

Mindre justeringer af projektet kan muligvis
finde sted andre steder for at kompensere for
udgdede enkelt elementer i projektet s& den
samlede forventede malsaetning nas
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Tidsplan

Tidsplan, grgn markering angiver forventet aktivitetsperiode. Arene er opdelt i 4 kvartaler.

2017

2018

Leverance

2

3

2

3

2019
12 3 4

Projektledelse og kommunikation

Hydrologisk model

Lavbundsprojekt ved Kedelsg - Langsg A (Graese A)
syd for Uggelgse Skov

Afkobling af vejvand fra Lynge, nord

Etablering af bassiner til byens regnvand, samt til
opstuvning ved store nedbgrshaendelser

Lynge skole (regnvandsafkobling, sendring af
udearealer til "klimaskole”)

Andring i selve den (bund, indsnavringer mv.)

Rekreative interesser

Forhandlinger om kgb af landbrugsarealer

Etalering af stiforlgb og broer

Biodiversitet (indeholdt i anden aktivitet)

Kveaelstofreducerende indsats (indeholdt i anden
aktivitet)

Projektorganisering

Styregruppe:

Formand for styregruppen er Natur og Miljg afdelingschef

Medlemmer er medarbejdere fra afdelingerne
e Teknik og Drift
e Natur og Miljg
e Plan og Byg

Forsyning Allergd-Rudersdal tilbydes ogsa en plads i styregruppen.

Fglgegruppe:

Folgegruppen bestar af udvalgte interessenter i projektet

Projektledelse:
Medarbejder fra Natur og Miljg leder projektet

Kvalitetssikring:

Allergd Kommune vil gennem de afholdte mgder i styregruppen,

sikre kvaliteten af projektet.
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Allergd Kommunes ansggning til SVANAs Synergiprojekter og klimatilpasning 2016

Radgivere og Forsyning forventes at have egne kvalitetssikrings-
systemer.

Tidsbudget: For at sikre projektets fremdrift skal den forngdne
tid til afseettes til hver enkelt medarbejder ifglge tidsplanen. Det er
Allerad Kommunes vurdering, at projektet kan gennemfgres med
den nuveerende bemanding.

Styregruppe

ALLERGD KOMMUNE |~~~ 777 Fplgegruppe

PROJEKTLEDER

ASSISTERENDE

< <
PROJEKTLEDER KVALITETSSIKRING

AFKOBLING AF REKREATIVE OG

LAVBUNDSPROJEKT VEJVAND NATURMZSSIGE
Radgiver Forsyningen TILTAG

Allerpd Kommune

HYDROLOGISKE
BEREGNINGER

Radgiver

Kontaktoplysninger

Ole Dahlqvist Sgrensen

Natur- og Vandmiljgmedarbejder
Allergd Kommune

Natur og Miljg

Radhuset

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Mail: olds@alleroed.dk
Dir.tIf: 48100819
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Allergd Kommunes ansggning til SVANAs Synergiprojekter og klimatilpasning 2016

il 5
Hgjdeforskellen er tydelig mellem 3dal og de hgje arealer, hvor nogle af
regnvandsbassinerne placeres af hensyn til naturomraderne nede i 8dalen. Foto: Allergd
Kommune
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Bilag: 12.1. Bilag 1 - DNs Fredningsforslag

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 85622/16



DN Allergd
Formand: Hans Philipsen Keerhgjgardsvej 16 3540 Lynge .

Telefon: 20 10 56 16, e-mail: h.p.philipsen@gmail.com
Danmarks
Naturfredningsforening

Dato: torsdag den 19 maj 2016.

Til: Allered kommune
Att: Direktar Agnete Thomsen

Fredningsforslag for omradet nord for Bastrup Sg.

Da man taler om at certificere naturparken imellem Farum og Allergd vil det veere pa sin plads
at starte en fredning af omradet som ligger syd for Slangerupvej.

En fredning vil danne en naturlig sammenhaeng med Langsg-Kedelsg fredningen samt det
fredskovomrade der omgiver denne fredning, nemlig Uggelgse/Krogenlund Skove (alt sammen
i vest) med Nyvang/Terkel Skovomrade i gst.

Den nordlige greense for fredningen er Slangerupvejen og den sydlige graense er den eksiste-
rende fredning omkring Mglleden.

En fredning vil ikke veere kostbar eftersom at lodsejerne i transportkorridoren i forvejen har
steerkt indskraenket raderet.

Teksten i kommuneplanen om omradet er ogsa en god begrundelse for at bevare omradet.
Bastrup tarnet og den smukke bastrupvej der snor sig gennem landsskabet er ogsa en god
begrundelse for en fredning.

Fredningen skal ogsa forhindre grusgravning i omradet da dette vil medfgre at hele omradet
graves vaek og der vil ikke blive tale om nogen reetablering efter en evt. grusgravning.

Med disse ord haber jeg at Allerad kommune vil vaere med til at lave et fredningsforslag i sam-
arbejde med Danmarks Naturfredningsforening.
Jeg ser fem til at hgre fra dig

Med venlig hilsen

Hans Philipsen,
Formand for DN Allergd



Naturparken mellem Farum og Slangerup

EU’s Natura 2000:
Mealleaens habitatomrade for
15 danske naturtyper og 7 arter. |

i‘.‘fl\/’lil'g-ministeren 27/1 2011: "Uerstattelig natur”

Burese

Hele Naturparken er nationalt
geologisk interesseomrade

Fredet 23/12 2010 af Naturklagenaevnet |

| Sidste del af Staunings plan fra 1938.

Natura 2000

¢ Naturpark -




Bilag: 12.3. Kort - Fredningsforslag

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 85813/16
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Bilag: 13.2. Parkering Motorcykler

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 86130/16
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Bilag: 13.1. Parkeringsbekendtggarelse

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 29. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 86565/16



Bekendtgorelse om standsning og parkering i Allerad
Kommune

| medfgr af faerdselslovens § 92, stk. 1, nr. 1, og § 92 C, stk. 4, 2. pkt., fastsaetter
vejbestyrelsen for Allergd Kommune med samtykke af Nordsjaellands Politi
falgende bestemmelser om standsning og parkering pa offentlige veje og private
feellesveje omfattet af afsnit 3 i Lov om private faellesveje.

Benyttelse af parkeringspladser

§ 1. Karetagjer med tilladt totalvaegt over 3500 kg samt saette- og pahaengsvogne
ma kun standse og parkere, hvor det er tilladt ved saerlig afmeerkning.

Stk. 2. Campingvogne og trailere med en tilladt totalveegt pa hgjst 2000 kg. ma
parkeres i indtil 24 timer, med mindre andet er tilkendegivet ved afmaerkning.

Stk. 3. Havarerede og ubrugbare karetgjer ma ikke parkeres i mere end 24 timer.

Standsning og parkering m.m. pa vej uden for
parkeringspladser

§ 2. | tidsrummet 19.00 — 07.00 er det forbudt at parkere med busser og lastbiler
med en tilladt totalvaegt over 3500 kg., pAhaengs- og saettevogne, traktorer samt

motor- og pahaengsredskaber, med mindre andet er tilkendegivet ved afmaerkning.

Stk. 2. Campingvogne og trailere med en tilladt totalveegt pa hgjst 2000 kg. ma
parkeres i indtil 24 timer, med mindre andet er tilkendegivet ved afmaerkning.

Stk. 3. Havarerede og ubrugbare karetgjer ma ikke parkeres i mere end 24 timer.

Generelle bestemmelser

§ 3. Der ma ikke parkeres kgretgjer med henblik pa reklame eller overnatning.
§ 4. De begraensninger og anvisninger, der er gaeldende for standsning og
parkering i medfgr af faerdselsloven, eller som er markeret med skiltning eller
anden afmeerkning, andres ikke ved bestemmelserne i denne bekendtgarelse.
§ 5. Ved overtraedelse af denne bekendtgerelse kan der palaeegges en afgift i
medfer af feerdselslovens § 121, safremt bgdestraf efter feerdselsloven ikke er
fastlagt.

§ 6. Denne bekendtgarelse erstatter tidligere bekendtgerelse vedtaget af Allerad
Byrad den 18. september 2014 og treeder i kraft den xx 2016.

Vedtaget af Byradet i Allered Kommune den xx 2016.

Allerosd Kommune
Teknik og Drift

Veje

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Dato: november 2016
Sagsnr. 16/12693

Sagsbehandler:
nicn

‘111_1'.
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